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房产资讯

置业小课堂

每到六七月份，南方就进入了梅雨季，
降雨不断，出门不便，潮湿又闷热。在这个
特殊的季节里，正在装修或是正想装修的
业主可就犯愁了。那么，梅雨季真的不适
合装修吗？其实，梅雨季不是不能装修，只
要做好预防措施，规避雨季可能带来的影
响，装修还是能顺利完成的。

● 油漆应避开下雨天

对于木制品，无论是刷清漆还是做混
油时刷硝基漆，都不要在下雨天进行。因
为木制品表面在雨天时会凝聚一层水汽，
这时如果刷漆，水汽便会包裹在漆膜里，使
木制品表面浑浊不清。比如雨天刷硝基
漆，会导致色泽不均匀，而刷油漆，则会出
现返白的现象。

如果一定要赶工期的话，可以在漆中
加入一定量的化白粉。化白粉可以吸收空

气中的潮气，并加快干燥速度，但也会对工
程质量带来一定的负面影响。所以一般情
况下，哪怕让施工队先干点别的活或暂时
停工两天，也尽可能不要在下雨天做油漆
活。

● 木材注意保持干燥

选择材料要慎重，特别是木质材料，必
须选择吸水率低、变形系数小的木质材
料。国家规定，标准板材的含水率不能超
过12%，所以购买木材时，应选择规模较
大厂家生产的产品。木材进场后在通风处
架空放置，这样既不会产生变形，也不会影
响木质。

运送木质材料最好选择晴天，但往
往会遇到小雨天，有的业主不把小雨当回
事，他们会用三轮车或其他没有带篷的货
车运输装修板材。这种小雨对普通的夹板

不会造成太大的麻烦，但对于饰面板一类
的板材就会有影响，因为饰面板带回工地
后一般要刷一层保护漆，如果饰面板上面
被淋的水分没有挥发干就上漆，很容易造
成水分被锁在漆层内，长时间后会出现微
小的霉点。在梅雨季节运输过程中，应尽
量采用带斗篷的车辆运输装饰材料。

● 及时保护成品

地砖铺贴完成后，由于天气潮湿使水
泥的凝固速度减慢，所以地砖铺完后不能
马上踩踏，必须先搭设木板后方可通行。

同时，当室外湿度较大的时候，不要开
窗；天气晴朗的时候，可打开窗户，保持室
内通风良好，这样有助于室内墙面、地面及
木材等的干燥。此外，安排好装修时间也
非常重要，一般来说，在梅雨季节可以安排
做一些水电隐蔽工程、泥工的活，等“出梅”

后木工、油漆再进场施工。

● 电线受潮短路要预防

阴雨天装修时，应注意对电路改造的
规范化操作，特别是在阳台等容易被雨淋
湿的地方，一定要将未埋线时露在电线外
面的铜制线头包好，以防止电线受潮后短
路。

对于环绕在受潮的木龙骨、大芯板等
木制品周围的电线，更应注意到这一点。
对这些部位一旦不谨慎，很有可能引发火
灾。如果遇到下雨天，可以调整工序，比如
装修前期的水路改造，由于是室内工程，因
此受雨天影响不大。

虽然雨天装修诸多麻烦，但是合理安
排工序，做好预防措施，同样可以慢工出细
活，做出自己满意的装修。

（葛惠综合）

当装修“撞上”梅雨季，这些环节要注意

买个车位30万元，租个车位300元/月

车位到底该买还是租？
小区车位紧张已让“有车一族”头疼不已，节节高涨的小区车位价更让人深感困惑。如

今，二三十万元的车位价在无锡市的住宅小区已不鲜见，有的甚至达到40万元。记者采访发
现，按照无锡对于住宅小区配套建设的要求，尽管锡城新售楼盘都配建了与住宅户数相对应
的车位数量，但即便车位配比到位，随着家庭车辆拥有量持续增加，车位价格并不便宜。

物业费都花哪儿了？小区广告盈利多
少？很多业主并不清楚小区物业的收支情
况，已经颁布的民法典首次通过立法形式对
物业公司财务公开的相关内容进行了明确。
这就意味着，民法典自明年1月1日起施行
后，物业收支不能再是一笔“糊涂账”。

北京朝阳法院法官助理张晓明表示，已
经颁布的民法典第943条明确规定，物业公
司应定期向业主公开收费项目、收费标准、维
修资金使用情况、业主共有部分的经营与收
益情况。其中，业主共有部分的经营与收益
情况就包括了公共区域的广告收入。此外，
物业利用公共区域划设车位出租产生的收
益，也是业主共有部分经营与收益的一部分。

物权编第282条规定，建设单位、物业服
务企业或者其他管理人等利用业主的共有部
分产生的收入，在扣除合理成本之后，属于业
主共有。此外，民法典合同编第943条规定，
物业服务人应当定期将服务的事项、负责人
员、质量要求、收费项目、收费标准、履行情
况，以及维修资金使用情况、业主共有部分的
经营与收益情况等以合理方式向业主公开并
向业主大会、业主委员会报告。这些条款都
是民法典新增的内容。

张晓明表示，这就要求物业公司将具体
收支情况定期公开，让业主及时了解物业费
收支预算及公共部分收益、使用情况。物业
公司拒不公开的，属于侵犯业主知情权的行
为，业主可依法维权。

张晓明认为，物业矛盾是小区治理的老
大难问题，民法典回应社会关切，从立法高度
对物业问题作出明确指引。 （北晚）

物业要定期“晒账本”

日前，国家统计局公布31省份前5个月
房地产开发投资情况显示，广东前5月房地
产开发投资额达5186.74亿元，居全国第一
位；西藏增速位居全国榜首，为45%。另有
23个省市房地产开发投资增速“跑赢”全国。

从统计数据来看，前5个月，广东、江苏、
浙江三省份房地产开发投资分别达到
5186.74亿元、4964.94亿元、1089.48亿元，
居全国前三。

从“排行榜”的阶梯分布来看，房地产开
发投资在2000亿元以上的省份有8个，分别
为广东、江苏、浙江、山东、安徽、河南、四川以
及福建；上海、重庆等11省份位于1000亿元

“阶梯”；其余12个省份前5月房地产开发投
资未达1000亿元。

从地区分布来看，统计局数据显示，1—
5月份，东部地区房地产开发投资25190亿
元，同比下降0.1%，降幅比1—4月份收窄
3.0个百分点；中部地区投资9051亿元，下降
6.8%，降幅收窄3.8个百分点；西部地区投资
10175亿元，增长5.6%，增速提高1.9个百分
点；东北地区投资1504亿元，增长0.5%，1—
4月份为下降1.6%。

从增量来看，对比今年前4月的数据，增
量前三名的省份为广东、江苏和浙江，增量均
破千亿元，达到1433.94亿元、1174.54亿元、
1024.93亿元。

为何粤苏浙增量“遥遥领先”？易居研究
院智库中心研究总监严跃进表示，广东、江苏
和浙江三地经济规模较大，同时也都是房企
投资的重点区域，再加上开工较早、市场恢复
较早等原因，所以相对投资规模也较大。

（中国网）

31省份前5月房地产投资榜
粤苏浙居前三

“我一辆车才二十万元，这里的停
车位却要三十多万元，太贵了。”最近，
顾女士在太湖新城观山路附近入手了
一套次新高档小区商品房，当她考虑车
位时，却犯了难。顾女士说，好不容易
买了房才发现，这个小区车位竟然也非

“等闲之辈”，三四十万元的车位价比比
皆是，更有甚者，网上有业主竟然将车
位挂到了45万元。

“30万元一个停车位还算捡到了便
宜，去年底刚有个业主40万卖掉了一个
车位呢。”记者从该小区物业租售中心
工作人员处了解到，该小区交房有些年
头了，由于交房时间较早，当时还有“买
房送车位”的优惠活动。不过由于小区

的车位配比只有1：0.7，也就是说10户
人家只能拥有7个停车位，随着小区业
主入住率提高，“停车难”问题更凸显出
来。

“就算现在卖45万一个，来咨询的
业主也络绎不绝，毕竟车位已经不多，

卖完就没了。”工作人员补充说。顾女
士左思右想了几天后，最终放弃了原先
买车位的想法，以一年一签的合同方式
租了一个停车位。

业内人士认为，在无锡，一户一车
甚至一户多车的现象非常普遍，一些开
发较早的房地产项目在已规划中并未
配备足够的车位，车位在供不应求的情
况下，涨价就成了必然。

一个车位30万元，业主直呼“位比车贵”

记者采访中发现，随着这两年无锡
房地产行情的好转，新建小区的车位费
都不便宜。位于经开区南湖大道与和
畅路交叉口的某楼盘是目前在售的高
端楼盘，记者从该楼盘业务部门伍经理
处了解到，目前该楼盘总户数678户，
但停车位就配备了1054个。事实上，
1:1.55的车位配比在新售楼盘中算比
较高的，车位数较宽松，但是价格却在
17到 20 万元不等。而位于吴都路与
万顺道交叉口的一新建楼盘一个车位
费就要20万元。记者咨询了7家在售

楼盘，发现几年前不到10万元就能买
到一个停车位，现在价格大多在10至
20万元。

记者从市住建局了解到，目前无锡
新建商品住宅小区车位配比是按“每百
平方米1个”的指标控制，高于江苏省的
配建建议指标（每百平方米0.8个）。虽
然，无锡车位配比标准从全省来看较高，
但强大的车位需求是推高车位价格的重

要原因。“目前车位暂不出售，等楼盘交
付前统一安排租售。”伍经理表示，现如
今，太湖新城地段稀缺，对比以往有些小
区的“买房送车位”，如今房子不愁卖，车
位自然也成了稀缺资源。

然而，有些业主也向记者发出呼
声：“车位价一下子涨这么高，没有相关
部门管管吗？”记者随后咨询了市有关
部门负责人，据介绍，车位售价不属于

政府制定价格范围，属市场调节价，物
价部门对车位的销售价格没有管理权
限，但对开发商销售车位的行为是有监
管的。2017年无锡市物价局和住建局
联合发布了《关于进一步规范新建商品
住房销售明码标价及其“一价清”制度
的通知》，《通知》明确：新建商品住房附
属的地下车库（位），应公示其销售方
案，包括租售方式、销售价格。新建商
品住房附属的地下车库（位），应当提供
给本项目内的业主、租赁人使用，并不
得只售不租。

车位稀缺，车位费自然水涨船高

在车位价格居高不下的情况下，
锡城不少业主对车位买还是租有着不
同的看法。

“租一个车位起码能减轻些经济
负担和压力。”家住玉兰花园小区的刘
女士给记者算了一笔账：她每月的车
位租金250元再加上50元的物管费就
是 300元。若在租金基本不涨，按 70
年车位租金计算的话，300 元×12 个
月×70 年，那么租金也才 25.2 万元，
相比一下子要掏出二三十万元的车位

费，租赁的方式更灵活自由。
而家住苏宁悦城的严女士却持不

同看法。“汽车在增多，而停车位的数
量是有限的，买车位更划算。”她认为，
车位和房子一样，保值率还是很高
的。因为车位不可能像汽车一样，层
出不穷。所以，就算是有一天要转手，
也一定会成为“抢手货”。

不过，也有业主质疑车位的产权
问题。记者查询资料得知，目前市场
上存在的车位有两种，一种是产权车
位。这种车位和房产一个道理，房产
证是永久的，而土地证是有期限的。
根据物权法规定，住宅使用土地使用
期限届满后自动续期，所以不需要为
产权车位使用年限的问题担忧。部分

地区车位产权和房产产权是合并登记
的，不单独发证，但有的地区则是分开
办理的。

而使用权车位是指没有产权的车
位，其实是一种车位租赁的行为。根据
《合同法》第214条规定：“租赁期限不
得超过20年。超过20年的，超过部分
无效。”业主在签合同时最要考虑的问
题就是问清“年限”，如果到真出问题
的时候就只能通过打官司才能解决了。

（葛惠）

买还是租？业主们各持己见

无锡市公民献血办公室
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