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房产资讯

2020年上半年，疫情对房地产市
场运行造成较大冲击，为应对疫情带
来的影响，地方政府针对行业因城施
策更加灵活，疫情缓和后前期积压的
购房需求积极释放。综合来看，上半
年房地产市场持续恢复。

中国人民大学国家发展与战略
研究院城市更新研究中心主任秦虹
近日表示，我国房地产市场虽然受疫
情影响较大，但目前整体恢复较好。
部分城市土地市场也比较火热，具体
表现在部分楼面地价的上升和溢价
率的提高，同时地方政府土地出让收
入也明显增长。

秦虹分析认为，上半年地方政府
积极推地、降低购地门槛、缓解企业
购地资金压力、放宽预售条件、简化
审批程序等，供给端政策空间较大。
地方陆续出台的人才政策通过降低
落户门槛、给予购房补贴等措施来刺
激需求。

中指研究院指数事业部研究总
监曹晶晶分析表示，上半年百城新建
住宅及二手住宅价格整体维稳，重点
城市商品住宅成交规模持续恢复，长
三角量价恢复较快。从房价走势来
看，截至6月底百城新建住宅价格累
计涨幅较去年同期收窄0.18个百分
点至1.27%。整体来看，百城新建住
宅均价累计涨幅为近五年同期最低
水平。 （经济参考报）

上半年房地产市场
持续恢复

近期，无锡市自然资源和规划局收到了
不少群众来信，大家主要对房产过户问题存
在不少疑惑，有的不知道办理手续及流程，
有的不知道缴费明细等，针对上述问题，市
不动产登记中心相关人员进行了回复，一起
来看看吧。

●问：爷爷的房产可以直接由孙子继承吗？
答:如果爷爷立有遗嘱将房屋指定给孙

子，那么可以凭经公证的遗嘱办理接受遗赠
登记的相关手续。如果没有遗嘱的，应首先
由第一顺位的继承人继承，即被继承人的父
母配偶、子女继承。如继承人在被继承人之
前死亡的，那么继承人的直系血亲可以代位
继承其遗产份额。

市民可带好相关材料至不动产所在地

登记中心咨询。梁溪区至文华路199号一
楼(无锡市不动产登记中心)、锡山区至迎宾
南路19号(锡山分中心)、惠山区至惠山大道
108号(惠山分中心)、滨湖区至建筑西路599
号(滨湖分中心)、新吴区至龙山路9号(新吴
分中心)。

●问：婚后购买一套房屋，当时房产证
上只有我老公的名字，要把这套房子赠与给
我和父母，父母是外地户口(无社保和个税)，
流程是怎么样的?税收要多少？

答:你可以和你丈夫先至不动产所在区
域的登记中心办理增加你为共有人的不动
产变更登记，并带好你和你丈夫的身份证、
结婚证、不动产权属证书。将产权人变更为
夫妻二人后，你们再将不动产赠与你的父

母，办理不动产赠与转移登记。
税收问题请咨询税务部门，咨询电话:

12366
●问:我在无锡有一套房，我父母有另

一套房，他们的房产证可否加上我的名字？
需要哪些费用？小孩需要满多少岁，可以用
他的名字买房？

答:第一问，在你符合受让的政策即可。
房屋所有权人可依法转让所享有的部分房产
份额给你。转让双方一起至不动产登记机构
办理转移登记手续，并提交下列材料:

(1)不动产登记申请书。
(2)申请人的身份证明。
(3)不动产权属证书。
(4)份额转移协议。

(5)契税缴纳凭证。
(6)土地增值税完税或减免税证明(非住

宅转让的)。
如果房屋有贷款的，还需要与贷款银行

联系，办理抵押人变更登记。
住宅办证所需主要费用:登记费80元/

套。
契税、个人所得税、权证印花税等税收

问题请咨询税务部门，咨询电话:12366。
第二问，小孩一出生即具有民事权利能

力，也可以作为独立产权人，因此，可以用小
孩的名字买房，但是需要小孩的监护人一般
为父母，代为申请不动产登记。

以上问题若还有不明之处，请来电咨
询，咨询电话:96510。 （葛惠整理）

房产过户手续怎么办？交多少税？

盘点不动产转移登记这些事

品牌房企相继入驻 楼盘品质持续提升

锡城楼市高质量发展亮点频频

目前进驻无锡的房地产开发商中，中国
前十、前五十强的开发商身影随处可见。这
不光得益于无锡宜居的生态资源、强大的经
济实力和优良的营商环境的吸引，也源于这
些品牌房地产企业率先转型。从以前粗放
式开发到现在更注重运营，尝到了甜头的开
发商们对无锡的房地产业发展充满了信心。

36个高端精品项目、5万多户业主、覆盖
面达15万余人，深耕无锡十六载的苏南融创

销售额已8年蝉联无锡第一，2019年全年销
售额更是高达152亿元，市场占有率近30%，
其中无锡香樟园项目还获得了国家“鲁班奖”
的殊荣。成绩的取得离不开产品品质的提
升，融创从“细节处入手”，在设计、施工、交
付、后期维护的开发全过程严格把控，特别是

针对业内经常发生的“交房即维权开始”的问
题，他们立足预防为主，注重严格的竣工验收
和自检互检制度，陪同业主验房，努力让业主
满意。同时，他们在后期社区维护上也进行
全日制检修，让业主住得安心。

“一切以市场为导向”“以追求客户满意

度为目标”的理念，以及公司一系列管理制
度、经营模式等方面的转型和创新，让融创
取得了一个又一个的成功。不仅苏南融创
成绩显赫，万科、恒大、碧桂园、富力、金茂、
旭辉等品牌房企也为美化城市、改善民生作
出了贡献。近年来，又有三盛、禹洲、阳光
城、正荣、德商、彰泰等房企不断进驻锡城，
品牌房企的云集也为锡城房地产业高质量
发展提供了更多新鲜的经验。

品牌房企率先转型 成果显著

全国农村集体家底目前已基本摸
清。据统计，全国共有集体土地总面
积65.5亿亩，账面资产6.5万亿元。清
产核资反映出我国农村集体资产的基
本面貌，为进一步开展管理和运营提
供了重要依据。

这是改革开放后规模最大的一次
清查，取得了许多积极成效——资产
权属更加明晰，大量闲置的村集体资
产得以盘活，促进了资产保值增值，将
推动集体资产管理机制进一步规范。

农村集体资产是亿万农民长期辛
勤劳动、不断积累的宝贵财富，是发展
农村经济和实现共同富裕的物质基
础。根据中共中央、国务院《关于稳步
推进农村集体产权制度改革的意见》
要求，从2017年开始，中央农办、农业
农村部组织开展了全国农村集体资产
清产核资工作。历时3年，目前工作
已基本完成。 （人民日报）

农村集体土地
总面积达65.5亿亩

上半年楼市已收官。统计显示，经历了5场规
模性的土拍，无锡市区共出让涉宅地块30幅，总出
让面积187.16万平方米，总出让金额446.38亿元；
商品房成交面积297.33万平方米，成交套数26844
套；在锡揽地的27家企业中，禹洲、德商、阳光城、彰
泰4家房企首入无锡，深耕无锡决心显著……上半
年市场虽受疫情影响，但不管是土地市场、高质量楼
盘开发，还是进驻品牌房企数量，锡城房地产业仍旧
呈现平稳健康发展的态势。对此，记者采访无锡房
地产业协会副会长兼秘书长沈洵，请他对锡城楼市
的高质量发展情况作盘点。

置业指南

房地产高质量发展阶段，需要有高质量
的产品，只有高质量的产品，才能打开市场，
让消费者接受。于是，注重产品力的打造，
成为我市房地产业高质量发展的“重头戏”。

在进入大数据、云计算、人工智能和物
联网时代，房地产业“地产+智能化”为行业
发展找到了新路。“小美，请拉开窗帘。”窗帘
随即缓缓打开，“小美，今天温度如何？”……
美的置业通过对智能家居进行联网，业主可
以通过手机、平板电脑、触控屏、语音等实现
全屋控制。从2016年进驻无锡以来，美的
置业先后开发了“美的·公园天下”“美的·国
宾府”“美的·雍华府”等项目，他们依靠集团
强大的制造基因和供应链，整合优势，以“智

慧、健康、绿色、全龄化关怀”作为产品打造
理念，打造智慧健康社区，为人们提供了一
种全新的生活方式和人居体验。金茂府也
凭借十一大科技系统，全方位让科技创新成
果走进了家庭，给人们带来了绿色健康的生
活。

住宅不仅智能，还更绿色、低碳、环保。
朗诗开发的“恒温、恒湿、恒氧”的绿色建筑，
让老百姓告别了严寒酷暑，告别了黄梅天，
较好地解决了房地产开发中的资源和生态
问题；万科、富力等房企坚持做精装修成品

房，避免了建筑垃圾对环境的污染和过多的
能源消耗；融创、华发等的装配式建筑，做到
设计标准化、构件工厂化、施工装配化、装修
一体化、管理信息化，造房子和搭积木一样，
不仅从根本上提高了质量和效率，提升了行
业的产业化水平，也大大改善了工人的作业
条件。

事实上，锡城的房地产商们不光追求住
宅硬件的极致，还向传统文化与现代人居的
结合上发力。建发在无锡开发的玖里湾项
目上打造新中式，不仅外形延续了中国传统

院落式外立面设计，在内部布局上也引入了
江南园林、山水景观，让现代人在快节奏的
工作之余，能享受到宁静、舒适的环境和宜
居的生活。同时也使我国传统古典园林与
建筑所蕴含的“天人合一”的人居内涵，在现
代人居环境中得到升华。

房地产与文化的融合不仅体现在开发
环节，更体现在满足社区业主精神文化需要
的过程中。红豆置业通过对无锡“书院文
化”“崇文尚学”好传统的传承，通过书香会
所、读书台、邻里交往空间的设施建设，打造
文化金邻里，反响很好。绿城、宝能城等地
文化书屋，同样具有浓浓的文化气息，受到
市场的肯定。

高品质楼盘不断涌现 受市场欢迎

进入新时代，行业唯有不断地创新，才
能开辟新的发展路径。锡城住宅地产不仅
向着精品化、个性化、差异化方向发展，在文
旅、康养、现代商业等产业地产方面取得了
不俗的成绩。

在文旅地产方面，我市继田园东方、拈
花湾、融创文旅城建成并收到良好效果后，
目前，霞客生态岛、阳山文旅项目也在建设
或筹建中。在康养项目上，由耘林集团引进
国际上“快乐养老”先进理念开发的耘林生
命公寓等多个项目，市场非常受欢迎，为我
市房地产业高质量发展寻找了一条新的途

径。另外，万科、龙湖的长租公寓的建设运
营，也标志着我市租赁市场的发展已开始起
步。在多元化发展方面，许多中小房企，尤
其是本土企业，立足自身优势，涉足仓储、物
流、资产盘活、城市更新、老旧小区改造等，
同样闯出了一片新天地。

在长三角一体化国家战略感召下，市政
府积极推进城市规划、交通、产业、生态、文
旅、服务建设，无锡房地产业也当仁不让，主

动融入国家战略中去。
锡城房地产业展开了全面布局。不仅

在太湖新城、锡东新城等成熟板块拿地落
子，同时在乡镇板块如洛社、鸿山、梅村板块
也有非常抢眼的表现。板块的提升为区域
发展奠定了基础。同时，房地产业在江阴、
宜兴的布局也让无锡更全面均衡地发展。

随着轨道交通、快速干道、太湖隧道、S1
锡澄快速轨道交通建设的推进，锡城拉开了

城市的骨架，让城市空间的利用更加合理。
众多“地铁盘”不仅方便了居民的生活，而且
也提升了区域的价值，有利于周边城市的衔
接。

在供给侧结构性改革的指引下，锡城不
仅注重住宅的布局，更注重教育、医疗、文
化、体育、现代商业等配套的完善和环境景
观、城市形象的提升，这些都为解决上学难、
看病难、购物难、环境差、配套不完善的难
题，为提升人居环境质量发挥了重要的作
用，也为房地产业持续的高质量发展提供了
有利的条件。 (葛惠)

多元化经营呈新趋势 解决发展瓶颈

近日，央行举行2020年上半年金
融统计数据新闻发布会。会上，货币政
策司副司长郭凯表示，货币政策的立场
仍然是稳健的，货币政策更加灵活适
度，现在更加强调“适度”这两个字。

郭凯称，要认识到利率适当下行
并不是利率越低越好，利率过低也是
不利的，利率如果严重低于和潜在经济
增长率相适应的水平，就会产生套利的
问题，产生资源错配的问题，产生资金
可能流向不应该流向领域的问题。所
以利率适当下行但也不能过低。

下半年稳健的货币政策要更加灵
活适度，保持总量的适度，综合利用各
种货币政策工具，保持流动性合理充
裕。

另外又要抓住合理让利这个关
键，保市场主体，特别是要关注贷款利
率的变化，继续深化LPR改革，推动贷
款实际利率持续下行和企业综合融资
成本明显下降，为经济发展和稳企业
保就业提供有利条件。 （证券时报）

深化LPR改革
推动贷款实际利率持续下行

相对人：无锡市规划局核发
的选字第320201201400057号
建设项目选址意见书范围内所有
国有建设用地使用权人。[详细
情况请向无锡市自然资源和规划
局新吴分局查询，查询地址：新吴
区龙山路9号，电话：85259202]

查明：无锡市规划局于2015
年1月5日核发了选字第320201
201400057号建设项目选址意
见书，将该地块用地性质调整为
城市轨道交通用地。

经市人民政府批准，本局决
定：

一、收回选字第320201201
400057号建设项目选址意见书
范围内所有国有土地使用权。

二、注销或变更选字第3202
01201400057号建设项目选址
意见书范围内所有不动产权（土
地）证书。请相对人于15日内到
新吴分局办理注销或变更不动产
（土地）登记手续，交回不动产权
（土地）证书，逾期不办理的，我局

将直接予以注销或变更。
三、按有关规定给予相对人

适当补偿。
相对人如不服本决定，可自

收到本决定书之日起60日内向
江苏省人民政府依法申请行政复
议，或者在六个月内直接向人民
法院起诉。复议、诉讼期间，本决
定不停止执行。

无锡市自然资源和规划局
2020年7月16日

无锡市自然资源和规划局收回国有土地使用权公告
锡新自然资规收﹝2020﹞14号

因电网建设、设备检修等需
要，拟对以下线路进行计划停
电，请停电范围内的用户做好准
备。我们将尽量早完工、早送
电。我们对停电给您带来的不
便深表歉意，感谢您对我们工作
的支持与帮助。

原7月17日部分停电调整
原计划：
1、停电时间：6:00～12:00

停电线路：10kV佐巷线、严徐线
影响范围：正明村等部分用户

调整为：

1、停电时间：27 日 6:00～
12:00 停电线路：10kV佐巷
线、严徐线 影响范围：正明村
等部分用户

说明：1、以上线路停电工作,
早完工早送电。凡有双电源的
单位,应自行拉开停电线路进线
开关和闸刀,严禁向停电线路倒
送电。2、遇雨天等不能工作停电
相应取消。3、详见“95598 智能
互动网站——停电公告”。

国网无锡供电公司

停 电 预 告
(2020年7月17日部分停电调整)

交房公告
鸿山尚院 28 地块 1- 11#～1-
29#业主：

您购买的我公司开发的鸿山
尚院28地块1-11#～1-29#商品
房已通过竣工验收，具备交付条
件，请您于 2020 年 7 月 24 日-
2020年7月26日至鸿山尚院办
理交付手续。具体交付时间、交
付地点以我司给您寄发的《商品
房交付通知书》为准，若您未及时
收到《商品房交付通知书》，亦可
根据商品房买卖合同在此时间段
前往办理交付手续。

开发公司咨询电话：199527
80572

特此公告。
无锡星洲置业发展有限公司

2020年7月16日


