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一周房产观察

热盘在线

近日，58同城、安居客发布报告显示，第三季
度新房找房热度同比下跌9.6%，二手房住房参考
价调控效果初步显现，找房热度同比下跌23.8%。

为保证房地产市场平稳运行，今年全国多地
纷纷推出楼市调控政策，找房热度持续降温。

报告显示，新房市场方面，1-9月新房整体找
房热度基本持平，同比仅上涨0.6%；第三季度新
房找房热度同比下跌9.6%。从区域来看，环沪、
环京、环广深地区重点城市的新房找房热度同比
均有所下降。

和新房市场相似，1-9月二手房找房热度同
比下跌10.5%，第三季度二手房找房热度同比下
跌23.8%。新一线城市中，重庆、成都二手房找房
热度继续排在前两位。

租房市场方面，1-9月重点城市租赁房源新
增供应量下跌3.9%，重点城市整体租房找房热度
同比下跌18.8%。

报告指出，1-9月，购房者信心指数呈现出缓
慢下行的趋势，2月份信心指数117.5为年内最高
点，而后出现下行。 （中新网）

三季度新房找房热度下跌
二手房参考价调控效果初显

眼界决定境界，尺度蕴含气度。“雅
居乐远洋·公园里15号楼环景央座”为
最好的时代而来。

雅居乐远洋·公园里选址新吴区伯
渎河公园南面，看重的是伯渎河的前景
规划，据悉，这里将打造集休闲、运动、商
业、文旅多重功能于一体的综合片区。
同时项目紧邻伯渎河公园，收获城市绿
肺生态资源。项目北面直通金城高架，
东连沪霍线，西接机场路高架，南通高浪
路，约10分钟可直达太湖新城，交通便
利。

美好的事物绝不辜负您的期待。项
目15号楼环景央座位于景观中轴核心，
绿氧环抱，揽聚一城优越生态资源。阔
尺楼间距，降低了楼与楼之间的遮挡，阳
光从宽景阳台洒进客厅，倾泻满满的暖
意。疏朗开阔的空间格局，实现了室内
大采光，大通风造就阳光明媚格调，温馨
生活点滴。

89平方米环景央座精装方正户型
格局、三开间朝南、多飘窗设计，实现室
内大面积采光。生活需要沐浴阳光的欢
畅，无论在阳台、客厅、卧室还是书房，皆
能感受阳光润泽，更能有效保障鲜氧直
入，循环室内空气。

入则静谧，出则繁华。在拥有舒适
宜居生态环境的同时，一定和繁华商圈
有着恰当的距离。15号楼环景央座，构
筑一个大隐于繁华的自然谧境，与伯渎
河公园仅一路之隔，毗邻万达广场（建设
中），共享繁华配套。

把握城市主场，央座户型倾城热
销。建筑面积约89平方米精装小高层，
采用全维德系精装，大牌保障，臻享品质
生活。公园里于诗境园林中铺排环景央
座，也为居者在视野、采光、通风等方面
带来更好的居住享受，让公园的美好梦
想成为现实的人居理想。

（公园里）

雅居乐远洋·公园里精品加推

10月10日，2021北京国际城市轨
道交通高峰论坛·第四届TOD创新论
坛在北京举行。此次论坛旨在围绕轨
道城市、站城一体、产城融合等热点，邀
请来自轨道协会、轨道公司等业内人
士，共同分享探讨各地TOD创新实践
与案例，探索并展望未来TOD合作共
赢之路。作为本次论坛的承办方，京投
发展专注深耕TOD细分领域十余年，
积累了丰富且成熟的理论、技术与实践
经验，从北京到无锡，“TOD智慧生态
圈”创新模式及不断进化的产品赢得了
市场热度与口碑，为行业带来了可供参
考的成功样本。

论坛上，京投发展股份有限公司总
裁高一轩带来了主题为《愉樾天成——
以用户为中心的TOD生活样式》的精彩
演讲，分享了京投发展TOD智慧生态圈
的最新实践以及如何将TOD与城市生

态创新融合，打造“TOD幸福之城”。
2019年 12月，无锡地铁、京投发

展、中铁四局三方携手获得无锡经开区
三幅地块，这是京投发展在无锡获得的
首个轨交车辆基地综合开发项目。愉樾
天成项目为无锡地铁4号线具区路车辆
段上盖，是一个集住宅、商业、酒店为一
体的TOD项目。根据无锡地铁建设规
划，地铁4号线一期工程穿越惠山区、梁
溪区、滨湖区、经开区四个板块，在TOD
模式的赋能下，这里将汇聚连通办公、商
业、休闲、娱乐、居住等多元城市资源配
套，将为人们的出行、娱乐、购物、工作等
创造更多便捷与可能，实现城市、地铁、
市民之间的融合高效发展。

“幸福城市为人民”的内涵多样且深
刻。在高一轩看来，愉樾天成社区的建
设是一个系统性工程，既要充分赋能城
市发展，又能全面考虑社区建设与城市

发展、居民生活之间的统一性、协调性。
在某种程度上，营造“人民城市”，需要营
造一个个有场景、有内容、有特色的高品
质幸福社区。“企业不只是单纯把面粉变
为面包，还要注重不同人群对面包口味
的选择。”演讲中，高一轩打了一个形象
的比喻，他认为，开发商的商业理念需要
随着时代发展而不断变化，要从“以资源
为中心”变为“以用户为中心”，这也是实
现商业价值的必然选择。

“用户研究持续近2年，受访人数
超过1万人。”高一轩透露，愉樾天成项
目前期，京投发展在项目周边做了大量
的用户需求研究。研究内容从常规的
物质需求到深层次的精神需求，从传统
产品需求到生活场景需求。多项的用
户调研、多点的数据挖掘、多维的需求
探索，京投发展从研究中找到了TOD
项目发展共性问题以外的特性方法：打

造“会微笑”的房子，建设永远幸福的家
园；打造四重空间归家动线，让归家之
路变得丰富、有趣；围绕幸福主题，构建
全龄层生活场景，营造丰富的社群活
动，激发业主价值认同。

据悉，下一步，愉樾天成项目还将
聚焦和细分用户需求，将生活痛点和价
值点进行梳理，在流量思维指导下为生
活场景赋能，构建一个有地铁站、有流
量、有好的基础设施的复合型时尚文化

“展演地”。“不只是功能单一的逛街买
买买，还能顺便逛逛展，饱饱眼福，还可
以参与互动环节……兼具实用性、知识
性、趣味性。”高一轩透露，这种复合场
景的业态雏形——慢闪公园，目前已经
在北京正式开业。公园+商区+剧场的
创新融合场景，不仅是一个全新体验，
也是城市发展的需要，更是时代进步的
产物。 （葛惠）

近日，在“第五届中国房地产业战略峰会”上，
亿翰智库董事长陈啸天表示，在生态再平衡下，房
地产发展逻辑正在转换，行业走向从“无序扩张”
到“生态发展”，通过再平衡的方式，构建房地产业
的“新生态”。在“新生态”下，企业应顾大局、强核
心、持长线、谋共赢，通过生态系统的自我更新、淘
汰、进化，形成企业的美好未来。

据当日现场发布报告显示：收入端，房企营业
收入整体增速放缓，中小房企降速明显；盈利端，
行业运行规则改变，利润率改善难度较大，2020
年综合实力TOP200房企平均净利润率11.1%，
相比2019年同期减少3.2个百分点。值得一提的
是，房企整体杠杆水平持续下行，房企积极降负
债、优化债务结构，2020年综合实力TOP200房
企平均净负债率76.9%，相比2019年同期大幅降
低8.9个百分点，房企财务风险进一步降低。

嘉宾一致认为，更多房企开始坚持长期主义，
行业步入品牌时代。随着人民生活水平的提升，
房地产市场需求也在提升，从单纯关注“建筑尺
度、品质”本身、获得良好“生活”配套服务，发展到
对产品与服务层面更多维的感知、更精致的体验、
更丰富生活的新阶段。品牌形象塑造精细化趋势
明显，以产品品牌、资本品牌、场景品牌、公益品牌
等为代表的多元维度品牌建设是未来房企品牌发
展不可或缺的关键组成部分。 （新华网）

构建行业“新生态”
房地产发展逻辑正在转换

以用户为中心 提高幸福指数

TOD与城市共成长

西水东，14年厚载赋新，百万方城
市共生体，为城市注入更新的活力。而
今，绿地香港西水东项目迎来整盘收官
之作——西水东·檀宫。它是无锡城市
更新重点项目，主城焕新的生活主场。
究竟是怎么样的实力，让西水东·檀宫
有这样的底气？

执掌城市未来 汇集历史底蕴

西水东雄踞无锡主城商脉福祉。这
里是无锡民族工商业的崛起之地，亦是
百年荣氏家族策源地，是城市精气所在，
藏着无锡人最温润的生活记忆。就像上
海人爱外滩，南京人爱新街口一样，西水
东之于无锡，就像一个藏在城市里的宝
贵之地，被人们所尊崇。

作为流量的网红打卡地，西水东商
业街无论是繁华的商业、厚重的文化，还
是林立的高档写字楼，毋庸置疑它都是
集大成者，此外，梁溪主城的商业配套、
文化底蕴、教育医疗、商务办公等资源密
度也是无锡最高的。

匠心著作 精工打造建筑美学人居

每一个伟大作品的诞生，都需要一
个契机。西水东·檀宫力邀无间设计创

始人、摩登东方设计创导者吴滨，亲自担
纲示范区室内设计，于申新三厂再造经
典，以“艺术的加法”对生活空间精心描
摹，从无锡本土的民俗文化与特色建筑
中转化意向，以简练且具代表性的饰面
与线条表达空间的纯粹与高逸，成为无
锡文化展示和传续的艺术展览场域。

除了核心的地段、超前的产品设计
之外，在选材与精工方面也是领先于时
代的。从立面的设计上看，采用极简美
学造诣，使用大面积的玻璃，米白色石

材，深灰色铝板雅致剔透。
精心打造6重归家礼序，精奢美学

体验，专为高端人群私享定制。室内精
装甄选一线德系精工装标，以细节诠释
生活的优雅与品位。打造无锡首个豪装
地下车库，酒店式全精装，为业主打造尊
贵归家之路。

兼具生活与品质 打造高端生活方式

约35000平方米的高配景观园林，

精心打造多主题、多功能、多层次的社区
休闲区，同时也赋予园林“画中有境”的
文化深意；中轴景观空间，融入自然美
学，四季悦赏美景；而酒店式尊崇入户设
计和24小时管家服务，使身份感油然而
生；儿童乐园、入户花园、空中阳光艺术
厅、景观会客厅等多功能互动空间打造，
让生活无限延伸。

为了能让业主体验到更多元、舒适
的生活方式，高端定制多功能空间集恒
温泳池、瑜伽、SPA、健身区、品鉴、休闲、
私宴、亲子活动社交场景于一体。搭配
景观阳光连廊，衔接下沉式庭院，营造都
市森居体验，构建契合主人心灵的尺度，
以隐逸的情致，于动静间畅享极致社区
的归属感和亲切感。

西水东·檀宫以精研空间诠释高端
人居品味。主力户型244平方米的4+1
多元空间格局，拥有约7.25米开间的大
双厅设计；全景落地窗设计，实现了室内
与城市、自然的无缝对接。高端朝南双
套房，配置宽阔独立卫浴，同时拥有步入
式衣帽间，带来星级酒店般的非凡感受。

绿地香港匠心赋新14载，承袭千年
历史荣光，于西水东·檀宫以划时代的高
端住宅作品，为锡城再次烙下熠熠生辉
的时代印记。

（绿地）

繁华之上，西水东·檀宫乘势而来

上周，楼市进入到了10月。今年9月楼市表
现差强人意，10月楼市开局依然延续了其下行氛
围：上周无锡全市商品房备案成交面积为4.46万
平方米，环比减幅72.13％；备案成交399套，环比
减少1051套。一线市场方面，房企们积极促销，
但效果甚微，部分新盘首开去化不足10套，购房
者观望情绪浓厚。

商品房成交按物业类型分析：上周楼市商品
住宅占主导地位，其成交量占商品房的总成交量
的92.12％。上周商品住宅备案成交面积为4.11
万平方米，环比减幅57.37％；备案成交套数为
338套，环比减少490套。

商品房成交按区域分析：新吴区受国信臻园、
中奥滨河境、建发上院等楼盘备案影响，上周备案
占比较高，其成交量占商品房的总成交量的
41.48％。值得一提的是，上周仅新吴区商品房备
案成交面积过万平方米。

商品住宅成交按面积段分析：90-120平方
米和120-144平方米面积段户型成交表现相当，
周备案成交面积分别占商品住宅一周总成交面积
的33.29％、33.26％。

（无锡房地产市场网）

10月开局
锡城楼市稳中有降

项目效果图
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