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房产资讯

假如建筑会说话

当下，房地产市场正处于深度调整中，无锡近期
却有楼盘逆势热销。就在8月底，位于滨湖区的蠡
湖金茂府全新湖景洋房低调首开，首批40套约186
平方米瞰湖平层开售即被珍藏，销售单价、首开去化
率均创新高。

与蠡湖直线距离仅约150米，蠡湖金茂府全新
产品坐拥蠡湖稀缺地段，与山水为邻，打造容积率约
1.44的超低密度湖居。近期，项目旁的东蠡湖人行
天桥已正式启用，出门即可直达蠡湖。此次蠡湖金
茂府首推的洋房产品，精心打造了建筑面积约186
平方米的瞰湖平层。产品样板间由国内著名室内设
计师毛明镜亲自操刀，以“奢享东方”为主格调，以灰
色系低饱和色彩为主基调，呈现国际美学前沿作品。

该户型4室2厅3卫的设计，再一次颠覆了人们
对大平层居所的空间与美学想象。门口私享电梯厅，
进门带独立玄关，给予居者尊崇的入户体验。户内，
客餐厨一体化布局开阔通透，将面宽约4.95米超大
厨房、约4.95米餐厅、约6.5米宽厅、约9.5米阳台融
为一个整体，实现各个空间无界交互，营造多种居家
与聚会场景。南北双向的超大窗墙比设计，提升室内
通透度，让景观视野更佳。

令人惊艳的是，该户型南向三房、双套房的空间
布局，让主人居住舒适度再升级。与此同时，蠡湖金
茂府全方面考虑住户一年四季的居住体验，通过焕
新升级的地源热泵系统、毛细管网系统、24小时全
置换新风系统、抗霾PM2.5系统、湿度调节系统、
LOW-E节能外窗系统、高效外墙屋顶地面保温系
统、隔音降噪系统等十二大科技系统，营造“恒温、恒
氧、恒洁、恒湿、恒静”五恒居住环境，满足居者对绿
色科技大宅的舒适体验。

据了解，蠡湖金茂府11号楼186平方米瞰湖平
层即将加推，封藏20席。此外，178—320平方米湖
居绿金科技叠墅将同步开启预约。 （逯恒贞）

蠡湖金茂府强势回归
超低密湖居即将上新

继国有大行公布存量房贷利率调降细则后，多
家股份行也于近日发布了相关公告。可以预期的
是，接下来，违规置换房贷的空间将被大幅压缩，个
别不法中介、借款人莫要再动“房贷置换”的歪脑筋，
否则将得不偿失。

此前一段时间，存量房贷利率普遍高于消费贷、
经营贷利率，个别不法中介便向借款人推销所谓的

“转贷降息”生意。具体来看，不法中介先借给客户
一笔过桥资金，让客户把房贷还清；然后，不法中介
再帮助客户向银行申请消费贷款或者经营贷款，客
户用这笔贷款归还过桥资金。这样一来，消费贷、经
营贷置换了房贷，借款人每月需偿还的利息有所降
低。

如今，这条路径不再有利可图，原因就在于，房
贷与消费贷、经营贷之间的利率差已大幅缩小。部
分借款人为何会落入违规转贷的陷阱？主因是想省
钱、节约利息。例如，存量房贷利率调降前，某借款
人的房贷利率是5.1%，消费贷利率为3.8%，二者之
间的价差是1.3个百分点；调降后，借款人的房贷利
率可能降至4.3%，价差被压缩至0.5个百分点。

如果有人说，即便上述价差大幅缩小，转贷依然
有“小利”可图，此观点忽略了一个重要事实——天
下没有免费的午餐。不法中介向借款人提供的过桥
资金，其价格不透明，往往远高于正常利率水平。此
外，不法中介还可能收取各种名目的手续费、服务费
等。这些成本的总额很可能已超过房贷、消费贷之
间的微薄利差，如果算总账，借款人反而亏钱了。

除了亏钱，转贷者还将承担违法违规风险。首
先是“骗贷”风险。根据规定，借款人申请经营贷款
的前提是拥有实际经营的公司。然而，不少转贷者
并没有公司，所谓的“公司”是不法中介通过伪造证
件、流水等途径包装出来的。其次是“违约”风险。
根据规定，经营贷款必须用于企业的生产周转，不可
挪作他用，但借款人却拿这笔钱归还房贷，明显违反
了合同约定。银行若发现此事，借款人不仅要承担
违约责任，自身的征信记录也将受损。

调降存量房贷利率的合法合规途径是，借款人
通过银行官网、手机银行、微信公众号、线下网点等
渠道，与银行充分沟通，详细了解执行细则，并根据
自身情况准备好相关材料。针对目前备受关注的申
请方式问题，银行业已基本达成共识：如果某笔存量
房贷是“二套转首套”，借款人需要主动向银行提出
申请，并提供证明材料；如果某笔存量房贷已经按照
首套房标准执行，银行将于9月25日对此类贷款集
中批量调整，借款人无需再申请。

需要注意的是，在部分一线热点城市，存量房贷
利率的调降幅度有限，房贷与消费贷、经营贷之间依
然存在一定利差。对此，金融管理部门要加大排查
力度，金融机构要定期自查，既要把好审核关口，也
要做好资金流向的监测工作，避免贷款被违规挪用，
切实降低风险隐患。 （经济日报）

莫动“房贷置换”歪脑筋
警惕得不偿失

信达·督府天承：山水成画，东方意境

于山水之间，筑当代东方美学栖居地。信达·督府天承，融山水文化于园林设
计之中，当代艺术与东方美学交织，呈现新中式东方意境园林景观。

古代文人雅士颇懂诗意闲情，寄情于山水，得一片清净心。山水宜游，居者在
信达·督府天承，体会繁华城市中的文化意趣，品古典美学中的江南韵味。

有形的建筑空间，传递的是无形的品位与文化。院内的宽阔巷道、雅致的绿
意小景，带给居者安静的归家享受。与自然相融，信达·督府天承营造中国山水画
般的意境，为主城展开一幅理想生活图景。

整合街区景观资源
城市空间界面更靓

靓化街边口袋公园、提升绿化景
观、统一标识设计元素、打造多层次夜
间照明……近日，经开区金融街周边景
观提升工程通过竣工验收，更精致、更
具活力的城市空间界面呈现在市民眼
前。紧邻市民中心的金融街，是城市形
象的重要展示窗口之一。此次街区提
升工程以“小动作”达到“大效果”，助力
城市更新，擦亮经开名片。

“以往金融街各界面空间比较分
散，街区缺乏标志性元素，整体概念不

足。”经开区建设局相关负责人说，本次
提升工程从共建共享的理念出发，整合
街区景观资源，清晰街区空间规划，“项
目组多次组织项目内20多家产权单位
召开协调会，最终形成金融街区共建共
享方案。”如今，在街区内的不同空间节
点，市民可以看到具有统一标识的金融
元素景观小品，街区的整体概念更加突
出。同时，和谐相融的绿化景观也是整
个工程的重要部分。“此次绿化景观提
升总面积约9.8万平方米，包括道路中
分带、侧分带及道路两侧的绿化提升，
人行道、慢行道的硬质铺装改造，景观
小品的增设等。”该负责人介绍。

金融街区写字楼众多，如何让楼宇
之间的空间结构更通透开放、以无界互
动营造友好步行体验也是本次提升工
程的内容。项目组从景观小品和植物
搭配入手，在休闲区引入不锈钢种植
池、条形坐凳、几何灌木带等具有设计
感的元素，突出办公区周边界面的精致
感。同时，项目组在区域内栽种紫叶狼
尾草、紫娇花、黄金菊等多样植物，增加
自然野趣，打造在城市中自然生长的清
新花园。

在街区内的居住区附近，小而美的
口袋公园也在绽放新色彩。位于吴都
路和观顺道交会处的吴都路口袋公园，

路面以彩色混凝土铺装，时尚雅致。阳
光透过炫彩玻璃景亭在地面投射出不
同色彩，亭下的白色水磨石坐凳方便市
民小憩。公园道路两侧，还栽种了网红
植物粉黛乱子草，在四季呈现不同风
貌。位于观山路、立信大道附近的金西
广场以法桐为特色植物。在提升工程
中，项目组对这些法桐应留尽留，同时
梳理下层植物，设置休息区、散步区、体
育活动区。改造后的广场成为周边居
民晨练、休闲的好去处。

“留住自然生态之美、展现街区的
现代时尚感，是我们在项目改造中兼顾
的两个方面。”该负责人说，在金融街立
德道东侧的改造提升中，项目组通过去
除绿篱、管网入地、拆除阻隔以及合理
布局步道、植物、活动空间，将金融街区
与周末广场的海绵湿地融合，让街区更
生态。在商业区，项目组则着重在装饰
材料上下功夫。景观小品采用石材和
金属材质，突出现代时尚质感。海岸城
广场将弧线地面铺装与水滴状泰科石
种植池结合，夜间，全息投影的水纹灯、
蒲公英灯和香蒲灯姿态优美，光影交
错。商业街的多层次照明让金融街的
夜景独具魅力，吸引了大量市民来游
玩，成为展示街区形象的靓丽一笔。

（逯恒贞）


