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装修小课堂

在客厅的装修设计上，有一点绝不
容忽略，那就是采光问题。客厅的光线
一定要充足明亮，过于昏暗会带给人压
抑的感觉。但是有时候因为户型或者朝
向等原因，客厅中没有专属的窗户，没有
直射光，常年处于昏暗的状态，这便是人
们常说的暗厅。那么客厅太暗怎么解决
呢？

用浅色调来调光。如果客厅存在直
射光不足的问题，那么在装修设计的时
候不妨考虑大面积地使用浅色调。墙面
可以选择利用柔和的乳白、淡绿、浅蓝等
色调进行装饰，而地面则可以选择使用

白色、米黄色等进行装饰，极浅的色调之
间协调搭配，从视觉上便给人一种光亮
清透的感觉，打破了暗厅所带来的沉闷
感，有着调和视觉的作用。

用镜子来反光。对于没有窗户，没
有直射光的暗厅，如果想提亮空间，也可
以在客厅的墙面安装一些镜面装饰，或
者光洁的金属装饰物。这些装饰物品表
面的光泽感都非常好，具有很强的发光
效果，可以为客厅引入折射光，以达到提
升明亮度的目的。由于大面积的镜子会
给人一种眩晕感，因此在选择镜面大小
的时候最好不要选择面积太大的镜子，

适宜大小就可以了。
用隔断来借光。这一点需要考虑户

型因素，如果客厅相邻的另一处空间的
采光非常好，为了改变暗厅的格局，在装
修设计的时候就可以考虑将这两处空间
的隔墙打通，将另一处空间的光线引入
到客厅中，实现借光的目的。打通的墙
可以利用镂空、玻璃等隔断将客厅与之
前的空间隔开，这样既让阳光照进，又没
有破坏原有的空间用途，不失为一个两
全其美的办法。

巧妙利用人造光源。如果客厅的墙
面均为承重墙，无法打通借光，那么也可

以通过增加人造光源来弥补客厅采光不
足的缺点。对于暗厅，除了在顶面安装
主照明灯具，最好在吊顶的四周增设一
圈筒灯或者射灯，同时在电视墙的两侧、
沙发背景墙两侧、过道处的墙面上增设
一些壁灯，此外，还可以在边几上摆放台
灯、沙发转角处摆放落地灯等，通过增加
局部光源来提升空间亮度。照明灯具的
选择上，最好选择带有可变换光型的灯
具，在白天与晚上根据自然光的照射不
同，灯光也随之变换强弱，两者辅助，让
暗厅光线更具人性化，且更省电。

（齐家网）

怎么装修，暗厅才会变明厅

近日，无锡市房地产市场
管理和监测中心发布的5月我
市房地产市场整体运行数据显
示，我市房地产市场总体表现
平稳，商品房供应节奏有所放
缓，成交量较为平稳，二手房市
场成交略降。

5月，市区商品房新增供
应14.96万平方米，环比下降
58.01%；商品住宅14.43万平
方米，环比下降59.04%。市区
商品房成交23.61万平方米，
环比增长9.83%；商品住宅成
交14.54万平方米，环比下降
7.3%，备案均价 23484 元/平
方米，环比增长1.69%。

5月商品住宅成交套数，
排名前十的楼盘中，锡山区占
了4席。排名前三的为锡山区
的美溪蓝庭、惠山区的汀兰溪
苑、新吴区的滨河景园。从住
宅面积段看，90—120平方米
之间的住宅占比42.50%。按
成交价格 段 分 析 ，单 价 在
20000元/平方米以上的占比

66.91%，其中，单价在 20000
元—25000元/平方米的占比
最多，为41.61%。另外，从住
宅成交套数前十名的排行榜
看，10 个楼盘有 9 个单价在
20000元/平方米以上，1个楼
盘单价在 30000元以上。这
些分析均表明，市民对于改善
型新房的市场需求逐渐增大。

5 月，市区二手房成交
39.3 万 平 方 米 ，环 比 下 降
7.59%；二手住宅成交37.71万
平方米，环比下降2.58%，备案
均价12540元/平方米，环比下
降4.2%。二手住宅成交套数
排行榜前十位的二手房住宅在
惠山区、滨湖区、梁溪区、锡山
区，排名前三的是惠山区的阳
光壹佰国际城、滨湖区的溪岸
景园和万科城市花园。这些小
区周围有比较成熟的生活圈和
各项配套，有的单价还比较低，
对刚需族和年轻人而言，经济
负担轻。

（卫文）

5月无锡楼市

市场表现平稳 二手房成交略降

房地产新政出台满月。继
5月17日多部门打出政策“组
合拳”，明确取消全国层面房贷
利率下限、下调首付款比例和
公积金贷款利率后，各地纷纷
出台“地方版”细则，如今楼市
反应如何？

记者近日在上海、广东、浙
江、四川等地调查发现，伴随新
政逐步落地，一、二线热点城市
成交日趋活跃、市场反应积极；
从总体看，政策效应释放还需
要一定时间，目前房地产市场
仍在调整过程中。

上海近日开盘多个项目，
记者了解到，认购率、客户到访
量等领先指标上涨，住房消费
升级趋势明显。位于上海市宝
山区的楼盘中环置地中心·润
府，第一天开启认购就有超过
130组购房者提交申购材料。
截至认购结束，该项目的认购
组数超过430组，认购率超过
150%。

进入6月，广州楼市复苏
明显。中指研究院数据显示，
端午假期，广州一手住宅成交
量为6.1万平方米，日均约2万
平方米，比2023年端午期间的
日均成交量增长6%。

保利发展相关负责人介
绍，近五周，保利发展旗下广州
市楼盘的来访、成交量持续上
涨。近一周到访超7000组，环
比提升38%，成交近500组，环
比提升71%。

记者近日来到位于成都东
三环青龙湖畔的新希望·长粼
府项目，销售人员告诉记者，新
政后该项目的周来访量达300
人次，较新政前来访量上涨
50%，成交量翻番。“5月31日
成都下调利率及首付比例，此
前有两位因首付资金不足迟迟
未下定的年轻客户，当天就下
定了。”

杭州市上城区一新盘售楼
处，记者看到不少购房者在与
销售人员咨询开盘情况等信
息。销售人员告诉记者：“样板
房开放的头两天，我们每天要
接待超1000组客户，主城区核
心地段的改善型需求强烈。”

准备于近期置换房屋的杭
州市民吴先生说：“之前因房屋
总价较高而犹豫，降低首付比
例缓解了首付资金的压力，降
低利率也有助于缓解家庭的月
供压力。”

新政落地后，部分城市二
手房市场成交速度正在加快，

“以价换量”的走势特征明显。
上海，自5月28日被称为“沪

九条”的政策落地后，截至6月
16日，二手房累计网签量达
14730套，超过前5个月的月
均水平。上海中原地产分析师
卢文曦算了一笔账，新政落地
后，上海二套房的房贷利率从
4.25%降低到3.9%。按最新利
率计算，等额本息方式还款，贷
款100万、30年，月供为4717
元，总利息支出69.80万元，比
原先分别减少约202元和7.3
万元，降低了购房成本。

杭州贝壳研究院提供的最
新数据显示，自浙江5月31日
全面下调首付比例和贷款利率
后，截至6月13日，杭州贝壳
平台二手房新增带看量增长
1%，认购量增长10%。杭州
贝壳研究院院长上官剑说：“6
月二手房市场有这样的表现，
实属不易，意味着市场活跃度
持续改善。”与此同时，商品房

“以旧换新”也在推进中，对于
促进楼市交易带来积极影响。
越秀地产成都公司副总经理杨
鑫说，以越秀·天悦云萃项目为
例，通过“以旧换新”的优惠政
策目前促进了10套左右的新
房销售。

对于一、二线热点城市房
地产市场的积极反应，广东省
城规院住房政策研究中心首席
研究员李宇嘉分析，主要是由
于这些城市中新市民、外来人
口、年轻人集中，刚需购房、婚
房、入学购房等比较旺盛。在
政策作用下，前期因为政策限
制、信贷支持不足和持观望心
理而积蓄的购买力，可能会在
近期进入市场。

一些受访者表示，由于目
前政策施行时间较短，政策效
果还有待于进一步观察。“门店
的咨询量、带看量已有一定提
升，成交量不一定会立即显
现。”位于浙江嘉兴的德佑地产
万易皇都花苑店负责人吴文辉
表示，市场观望情绪依然存在。

中指研究院四川公司总经
理黄雪表示，各方应继续在盘
活存量上下功夫，如盘活土地
存量，对于过去规划不符合现
在情况的应当允许进行适当调
整；商品房“以旧换新”政策要
加速落地，以激活市场。

浙江工业大学中国住房和
房地产研究院院长虞晓芬表
示，从各地的反应来看，新政实
施以来市场情况总体不错。未
来应继续抓好已出台的各项政
策落实，激发有效需求，助力楼
市筑底企稳。

（新华社客户端）

房地产新政出台满月
多地楼市成交日趋活跃市场反应积极

无锡今年拟出让12幅优质地块
三分之二容积率不超过1.2

近日，我市相关部门透露

了今年拟出让的12幅优质地

块。“锡地云”显示，12幅优质

地块中不乏市中心“龟背壳”

上、经开区奥体旁、蠡湖未来

城的地块。根据规划条件来

看，容积率不超过1.2的占了

三分之二，这些楼盘大概率不

会是高楼林立，业主将来的居

住舒适度将大幅提高。

记者发现，此次透露的12幅优质
地块中，容积率最低的地块有两块，都
为0.8。其中一块是原碧波新村地块，
位于陆马公路与南部高速交叉口东北
侧，紧靠太湖，紧邻太湖隧道，交通方
便，未来很有可能成为纯低密叠墅社
区。另一块是市收储1号地块，该地
块在鹅湖板块的核心位置，南边不远
就是荡口古镇，东侧就是鹅湖，未来或
将打造纯低密的叠墅社区。无锡经开
区一直以来是居住热门板块，拟出让
的贡湖大道与梁东路交叉口西北侧地

块容积率为1.1，周边交通、生态休闲、
医疗教育等配套一应俱全，未来或将
会打造差异化的产品，提升片区居住
品质。

老城区中心地段寸土寸金，出让
一直少之又少，中心地段更是一直处
于断供状态。容积率1.1的老公安地
块，位于新生路与崇宁路交叉口附近，
与苏宁广场、小娄巷历史文化街区仅
一路之隔，人文底蕴与繁华生活兼得，
完美诠释出则繁华入则静谧。附近还
有1号线、2号线、6号线（在建）经过，

这个市中心的“龟背壳”未来也将多一
个低密叠墅社区。由于周边可供开发
的住宅用地近乎绝迹，新房市场空白，
催生了极为旺盛的高改需求。同处老
城区的惠山古镇三期H地块，位于运
河西路与龙光路交叉口西北侧，容积
率0.95，大概率也会打造低密纯叠墅
社区。

据悉，2024年拟出让的优质住宅
用地主要集中在一级高品质住区引导
区，即老城核心区、太湖新城、蠡湖未
来城、梁溪科技城、锡东新城、惠山城

铁科技城、新吴空港科技城等，从周边
配套来看，这些板块是无锡市区范围
内基础设施完善、配套齐全、交通便
利、环境优良、公众认可度高的区域。
从规划条件来看，12幅拟出让优质地
块中有8幅容积率在1.2及以下，有4
幅容积率在1.0以下，非常适合打造高
端低密度产品。值得关注的是，这些
地块可根据其区位特征、地块特点，结
合开发企业建议，量身定制最符合市
场需求的容积率及规划条件，努力实
现地块价值最大化、设计产品最优化。

多幅低容积率地块亮相实现价值最大化

在买房的过程中，置业顾问经
常会提到楼盘的容积率。据悉，容
积率是指一个小区的总建筑面积与
用地面积的比率，是反映和衡量建
筑用地使用强度的一项重要指标。
容积率计算公式=总建筑面积÷建

筑用地面积。对于开发商来说，容
积率决定地价成本在房屋中占的比
例；而对于购房者来说，容积率直接
涉及居民居住的舒适度。一般而
言，独立别墅容积率为 0.2~0.5；联
排别墅为 0.4~0.7；6 层以下多层住

宅为 0.8~1.2；11 层小高层住宅为
1.5~2.0；18 层高层住宅为 1.8~2.5；
19 层以上住宅为 2.4~4.5。容积率
1.2 以下普遍被认为是低密度。今
年拟出让的地块，低密度地块较
多。低密度住宅光照更好，让阳光

照进生活；环境更好，让身心回归自
然；住户更少，让生活自由自在。因
此，低密度住宅不单是一种建筑概
念，而是城市发展进程中，人居品质
跃进后的愿景。

（卫文）

房屋容积率大小直接影响居住舒适度

记者了解到，自2022年起，无锡
市房地产调控政策持续优化，先后出
台了“锡十条”（1.0、2.0、3.0版）、“锡
20条”、房企激励政策、高品质住区建
设等政策，在降首付、降利率、公积金

调整、“卖旧买新”契税补贴、房票安
置、人才购房等方面持续加码优化，
形成了较完善的稳市场、促转型政策
体系，房地产市场平稳向好。从供需
结构看，市区120平方米以上户型成

交量占比逐年递升，2024年 1—4月
为47.5%；144平方米以上户型成交
量占比也保持着逐年上升，2024年
1—4月为16.5%。从购房群体看，外
地人在市区购房比例逐年增加。

2021 年 外 地 人 在 锡 购 房 占 比 为
31.5%，2022 年为 34.0%，2023 年为
39.5% ，2024 年 1—4 月 占 比 为
40.1%。老百姓正从“有房住”向“住
好房”转变。

实现从“有房住”向“住好房”转变


