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■ 以流水线方式“生产”新居

在老旧房屋改造中，施工进度
是居民最关心的问题之一。如果能
够将大量现场作业转移到工厂进
行，以流水线方式“生产”房屋，将大
幅提升改造效率。混凝土模块化建
造技术可让这一想法变为现实。

在桦皮厂胡同8号楼改建项目
中，施工团队采用混凝土模块化建
造技术，把建造工期缩短 75%以
上。负责这一项目的中建海龙科技
有限公司总经理赵宝军介绍，混凝
土模块化建造技术是用“拼积木”的
方式搭建房屋。整个建筑物被划分
为55个混凝土模块，90%的建设工
作从工地转移至工厂。在施工现
场，借助连接技术，一个个混凝土模
块被拼接成住宅楼。建筑的抗震设
防烈度为8度，达到较高抗震级别。
整个过程中，工厂生产与现场施工
并行，将15个月的工期缩短至3个
月。

要想“拼好积木”，还需要其他
技术助力。

在设计阶段，利用建筑信息模
型（BIM）技术，老旧危房改造项目
工程师将设计信息传输到工厂，工
人可以直接从系统中获取生产数
据，如物流清单、图纸信息等。

在工厂制造阶段，通过建设制
造运营管理平台（MOM），施工人员
通过手机App就能够线上处理各种
文件。

在施工阶段，借助智慧工地平
台，工程师可以进行全过程数字化

管理，加快推动旧房改造。

■ 把电梯整体“端”进楼房

对于没有电梯的老旧小区来
说，一部电梯可以显著提升小区居
民尤其是老年居民的幸福感。但传
统电梯安装周期长，往往半年甚至
一年都无法完工，且施工时可能噪
声扰民，影响居民安装电梯的积极
性。整体装配式电梯有望解决这一
难题。

不同于传统模式，在安装整体
装配式电梯时，工作人员可先将电
梯的井道结构、连廊钢结构、外立面
等在工厂预装好，组成一套完整的
产品，然后将其分批运至施工现场，
再使用吊机等大型起重设备，进行
现场搭建，相当于把电梯整体“端”
进楼房。整个搭建过程仅需8小时
左右，装完后只要再进行部分土建
和装修工程，最快半个月，电梯便可
交付使用。

借助这一技术，上海市闵行区龙
柏一村仅用半年就安装了40多台电
梯。小区居民说，早上出门时还没见
着电梯，下班回家就已经装上了。

整体装配式电梯及相关技术有

效破解了老旧小区加装电梯施工周
期长、噪声扰民等问题，提升了居民
安装的配合度。

此外，如何平衡不同楼层居民
的电梯使用需求，确保电梯安装效
果不打折扣，也是电梯安装过程中
需要解决的难题。

低楼层居民可能觉得电梯会占
用外部空间，影响出行，且自身使用
率不高，因此加装意愿不强。但电
梯对高楼层居民出行影响较大，他
们的安装意愿一般比较强烈。

为了最大限度满足双方需求，
部分地区创新电梯加装，提出了“一
楼两梯、平层入户”方案。山东省济
南市舜耕路58号院的某加装电梯品
牌负责人段连存介绍，该方案将电
梯“一分为二”，单元楼两侧各放一
部电梯，电梯与住户之间通过连廊
连接。这样可缩小电梯体积，减少
占用外部空间。

老楼加装电梯的设计方案可分
为错层入户、平层入户两大类。错
层入户，即电梯停靠点设在楼道2层
半、3层半、4层半等位置，用户乘坐
电梯上楼后再走半层才能到家。平
层入户则是电梯直接停靠在用户所
在楼层，电梯口通常与住户阳台等

位置连接，居民从阳台就可直接进
入电梯。

段连存介绍，错层入户方案对
只能依靠轮椅出行的老人并不友
好。“哪怕只有半层台阶，老人们也
难以直接借助轮椅出行，很影响电
梯安装效果。平层入户方案则解决
了这一问题，让腿脚不便的老人避
免上下台阶，大大提升了他们出行
的便利性，更易得到低层住户的支
持。”他说。

除此之外，“一楼两梯”的设计
使加装电梯可以直接“贴”在楼房外
立面墙上，节省了老旧小区楼内稀
缺的空间。

电梯加装后，后续保养和服务
是不少人关心的问题。智能化电梯
凭借省心优势，成为许多老旧小区
加装电梯时的优先选择。

在上海市静安区临汾路街道阳
曲路781弄小区，工作人员可以利用
智能化电梯来限制无关人员进出楼
层，减少安全隐患。与此同时，智能
化电梯还配备人脸识别系统，装有
传感器，可以实现电梯运行监测、非
接触式呼梯、电动车闯入报警、乘客
吸烟报警、孤寡老人单独外出提醒、
一键求助、访客统计等功能，保障居

民居住安全。

■ 给房屋“穿衣戴帽”

增加集中供暖设施，是部分地
区老旧房屋改造的重要内容。但老
旧住宅外墙往往保温性能不佳，导
致供暖效果达不到预期。因此，给
老旧住宅穿“新衣”即加装外墙保温
涂层，通常是改造中不可或缺的项
目。

为了让老房子更温暖，研究人
员设计了许多先进的保温涂层，纳
米气凝胶保温涂层就是其中之一。
纳米气凝胶材料粒径小，通常在20
纳米以下。这样的粒径会限制空气
在气凝胶材料中的活动，降低空气
对流和热导率。

除了“穿衣”，对于我国部分南方
地区的老旧小区来说，“戴帽”——屋
顶防漏、隔热同样重要。

此前，部分住在老旧楼房顶层
的居民为防止夏季受太阳炙烤以及
避免雨水渗漏，通常会采取加盖铁
皮瓦方式对楼顶进行防护。但随意
搭建的铁皮瓦不仅破坏了城市形
象，还大幅增加了高空坠物伤人的
风险。

针对这一城市“顽疾”，广东省
梅州市等地探索推出以太阳能光伏
板取代铁皮瓦的改造方案。

一栋普通老旧楼房的楼顶可以
搭建400平方米、约180块太阳能光
伏板，每块板功率为540瓦，能够实
现防水、防晒、隔热。据测算，太阳
能光伏板可以让屋顶降温3摄氏度
至6摄氏度。 （科技日报）

“翻新”老旧房 科技来帮忙
我国配售型保障性住房扩面至全

国各城市和县城，各市县将有序开展
收购已建成存量商品房用作保障性住
房工作。这是记者从住房和城乡建设
部20日召开的收购已建成存量商品
房用作保障性住房工作视频会议上了
解到的信息。

住房和城乡建设部副部长董建国
说，收购已建成存量商品房用作保障
性住房是党中央、国务院作出的重要
决策部署，有利于推动已建成存量商
品房去库存、助力房地产市场健康发
展，盘活存量资源加大保障性住房供
给，配合保交房攻坚战和“白名单”机
制，防范化解房地产风险。

记者从会上了解到，市县应根据
本地区房地产市场情况，综合考虑保
障性住房实际需求、商品房市场库存
水平等因素，按照“政府主导、市场化
运作”的思路，自主决策、自愿参与。
要坚持以需定购，准确摸清需求，细致
摸排本地区保障性住房需求底数和已
建成存量商品房情况，合理确定可用
作保障性住房的商品房房源，提前锁
定保障性住房需求。

同时，市县要坚持规范实施，防
范各类风险，做到收购主体规范、收
购过程规范、配售配租规范，做到收
购的已建成存量商品房户型面积合
适、价格合适、位置合适。要坚持用
好金融支持政策，实现资金可平衡、
项目可持续。董建国说，开展收购已
建成存量商品房用作保障性住房工
作的市县，切实加强领导力量，抓紧
建立健全工作机制，完善配套政策，
形成工作合力，推动条件成熟的项目
尽快落地。 （新华社）

配售型保障性住房
扩面至全国各城市和县城

今年5月底，北京市西城区桦皮厂胡同8号楼的居民乔迁“新居”。从旧房子搬

出仅8个月，他们就收到改建后新家的钥匙。原本的老旧房屋经改造获得“新生”。

近年来，老旧房屋改造成为提升城市居民生活品质的重要举措。改造过程中，

许多科技成果得到应用，显著提升施工效率，助力旧屋换新颜。

黄梅雨季买房装修那些事
科技住宅恒温恒湿受青睐 选购二手房专挑雨后复看

最近，锡城进入梅雨季。在这样的时节，关于房屋的事情尤

其多。记者了解到，有些人想告别黄梅天的居住烦恼，开始将目

光投向科技住宅；有一些正在装修的家庭，不得不按下暂停键；也

有一些客户非要在雨后再去复看几套二手房，为的是查验房屋是

否有隐患。业内人士表示，不管房屋是否空置，都要做好除湿工

作，这也是对房屋的保养。

近日，家住芦庄低楼层的
吴女士，皮肤“嘚滋滋”，家里地
面“潮嗒嗒”，洗过的衣物几天
不干还有异味，心情不爽。早
想换房的她，又习惯了这个生
活圈。最近，她听说附近的云
上诗悦项目搭载了朗诗三恒科
技，说什么也要报名去试住一
下。记者在云上诗悦项目现场
感受到，通往样板房的通道还
有些闷热难耐，但是一进入样
板房，顿觉神清气爽。即便外
面是湿热天，门口的玄关显示
着室内温度25℃，湿度45%，
难怪室内外感受迥异了。

据悉，黄梅天，家中潮湿不
仅让人不爽，还易产生霉菌，让
人出现过敏，此外，还可能导致
关节炎、风湿病的复发。2006

年以来，无锡陆续有了朗诗未
来之家、朗诗新郡等10多个高
品质绿色科技住区。云上诗悦
项目搭载朗诗科技系统，其中
的恒温、恒湿、恒氧，能轻松应
对黄梅天的湿热及室内空气问
题。如室内温度常年保持在约
18-26℃，且水平无温差、顶地
温差≤2℃，还无吹风感，比中
央空调更舒适惬意，室内不用
空调，也没有热的感觉。再如
室内湿度保持在30%-70%之
间，梅雨天不潮湿，房屋、衣物
也不会潮湿发霉。普通房屋中
湿度不均还会引起空气中病菌
的滋生，且一些人担心黄梅天
湿气进入室内不敢多开窗，云
上诗悦项目不用开窗，全屋保
持24小时空气新鲜。

选科技住宅告别黄梅天

入梅后，刘先生的新房装
修正赶上刷漆环节，为了早一
点搬进新房，结束临时租房生
活，他催促工人抓紧施工。然
而，项目经理称为了装修质量，
这几天只能暂停。

这家装修公司的项目经理
吴先生介绍，公司和业主都想
早点装修结束，但是有些装修
环节是不适宜黄梅天进行的，
能避开尽量避开。如避免在雨
天刷漆。木制品表面在雨天会
凝聚水汽，如果这时刷漆，水汽
会被包裹在漆膜里，导致木制
品表面浑浊不清，色泽不均匀
或出现泛白现象。在梅雨季节
刮腻子时，应先用干布将墙面
水汽擦拭干净，并尽可能延长

腻子干透的时间，一般以2至3
天为宜，以避免后期腻子开裂
脱落。尽量避免在雨天铺木地
板，雨天空气湿润，地面受潮，
水分蒸发慢，胶干得也慢，容易
导致木地板变形或空鼓现象。
此外，黄梅季装修材料应存放
在干燥通风的地方，避免受潮，
尤其是木料在使用前应确保干
透，含水率高的材料不宜使
用。不仅如此，对于低楼层房
屋，在装修过程中，还要建议业
主在地面的构造层中增设防潮
层；电路布置应规范化，避免将
裸线直接埋在墙壁或地板里，
应加有保护的绝缘线管；电线
外的铜制线头应包好，以防受
潮短路。

有些装修只得暂时停工

黄女士日前看中一套二手
房，已有10年房龄，黄梅天的一
场大雨后，她突然提出要去复
看。记者从无锡经开区多家房
产中介了解到，一般下雨天，买
家不太愿意出来看房，但是如果
是前期有一些看中的房源，会在
大雨后进一步复看，因为梅雨季
说下就下的一场场大雨，是对房
屋是否渗水、小区下水是否顺畅
的最好考验。

一位业内人士透露，对部分
装修已过一定年限的二手房来
说，查验起来比较简单一些，因
为这类房屋如果存在渗水问题，
很容易显露出来，如发现存在霉
斑、水渍、油漆部分霉变和脱落
等现象，基本都与渗水有关。但
新装修的房屋，有些问题可能会
被掩盖，比如以油漆来遮盖渗水

的痕迹等。查看是否存在渗水
问题，主要查看窗户、外立面、天
花板、阳台等位置，每个地方又
有独特的查验方法，比如窗户，
就主要查看四个角，因为这四个
角往往会因为密封不严而出现
渗水现象。

小区排水不畅，虽然不会
直接影响到居住，但是对整个
小区的品质则有着不小的影
响。因此，雨天走访一下小区
及周边，查看下水设施是否完
好，以及道路是否有严重的积
水，尤其是购买一些老小区一
楼房屋的购房者尤其要仔细。
目前，一些物业公司还会提前
筑牢防线，检查雨污水泵相关
设备，开展防汛应急演练，疏通
管道避免积水，巡查空置房屋
等，以“迅”应“汛”。

雨后看房或能发现隐患

梅雨季，房屋内难免会有些
潮湿，如果房间过于潮湿的话，
不仅会影响居住体验，而且对房
屋及装修也是一种破坏。不管
房屋是否空置，都要开窗通风，
除湿保养。因此，如果是非科技
住宅，尽量选择南北通透的户
型，这样开窗后能保持空气对
流，将室内潮湿的空气与室外新
鲜的空气进行交换，从而降低室
内湿度。如果室外湿度也较大，
可以考虑使用排气扇、新风系统
等设备，以便更加有效地降低室
内湿度，开启空调也可以有效地
降低室内湿度。空调可以通过
制冷技术将室内空气中的水分

子凝结成水滴，然后通过排水管
道排出室外，从而达到除湿的效
果。但是如果湿度较大，空调除
湿往往没有除湿机的效果好。
除湿机能够将室内潮湿的空气
吸入机器中，通过冷凝技术将空
气中的水分子凝结成水滴排出
机器，从而使室内湿度降低。如
果在除湿机上面架一个晾衣架，
还能将洗过的衣物烘干，一举两
得。在一些墙角，特别是低楼
层，也可以同时使用干燥剂降低
室内湿度。干燥剂能够吸收空
气中的水分，从而降低室内湿
度。常用的干燥剂有活性炭、石
灰等。 （卫文）

房屋空置与否都要除湿


