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房产周刊

这两年，无锡土地市场的热度不
断传导到二级销售层面。 截至目前，
今年上半年已经有三场较大规模的
集中土拍。 华润、融创等大牌房企继
续拿地在锡深耕。在 4 月 3 日的土拍
中，新吴区利源汽车城西侧地块楼面
价达 13637 元 / 平米，破新吴区楼面
价纪录。 经开区新四院北地块，达最
高限价 18000 元 / 平米。惠山新城张
村 2 号地块成交楼面价 10324 元 /
平米，成为惠山区首宗万元地块。

记者从多家房产中介了解到，历
次土拍过后，地块周边的二手房价格
都要稍微往上调一调。 以新四院北
侧地块为例，土拍过后，融创熙园、
天鹅湖花园、万科城市花园、融科玖
玖城等诸多经开区房源的挂牌价集
体发出“尖叫”。

据龙创地产经纪人小张介绍，年
初的时候，观山路沿线还能买到单价
1.5-1.7 万 / 平米的房子， 年后经历
了几次土拍，卖家普遍看好后市。 体
现在挂牌价上就比较的明显。 尚锦
城、中海珑玺、观山名筑、朗诗太湖
绿郡、雅居乐等小区的挂牌价均有一
定程度的调整。 其中，苏宁悦城加上
了锡师附小新城校区学区房的因素，
所以不少业主直接是 10-20 万元的
调价，基本上就是高层单价每平米要

调高 2000 元左右。“客户一听说房东
这样涨价，扭头就走。 ”

梁溪区一家中介门店负责人也
表示， 无锡一些老房子， 像曹张新
村、芦庄挂的价格是有些高了。 曹张
新村是扬名中心小学学区房，从前几
年的 5000 元 / 平米已经涨到现在的
1.8 元 / 平米左右。 但是不少卖家看
到周边的新房价格不少在两万以上，
有的业主也将自己的房子调到 2 万
以上。 打开公司电脑系统中的房源，
有一套 55 平米位于 2 楼的房子，挂
牌要 2.3 万 / 平米。 挂了有 3 个月
了，也没人来看。 而芦庄的成交均价
在 9200 元 / 平米， 有的业主看到别
的小区挂什么价，也跟着挂什么价，
最终导致没有买家“上门”。

采访中，多名一线中介经纪人表
示，二手房价格挂的再高有时候并没
有多大的意义，房东任性涨价，没有
相当的购买力或需求来承接的话，只
会造成“有价无市”的局面，当前无
锡还在调控中，“房住不炒” 的定位
不会改变，建议二手房业主在出售自
己的房屋时，综合研判，合理定价。
毕竟买二手房的人， 基本上都是刚
需。而无锡市场能够可供选择的房源
量并不少，买家也会“货比三家”挑
选性价比最高的那一套。 （仙林）
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买房的人总希望相中的房子
越便宜越好。 卖房子的人总希望
自己的房子能卖个好价钱， 越高
越好。 买卖双方之间这种天然的
心态，造就了双方在要不要买，要
不要卖，卖多少，多少买等交易环
节的决策上呈现不同的心理状
态。 无锡的二手房市场就在买卖
双方这种永恒的心理博弈中，不
断前行。

今年上半年的房地产形势可
谓热腾腾。 二手房方面，也与新房
市场一样出现了“量价齐升”的态
势。 来自市房屋交易管理中心的
数据显示，5 月，市区二手房不管
是成交面积还是成交套数均达到
今年以来的新高。 其中二手住宅
成交面积 64.39 万平方米， 成交
套数 6913 套。 房源性质上，以滨
湖区仙河苑、惠山区寺头家园、新
吴区新丰苑为代表的安置房继续
“霸市”， 位列二手住宅成交面积
前三名。另外天鹅湖花园、万科城
市花园、 太湖国际社区为代表的
次新房源因配套成熟等因素也上
榜前十榜单。

数据还显示，5 月无锡市区二
手住宅备案均价 10289 元 / 平米，
环比增长 4.90%。 这也是无锡二手
住宅备案均价首次突破万元大关。
记者从其他渠道了解到的信息看，
梁溪区的二手房成交均价最高，早

在 5 月份就已经达到 15109 万 /
平米。 区域内九龙仓碧玺、九龙仓
玺园、万科润园等楼盘的均价突破
2 万 / 平米。 6 月份滨湖区的成交
均价为 14500 元 / 平米， 玉兰花
园、富力十号、蠡湖香樟园、万科信
成道、 华府尊园等楼盘的均价较
高，部分二手房成交价格突破 3 万
元 / 平米。新吴区在 6 月份的均价
已经达到了 11700 元 / 平米，融侨
观邸、中邦城市花园、国信世家、龙
湖滟澜山（高层部分）等楼盘成交
相对靠前。即便是经济适用住房叙
康里、叙丰里的成交均价已经找不
到万元以下了。锡山区的二手房均
价是 11000 元 / 平米， 恒大绿洲、
蓝光五彩城、绿地香颂等小区的二
手房都在单价 1.5 万元 / 平米以
上。 受寺头家园安置房成交的影
响， 惠山区均价在万元左右徘徊。
区域内洛社、钱桥等新房的价格都
在万元以上。

“很多房子价格挂的高， 有的是
真心卖，还能议价。 有的是试探性的
挂牌，看有没有客户。 ”21 世纪不动
产梅村店的经纪人小罗告诉记者，随
着新吴区大开发、大建设的辐射和推
动，梅村步入了卫星城镇发展的快车
道。 梅村板块近年来新增了万科维
园、碧桂园梅公馆、吴樾东方等楼盘
项目，带动了整个梅村板块价值的提
升。 就卖方而言，除非卖家因置换房
屋、 资金周转等原因比较着急出手
外，其余基本上都是不着急，定定心
心地卖。因此性价比优越的房源走得
速度比较快，买卖双方能够比较愉快
地成交。 剩下一些“走不动”的、无人
问津的都是卖家不大愿意议价的房
子。 在实际中，有的业主在挂牌前就
先跟经纪人表明了， 房子先挂着，有
没有人来看房都没关系。真的要带客
户上门看房了，房主又会在电话里临
时加价或是向经纪人表露讲价很有
限的意思。 在“惜售”的心态作用下，
卖方有时候的报价也是试探性的。

位于经开区的中山房产玉兰店
经纪人也表示，他发现，今年想买房
子的客户， 都是催着他赶紧带看房

源。“很少有业主催着我赶紧卖的。只
要不是着急置换的业主，一般都抱着再
看看的态度，总觉得晚卖能多卖点。 ”他
有一个玉兰东花园的客户，去年卖的价
格是 2.6万 /平米， 今年有一次偶然碰
到对方，对方表示房子卖早了，都卖后
悔了。正是基于卖方对于后市的乐观看
法， 现在市场上的房源总量不少，但
是打着“急售”字眼的不多。

数据显示， 自今年春节过后，各
大门店的二手房的带看房量就开始
骤升，到了 4、5 月份二手房看房量依
然在稳步上升。设立在万科城市花园
二区内的盛世家园门店的业务员小
吴向记者表示，仅上周，他就带了近
15 组客户。“这里很多万科的房主都
要把房子卖了， 置换到更高档的小
区，整体挂牌量比较大。有单身公寓，
也有高层和洋房。”据介绍，为了能在
本小区其他同类房源以及周边的太
湖国际花园、天鹅湖等小区中具有竞
争优势， 不少房主愿意给出让利空
间， 因此前来小区看房的人也不少。
从实际成交均价看，万科城市花园 5
月份的均价约在 2.2-2.4 万 / 平米
之间。
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