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除了建筑路板块、渔港路板块外，滨湖区胡埭板块在
历经许久土地“空窗期”后也即将有新地块上市。 该地块位于
钱胡路与振胡路叉口西南侧，土地面积 80014㎡，起始楼面价
6048元 /㎡。目前地块周边多为二手房小区，如富安花园、立人
花园、富润花苑等安置房，价格在 7000-9000元 /㎡。 新房方
面，周边有新力帝泊湾和中海英伦观邸在售。 新力帝泊湾在售
独栋别墅现房，总价 700万 /套起，中海英伦观邸在售毛坯洋
房房源，均价 11000-12500元 /㎡。 2017年 2月，中海地产 3.9
亿在此拿地，成交楼面价 4076元 /㎡。 2018年 8月，北控地产
在胡埭以底价 8.14亿拿了一幅 123263.2㎡的新地块，成交楼面
价 3884.56 元 /㎡。 而当时整个滨湖区的楼面均价已接近
15500元 /㎡。 由此可见，胡埭板块乃是滨湖区的价值洼地。 业
内分析，现在地价在往上走，拿地成本高，倒逼房企往乡镇板块
发展。 从今年上半年的土拍情况来看，硕放、羊尖、洛社等
边缘地段的地块，由于起拍价低而备受房企关注。 估计届
时这幅胡埭地块的关注热度也不会小。

从地理位置来看，这幅编号为 XDG-2019-16 号地块
南至振胡路、北至钱胡路。钱胡路为胡埭主干路之一，东连
惠山区，自驾出行便捷。 地块东侧和南侧有成熟的社区底
商，日常生活消费便捷度高。 同时在 1.2 公里范围内还有
个大型商业配套———富安商业广场，可以满足购物休闲娱
乐需求。 周边的教育配套为胡埭中学、胡埭中心小学、胡埭
中心幼儿园等。 医疗配套方面，最近的为地块南侧的胡埭
镇卫生院；景观资源主要有胡埭人民公园。 业内分析，地块
坐落于胡埭中心位置，周边配套齐全，居住生活氛围浓厚。
根据地块容积率 2.0-2.2 的要求， 可看出后期会打造小高
层和高层产品， 届时也将为胡埭带来大批量改善供应，并
与中海、北控等一起，成为胡埭新房市场的主力供应，提升
整个板块的居住品质。 （仙林）

先天的自然生态禀赋，加上后天政府规划的步步落实，如今的滨湖区已站在了无锡楼市
的顶点位置。因此每次有地块挂牌出让，滨湖区的地块受关注度最高。据悉，7 月 17 日，滨湖
区就有 3 幅涉宅地块公开竞拍。 这 3 幅地块所处的地段都比较显赫，后期开发有空间，目前
已有多家开发企业“瞄上了”。

3 幅地块中，有两幅起始楼面价过万。 位于
建筑路上的原水产市场地块隶属滨湖区河埒口
板块。 河埒口位于无锡城区与锡惠、蠡湖、梅园、
马山等重要景区的连接地带。 无锡万达广场的
入驻， 地铁 2 号线的开通、 周边数十大盘的兴
起，使得河埒口越来越适宜居住，并一跃成为无
锡城市副中心。 该板块内上一次拍地的时间是
在 2018 年 4 月 26 日。当天河埒口两幅地块分别
被康桥与雅居乐拿下，成交楼面价分别为 15729
元 /㎡及 14590 元 /㎡。时隔一年后，河埒口板块
再添新军。 原水产市场地块成交后不仅无锡万
元地块队伍又将扩容， 更有可能刷新区域地价
记录。

资料显示， 地块位于滨湖区建筑路与湖滨
路交叉口西北侧，土地面积 21254.1㎡，土地用
途为纯居住用地，起始楼面价 13754 元 /㎡。 地
块南侧是去年改造拓宽的城市主干道建筑路，
沿建筑路往西即可到达西蠡湖景区； 地块东侧
为湖滨路， 沿湖滨路往北可快速到达市中心区
域，往南可以到达太湖新城。 沿建筑路有奥林花
园、月秀花园、梁溪苑、阳光城市花园等多个住
宅小区。 万科金域蓝湾、中海溪岸观邸、仙蠡墩
等多小区也在地块 1 公里范围内。 地块周边目
前在售的楼盘仅有栖霞栖庭，新楼盘较少。 目前

地块周边从仙蠡墩为代表的安置房到华润悦府
为代表的高档商品房， 二手房的整体成交均价
大约在 12000 元 /㎡-30000 元 /㎡。

地块周边商业配套资源丰富。 与地块一路
之隔的便是海派风情商业街———溪南公馆。 该
商业街集精品酒店、大型婚宴、缤纷美食、影院
健身、时尚 KTV、亲子教育、咖啡甜品等精品业
态于一体，是无锡市独具魅力的城市新地标，可
以满足周边居民所有休闲娱乐的需求。 同时，湖
滨商业街、运河外滩、阳光购物广场等商业配套
也在周边。 西面新体育中心，南面无锡中医院，
北面仙蠡墩公园，景观资源较好。 从地块体量和
容积率等指标看， 后期地块开发改善型楼盘的
可能性较大。

渔港板块自然景观资源丰富、
且高端住宅项目聚集， 与蠡湖新城
板块、 太湖新城板块形成了滨湖区
高端住宅三足鼎立的态势。 渔港板
块虽面积不大，地理位置却绝佳，背
山面水， 同时占据了无锡湖山沿线
最有价值的区域。 近两年，随着栖霞
建设、首开、招商蛇口等知名房企的
入驻，更是提升了该板块的价值。

待字闺中的这幅地块位于滨湖
区渔港路与听涛路交叉口东南侧，
土地面积 198470.5㎡， 土地用途为
居住、 商业混合用地， 起始楼面价
13000 元 /㎡。 目前地块周边有太湖
瑞仕花园、太湖锦园、荣悦湾、太湖
锦绣园和栖霞栖园项目， 产品类型
包括洋房、小高层、别墅等。 临近的
成熟小区也很多，如渔港家园、大箕
山家园、湖山湾家园等。 目前除了高
端改善项目的太湖锦绣园和太湖锦
园二手房均价在 20000-35000 元 /
㎡外， 一般二手安置房价格大致在
11000 元 /㎡左右。 渔港路板块周边
自然景观资源优越， 东接环蠡湖休

闲时尚旅游区， 西连阖闾城吴文化
区，北依十八湾旅游度假区，南望马
山国际旅游休闲度假岛。 太湖、梅
园、 十八湾湿地公园等皆为锡城数
得上的知名景区。 地块近段即有无
锡蠡园实验幼儿园、 无锡市育英锦
园实验小学。

区域内上一次拍地已经是 2 年
前了。2017 年 5 月，首开“摇中”渔港
路地块 (XDG-2011-66 号地块)，楼
面价 15299.9 元 /㎡。 此番区域再挂
地，与首开地块仅一路之隔，且此幅
地块未设最高限价线。 根据地块规
划容积率≤1.2-1.3 的标准及建筑
限高来看， 后期很有可能规划成叠
墅 + 洋房产品。 同时，根据规划，该
地块土地用途为居住、 商业办公用
地(其中商业办公核定建筑面积占总
核定建筑面积的比例不小于 5%，不
大于 10%)， 因此后期会配建一定比
例的商业配套。 另外，新建住宅中成
品住房比例不得低于 30%。 也就是
说， 住宅房源至少会有 30%的精装
比例。

原水产市场地块起拍价 13754 元 /㎡

滨湖区本月有 3 幅涉宅用地竞拍
最高起始楼面价 13754 元 /㎡

渔港路地块要配建部分精装房

胡埭核心区域起拍价 6048 元 /㎡
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