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本报讯（晚报记者 念楼）又到
了表白红包漫天飞的日子，之前朋
友圈里有个段子，说发表白红包是
有技巧的， 发 1314、520、999 等数
额可能被认为具有特殊含义，分手
时不能主张返还，但发 1 万元就有
可能被认定为借款，分手时可要求
返还。这个带调侃意味的段子有没
有道理呢？来看看锡山区法院审结
的一起恋爱期间款项纠纷。

赵女士经营一家足浴店，华先
生从事彩印生意， 常光顾她的店，
渐渐的两人发展为男女朋友。恋爱
期间，华先生以亲戚患病、进货需
要周转及陪客户吃饭钱不够等理
由向赵女士要钱，赵女士对他几乎
是有求必应。 两年多里，赵女士转
给华先生的钱越来越多，华先生却
以各种理由不还钱，态度也从开始
的解释安抚到后来的爱理不理。赵
女士本以为找到了人生伴侣，谁想
到对方竟这么不靠谱，多次催讨无
果后， 赵女士决定起诉华先生，要
求归还借款。

为向法院说明情况，赵女士拉
出了微信、支付宝转账明细：她前
后共向华先生转账 110 多笔，少则
几十元，多至上万元。仔细一算，赵
女士合计向华先生转账 45 万余
元，而华先生仅归还了 12 万余元。

更过分的是，华先生还用赵女士的
手机进行网贷，导致赵女士欠下 6
万多元债务。

法官在审理中注意到，对部分
转账，华先生在微信聊天中用到了
借款的字样，可大部分转账没有聊
天记录印证。 同时，转账记录中包
含“520”这样的特殊数额及小额红
包。经法官解释说明，赵女士把部分
金额从诉讼请求中撤回。最终，法院
认定华先生结欠赵女士 34 万余元，
判令华先生归还借款及利息。

如今电子支付方式普及，恋爱
期间通过电子支付方式发生的款
项往来该如何认定？ 法官表示，恋
爱期间由于双方关系特殊，即使双
方发生借贷关系，保留借条等凭证
的情况也不多见。 对于转账记录，
如果一方说是借款， 另一方不承
认，那么要拿出相应证据。该案中，
赵女士依据转账凭证及微信聊天
记录等提起诉讼，华先生没提交任
何证据抗辩，赵女士也就不需要就
借贷关系的成立进一步举证。但两
人恋爱期间，在情人节、恋人生日
等特殊日子， 向对方交付金额为

“520”或“1314”的红包，如果没有
进一步的证据，这些就不应属于借
款。 由此可见，网上的段子有一定
道理，并非完全是戏言。

今年 3 月 6 日， 叶某买了我爱
我家小区住房一套以及小区地下编
号 A11 号的停车位使用权。 天天公
司为我爱我家小区提供物业管理服
务， 业主出入地下车库采取车牌识
别系统进行管理。

满心欢喜入住新房的叶某没想
到，停车位用了没多久，他就被天天
公司禁止进入车库。多次协商不成，
叶某诉至一审法院， 要求天天公司
停止侵权行为并赔偿损失。

叶某在法庭上表示， 今年 3 月
20 日他曾前往天天公司了解物业
费缴纳规则， 并将自己的购房情况
告知物业。 当时天天公司要求叶某
替前业主缴纳 2018 年 9 月至 2019
年 2 月的物业费， 叶某认为自己的
物业费应从今年 6 月起开始缴纳，
拒绝了天天公司的要求。

经查， 天天公司提供的登记信
息显示编号 A11 号停车位对应的车
牌号为叶某的私家车车牌， 有效起
止时间为 2019 年 3 月 15 日至 9 月
13 日。 3 月 25 日起，叶某就被禁止
进入车库停车。

法院审理认为，根据《物权法》
第七十四条第二款的规定， 建筑区
划内，规划用于停放汽车的车位、车
库的归属，由当事人通过出售、附赠
或者出租等方式确定。 叶某从王某
处购买取得编号 A11 号停车位使用
权，且已在天天公司进行登记使用，
因此叶某享有登记的车辆自由进出
地下车库的权利， 即使按照天天公
司提供的登记信息， 该权利的有效
结束时间也为 2019 年 9 月 13 日。
但天天公司在叶某的车辆进入地下
车库时道杆不抬杆使叶某无法进入
车库， 在天天公司未提供反证的情

况下， 应认定系天天公司对叶某的
车辆自由出入地下车库的权限进行
了限制，其行为已构成侵权。行为人
因过错侵害他人民事权益， 应当承
担侵权责任。

叶某在庭审中确认自己的车辆
自今年 6 月 1 日起可以自由出入地
下车库， 因此法院认定天天公司自
该日起已停止侵害行为， 叶某要求
天天公司停止侵害行为的诉讼请求
已实现， 故法院对叶某的该项诉讼
请求不再理涉， 同时天天公司应赔
偿叶某自 2019 年 3 月 25 日至 6 月
1 日无法正常使用自己的停车位而
产生的损失。

本报讯“他手里有刀！ ”近日在
某小区楼道内，面对情绪失控且手持
匕首的一名中年男子，安镇派出所民
警冯介红和辅警周祝林果断出击，解
除了一场危机。

当晚 11 点多， 派出所接到几个
报警， 反映某小区楼内有人喊救命。
值班民警立即带着辅警赶往现场。在
小区门口，民警遇到了其中一名报警
人，报警人把他们带到事发楼栋。 民
警简单询问得知，是住在 4 楼的一对
夫妻发生纠纷，妻子为躲避丈夫的殴
打，躲进了 6 楼一户邻居家。

到达 6 楼后， 民警上前敲门，亮
明了身份， 可屋内的人始终不敢开
门。 直到对门邻居去敲门，说确实是
警察来了，门才打开。 那名妻子躲在
邻居家小房间里瑟瑟发抖，看到民警
赶来，她顿时哭了。 民警发现她身上
有多处伤痕，先安抚她的情绪，还没
开始询问具体情况，门外突然响起一
阵吵闹声。

听到是丈夫找上来， 那名妻子又

露出了惊恐的表情。 民警叮嘱屋里的
人别害怕也别出去， 随后和辅警出门
一看究竟。 只见一名有文身的男子背
对着他们，正和对门邻居争执。这时就
听见邻居喊“他拿刀的，他手里有刀”，
民警立即上前将男子按倒在地。 男子酒
气熏天，右手持刀挣扎着，辅警也上前
帮忙，最终将该男子制服。这时他们注
意到，楼道地面上出现了一些血迹，原
来是辅警周祝林在制服男子过程中被
匕首划伤了手，所幸没有大碍。

经调查， 闹事男子 30 多岁，姓
沈， 当晚酒后与妻子孙某产生纠纷。
孙某不堪忍受殴打， 躲到邻居家中，
沈某持刀去要人，碰到了处警的民警
和辅警。 民警表示，当时事情发生在
楼道内，地方较狭窄，有好心的邻居
在场，而沈某情绪激动，无法预料会
发生什么危险， 情况紧急来不及多
想，所以迅速上去将其制服。 沈某因
阻碍执行公务、非法携带管制刀具和
殴打他人， 被警方处以行政拘留 20
天的处罚。 （小任）

向男友转账数十万元，分手后讨要过程一波三折，法官提醒：

热恋留份冷静：示爱红包和借款要分分清
深夜她为躲避家暴逃至邻居家
他持刀要人，被民警果断制服

前业主欠的物业费 新业主要买单吗？

新买了二手房，尚未入住却被物业
公司催交前业主欠下的物业费，此类纠
纷在生活中并不少见。《物业服务收费
管理办法》第十五条规定，业主应当按
照物业服务合同的约定按时足额交纳
物业服务费用或者物业服务资金，业主
违反物业服务合同约定逾期不交纳服
务费用或者物业服务资金的，业主委员
会应当督促其限期交纳，逾期仍不缴纳
的，物业管理企业可以依法追缴。

物业发生产权转移时，业主或者物
业使用人应当结清物业服务费用或者
物业服务资金。 合同具有相对性，前业
主与物业公司之间的物业服务合同并
不能约束新业主，如前业主与新业主未
特别约定其结欠的物业费由新业主支
付的情况下，新业主没有义务支付该部
分物业费用。新业主在购房后与物业公

司建立新的服务合同关系，其应只对入
住后的物业费用承担缴纳义务。

二手房交易中，购房者在签订合同
时，可与出卖方明确物业欠费的责任与
承担， 要求其结清欠费并提供相应凭
证，或者支付房款时留出部分尾款作为
物业交割保证金，以免后续产生不必要
的麻烦。

当前，物业公司与物业间法律纠纷
时有发生，起因虽各有不同，但细究后
发现，因物业公司粗暴管理、乱用权利
而产生的纠纷有不少， 该案亦是如此。
如果物业公司能依法正确行使自己的
权利，对于结欠的物业费该追缴的依法
向前业主追缴，而非粗暴地限制新业主
私家车进出地下车库，侵犯新业主的合
法权益，该纠纷就不会产生。（顾成竹）
（文中人物、物业公司、小区均为化名）

（主审法官：沈金锋，江阴市法院
滨江法庭）

（唐立群 绘）

【法官点评】 新业主无义务支付前业主欠下的物业费


