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太湖花园是新吴区的老
牌经济适用住房。 地铁 3 号
线在该小区设有站点。“去年
太湖花园还能买到单价 8500
元 / 平米的房子， 但是现在
挂牌的基本上都在万元朝
上， 很多房东都是 1 万 4、1
万 5 的挂牌。 ”附近的中介门
店“好邻居”经纪人介绍，地
铁 3 号线在长江路沿线设有
多个站点， 直接带动了沿线
太湖花园、万科金域缇香、保
利中央公园等楼盘的上涨。
待 3 号线开通之后， 长江路
板块对周边人群的集聚效应
将更加明显， 会收获更多的

关注与客流。 另外，规划中的
5 号线将穿过新吴区江溪板
块，助力交通，成就无锡人置
业新版图。

据悉，上个月，地铁 3 号
线一期工程地下区间工程施
工全部结束。 今年下半年全
线将实现轨通， 年底将实现
电通和正线具备车辆跑车试
车条件， 预计 2020 年 12 月
通车。 目前地铁 4 号线一期
工程的土建工程已累计完成
约 70%， 年内所有车站将实
现封顶。

前不久将房子买在恒大
御澜湾的新市民纪小波说，

本来都打算回老家发展了，
但是得知无锡的地铁规划得
挺多，在有限的资金情况下，
他就可以考虑更远一些的房
子。 也正是在去年有了东北
塘规划 6 号线地铁的消息，
这才让他继续留在了无锡。
有业内人士分析， 未来伴随
着地铁 3、4 号线的投运。 5、
6、7 号线的逐步开建，无锡人
的置业区域版图将被进一步
拉大。 无锡的房价版图也将
随之发生变化。 届时地铁房
将更火。 地铁时代的未来，美
好可期。

（练维维）

“地铁网”时代给无锡楼市带来聚合效应———
置业版图扩大，房价版图也将随之发生变化

如果问房地产行业永恒不变的主题是什么？那一
定是地段和交通，它决定了购房者居住的舒适度，也
是土地和房产升值的法宝和利器。 近日，无锡地铁官
网公布了《无锡市城市轨道交通第三期建设规划及
线网规划（2018-2035） 环境影响评价公众参与一次
公示》。 这意味着无锡第三轮轨道交通建设进入实质
性操作阶段。 对楼市而言，也将直接起到积极的正向
带动效应。

根据无锡市轨道交通线
网规划（06 年版），无锡市地
铁第一、 二轮建设规划共规
划 5 条线路， 线网总长约
168km。 第一轮建设规划的
1、2 号线已经通车运营，合
计 56km。第二轮建设规划的
3 号线一期、4 号线一期及 1
号线南延线工程都已经开
工，合计 58km。 自今年 6 月
1 日起， 无锡地铁 1 号线南
延线正式开始空载试运行，
有消息称将力争在年底前开
通试运营。

最新出炉的是第三轮轨
道交通建设规划（2020-2025
年）。 根据规划，将新建项目
7 个， 包括 2 号线东延、3 号
线北延及南延、4 号线二期、
5 号线、6 号线、7 号线，规模
总计约 138km， 共设车站 94
座。 其中，2 号线东延线线路
长约 5.7km，设车站 3 座，起
于 2 号线安镇西站， 主要经
过锡沪路， 设宛山荡站为本
工程终点。 3 号线北延线线
路长约 10.8km， 设车站 6
座，北起洛洲路站，主要经过
钱洛路， 终点接 3 号线一期
起点站苏庙站。 3 号线南延
线路长约 6.6km， 设车站 3
座， 北起 3 号线一期终点站
机场站，主要经过薛典路，设
长江东路站为本工程终点。 4
号线二期线路长约 23.6km，
设车站 15 座，起自 4 号线一
期终点博览中心站， 主要经

过震泽路、新韵路、新华路等
道路， 终点位于 2 号线映月
湖公园站。 5 号线线路长约
28.2km，设车站 23 座，起于
滨湖区，主要经过环湖路、太
湖西大道、建筑路 、解放南
路 、向阳路 、城南路 、旺庄
路、泰伯大道等道路，设新
韵路站为本工程终点。 6 号
线线路长约 32.2km， 设车
站 23 座， 线路南起贡湖湿
地公园站， 主要经过立德
路 、五湖大道、湖滨路 、学
前西路 、 崇宁路 、 永乐东
路 、学前东路 、友谊中路 、
东亭路等道路， 设石新路
站为本工程终点。 7 号线全
线 长 30.7km， 设 车 站 21
座 ，7 号线起于滨湖区，主
要经过环湖路、 望山路、隐
秀路、金城路等道路，设春雷
站为本工程终点。

根据公示内容可知，无
锡目前已经建好的 1、2 号线
总长为 56km。而无锡市轨道
交通线网远期（2035 年）推荐
方案包含 8 条线路、 一条支
线，总规模约 300km。300km，
是 56km 的 5.4 倍， 也就是
说，未来规划中（2035 年）的
地铁网密度， 是现在已通车
部分的 5.4 倍。 这意味着，与
上海等大城市一样， 未来的
无锡也将在地下形成一个规
模庞大的地铁网， 其价值相
对于单个的地铁线而言更
高。

8 月份，对无锡新市民刘
俊来说是特别值得纪念的一
年。 他终于告别了单位集体
宿舍的生活， 搬进了位于富
安华庭的新居。 该房屋就在
地铁 2 号线河埒口站。“我在
无锡有个表亲， 所以也买在
了这里。 出了家门从电梯走
到地铁站点只要 3 分钟就到
了，感觉非常方便。 ”刘俊告
诉记者， 买房的时候中介公
司工作人员就告诉他，乘坐 2
号线可以在三阳广场站转乘
1 号线，而且 2 号线和在建的
4 号线的换乘站点就设在河
埒口站，这种地铁 1、2 号线，
以及地铁 2、4 号线“十”字骨
架的搭建， 让他感觉今后的
出行极为方便。 无论节假日
去梅园赏花、荟聚喝茶，还是
周末直接 2 号线到市中心购
物，抑或是不久的将来乘坐 4
号线抵达太湖新城所在的万

象城购物，金匮公园（市民中
心站点）赏樱花，都是很顺畅
的事情。

相信不少市民还记得一
段 特 殊 时 期———“十 月 围
城”。 2010 年 3 月 1 日到 12
月 31 日，为配合地铁 1 号线
三阳广场站的建设， 我市对
解放环路内的中心城区进行
了封闭施工， 围合区域面积
达 6.4 万平方米。 正是有了
“十月围城”这段经历，无锡
人民关心地铁建设、 支持城
市发展的氛围变得更为浓
厚。 2014 年 7 月 1 日，地铁 1
号线正式开通运行。 同年
12 月 28 日，无锡地铁 2 号线
正式开通运行。 过去五年，无
锡地铁从无到有， 改变了许
多市民的日常生活， 也映照
着改革开放 40 年来，无锡这
座历史文化名城交通格局的
华丽蜕变———实现了从水网

交通时代到路网交通时代，
再到轨道交通时代的跨越式
发展。

自 6 月 1 日起， 地铁 1
号线南延线（以下简称南延
线）正式开始空载试运行，预
计今年年底前开通试运营。
据了解， 南延线始于地铁 1
号线终点站长广溪站， 终至
南方泉站， 全长 5.187 公里，
全部为地下线。沿线共设雪浪
站、葛埭桥站、南方泉站等 3
座车站。葛埭桥站正好位于已
经开业的融创万达文旅城。加
之 6 月底，缘溪道改扩建工程
完工，即在原先双向 2 车带道
的基础上，拓宽至 4 车道。 此
举将极大提高周边区域道路
通行能力，分流蠡湖大道等平
行主干道的交通流量，为融创
文旅城和周边的长广溪湿地
公园等旅游区域提供更为完
善的配套基础设施。

现在无锡人买房， 除了
买山水间的别墅或是品牌房
企开发的标杆项目， 其余一
般房屋都讲求交通便利。 地
铁就是其中很重要的一个考
量因素。 在购房者看来，选择
地铁盘不但方便出行，在升值
空间上，也会给房子加分。 而
开发企业自然也不会错过地
铁商机。“地铁上盖”、“可以不
坐，不能没有”等地铁口号出
现于各大地铁楼盘的宣传册
中，而一些楼盘也确实因为地
铁因素获得了更高的关注度。

位于惠山区的绿地波士
顿公馆，在 2014 年 1 号线开
通之前的销售价格不到 5000
元 / 平米， 如今带装修的普
通电梯两房， 挂牌价狠一点

的要挂到 1.7 万 / 平米。地铁
很大程度上对该楼盘的价格
起了拉升和带动效应。 事实
上， 记者在比较地铁开通前
后两年楼市成交数据不难发
现，从 2014 年下半年，地铁
房不管是成交量， 还是成交
价格， 都比普通住宅高出一
截。 由此地铁效应可见一斑。
从 2013 年到 2014 年成交的
实际数据来看： 民丰里增长
27.65%、刘潭增长 23.43%、凤
翔馨城增长 19.20%、 天鹅湖
花园增长 12.16%、 绿地世纪
城增长 12.16%……排除住宅
市场涨幅影响， 这些地铁房
小区的成交平均增幅明显高
于市场平均水平。

地铁 2 号线影响最明显

的是锡东板块。 此前锡山区
东片的价格与锡山区北片的
价格基本上处于同一水平
线，但 2015 年以来，锡东均
价较锡北有了明显的涨幅。
到如今， 锡东在售的建发玖
里湾、万业观山鸿郡等楼盘，
近期均价在 1.6 万 / 平米以
上， 而锡北镇均价才万元出
头。 锡东与锡北的差距显而
易见。 而在二手房市场上，梁
清苑、张巷新村、江宁家舍、
山语银城、 嘉禾现代城等地
铁 2 号线沿线小区表现极为
活跃。 尤其是包括上马墩、靖
海新村等在内的老小区，正
是有了地铁 2 号线的带动，
才在二手房市场中有了加分
和盘活的“筹码”。

第三轮轨道交通新建项目 7 个规规划划

映照轨道交通时代的跨越式发展蜕蜕变变

地铁直接带动沿线房屋价格上扬加加分分

未来地铁网为楼市形成聚合效应期期待待


