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本报讯 昨天，记者从无锡
房地产业协会获悉， 无锡房地
产“一城一策”方案已经获中央
批准。 下一步无锡有关部门将
公布住宅建设发展规划， 以稳
定市场预期。

“一城一策” 是 2019 年的
楼市高频词。 今年年初， 无锡
市被列入 21 个“一城一策”城
市之一。 所谓“一城一策”，就
是中央政府给予地方上更多调
控上的自主权。 地方政府可以
按照当地实际市场情况， 对调
控政策作出因地制宜的调整。

有数据显示， 当前楼市整
体成交活跃， 房企拿地积极，
土地竞拍热度明显。 今年 1-6
月份， 市区商品房成交面积
389.89 万平方米， 同比增长
35.12%， 成交金额 617.48� 亿
元，同比增长 64.83%。 土地市
场方面，1-6 月份市区共出让
18 幅国有建设用地使用权，成
交总面积 121.45 万平方米，同
比 增 长 19.44% 。 溢 价 率
19.33% ， 较 去 年 同 期 增 长
14.09%。 不仅有融创、华润、栖
霞等老牌房企继续拿地深耕，
也有深圳南山等房企首入锡
城。

“当前房地产市场总体健
康稳定， 但确实也存在着房价
上涨的压力， 需要继续坚持房
住不炒，立足稳定市场。 ”无锡
房地产业协会副会长兼秘书长
沈洵表示， 尤其是二手房市场
房价上涨过快值得关注。 据统
计， 自今年 5 月份市区二手房
成交均价突破万元大关之后，

到 8 月份已经连续 4 个月均价
在万元以上。 二手房市场的涨
价与新房市场有着直接的联动
关系。 据市房屋交易管理中心
披露， 当前市场也存在局部分
化现象。 无锡个别近两年高地
价项目由于定价、 区位等因
素，成交平淡，去化缓慢。 如某
项目于 2017 年底开盘至今未
有房源备案， 某些新项目开盘
半年内去化率不足 20%。 随着
后期信贷紧缩等影响， 开发企
业应保持理性， 对项目合理定
位定价，迎合市场需求，促进销
售。

沈洵告诉记者， 对于“一
城一策”，大家不能片面地理解
为仅有放松，毫无收紧。 如果房
价过快上涨， 相信政府还是会
采取一定措施。 另外需要关注
的是， 虽然当前房企造了很多
好房子， 受到了广大市民的欢
迎， 但一些房地产乱象仍需要
房企重视。 比如群众投诉较为
集中的工程质量问题； 销售弄
虚作假； 一房一价不按物价局
核定价格公布， 自作主张乱涨
价； 交房实际和样板房展示标
准不符； 有群众投诉不及时处
理等。 加强政府监管， 治理乱
象，规范经营，维护市场稳定也
是一城一策重要内容。

业内人士表示，在“房住不
炒”的定位之下，下阶段无锡的
房地产调控不会放松。“一城一
策”下，2019 年的无锡楼市不排
除小幅微调可能性， 不过依然
以稳为主。

（仙林）

“滨湖区离我有点远， 就想买在附
近，上班也方便。 ”在惠山区一家外贸公
司上班的王燕是安徽人，在无锡工作两
年多。 她告诉记者，刚来无锡的时候，身
边就有同事喊她早点买房。 苦于囊中羞
涩， 她一直处于观望中。“现在都后悔
了，一个月前跟一个同事去看了这一带
的售楼处，发现现在的商品房价格涨得
厉害。 ”这让她很是着急。 几天前，她无
意中看到本报安置房转性商品房的报
道。 相对低廉的价格吸引了她的目光：

“要是能买在惠山就好了。 ”
记者获悉， 安置房转性商品房挂牌

交易底价中均已包含土地出让金。 与滨
湖区一样，惠山区也有这类房子，就是寺
头家园。“从 2018 年 4 月首批房源推出，
到现在已经有 900 多套房子成交。 ”负责
该小区房源上市交易的平台是江苏中山
汇金拍卖有限公司。 据公司总经理张卫

新介绍，上个月 28 日，寺头家园进行了
第 15 批次房源的拍卖。 由于全部是现房
销售，意向买家可以事先进行实地看房。
什么楼层，采光通风如何，旁边有没有马
路，这些细节全部可以事先了解到位。 等
到了拍卖前一天， 基本上每个买家心中
已经有至少两套“方案”了。

从此前拍卖的结果看， 购买这类房
子的基本上是以刚需买家为主， 无锡本
地的外地的都有。 政策上，无锡本地不限
购，外地人限购一套。 不过，在出让方式
上，与滨湖区稍有不同。 滨湖区是只有一
个人报名某套房的， 以该套房的底价成
交。 两人以上同时报名一套房，将进入公
开竞价环节。 惠山区寺头家园所有房源
需全部参与竞价。 报名参拍寺头家园的
意向买家， 可以在现场参拍任意一套中
意的房子。 若只有一个竞价，则以该套房
屋的底价成交。

安置房转性商品房，惠山区也有———
寺寺头头家家园园将将在在近近期期推推出出新新一一批批次次房房源源

本报于 8 月 17 日 A4 版报道了“400 余套
安置房转性商品房即将上市”的消息，引起市民
关注。 有市民表示，这 400 余套安置房都是滨
湖区的，其他区域这类房子有没有？记者昨天了
解到， 除了滨湖区， 惠山区也已有推出这类房
源。新吴、锡山等区域目前还在处于前期的上市
准备工作中，有望在后期上市。

“眼下安置房也能拍出新高度，这是
惠山区区域价值的体现。 ”21 世纪不动
产核心资源部经理孙斌晖介绍，以前惠
山区在人们眼里是偏僻、 洼地的形象，
现如今已成为无锡楼市不可忽视的力
量。 他表示，随着近年来高铁、地铁的开
通运营、S1 线的规划、 省锡中双语学校
的奠基开工、西漳公园的开放等城建利
好加持，区域价值日益凸显，并云集了
万科、龙湖、绿地、金科、旭辉等众多品
牌房企。

就在今年 4 月份，融创以 10324 元 /
平米拿下惠山张村地块， 惠山诞生了首
幅万元地块。5 月 30 日，碧桂园在西漳拿
地深耕， 德信首进抢滩惠山天一新城，
10566 元 / 平米的楼面价成为惠山区新

晋地王。 地价的不断攀升，也直接反应了
区域的火热程度。 数据显示，惠山区 7 月
成交均价 14455 元 /㎡， 环比 6 月 13915
元 /㎡也上涨了 540 元 /㎡。 二手房方
面，记者从多家房产中介公司了解到，惠
山区今年的涨幅也比较明显。

惠山区集中了较多的刚性需求和首
次改善型需求， 但是新房市场新增供应
量较少，片区房源相对不足，亟待新产品
入市补仓。 张卫新透露，近期寺头家园将
推出新一批次房源， 以满足市场需求。
“公司目前已与其他街道签订协议，正在
进行房源上市前的各项前期准备。 ”对购
房者来说，这意味着，今后这类房源的可
选择范围更加多了。

（仙林 文 / 摄）

市房屋交易管理中心提供的数据显
示， 寺头家园是市区二手住宅成交面积
前十名榜单的“常客”。 在今年 1 月、3
月、4 月这 3 个月均位列市区二手房
成交面积榜首。 今年 5 月份， 寺头家
园在 5 月份以 103 套的成交量位列第
二。 当月寺头家园成交均价 9700 元 /
㎡。 价格“完胜”同期成交的滨湖区安
置房栖云苑（10900 元 /㎡）、以及新吴
区的经适房太湖花园 （12500 元 /㎡）
等小区。

寺头家园就位于惠山区天一新城。
目前也是惠山区唯一一个安置房转性商
品房小区。 采访中，有意向购房者表示，
虽是安置房， 但寺头家园与周边的太平
洋城中城、万科天一新著、美的国宾府等
新盘同享周边配套。 地铁一号线西漳站
就在寺头家园小区门口。 天一实验小学
和省锡中就在小区 2 公里左右范围内。

最重要的是，价格上有明显的优势。 因此
寺头家园每批次的房源拍卖都备受关
注。 而每批次的最终成交价格也是“节节
高”。

“今年以来的几批次拍卖竞价都比
较激烈，房屋溢价率也不断创新高。 ”张
卫新介绍。 不过，伴随着一年多以来整个
无锡市区商品房价格的逐步上扬， 寺头
家园的拍卖底价和最终成交价也是“水
涨船高”。 经统计， 从 2018 年 4 月份至
今，寺头家园的底价平均上涨了 3000 元
/㎡。 上个月成交的 50 套房子平均底价
是 9999.92 元 /㎡，创了历史新高。 平均
溢价率为 30.97%。 其中有一套 111 平米
的房子，经过多方轮番叫价，最终以 161
万元的总价成交，实际成交单价超过 1.4
万元。 即便如此，与当前周边单价已达两
万左右的商品房相比， 依旧有着一定的
价格优势。

成交：15 批次房源，900 多户家庭成功拍房

价格：水涨船高，上个月平均底价近一万

供应：区域价值凸显，后市还将有新房源上市

无锡房地产进入
“一城一策”时间
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