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土地管理迎巨变！
地价怎么走？房价降不降？哪些人受益？

数据研究中心近日发布 2019 年
第 34 周 20 城租金均价报告。 第 34
周， 全国大中城市租金均价 43.9 元 /
平方米 / 月，环比跌 0.22%，环比收窄
0.08 个百分点。 租赁市场目前已进入
传统淡季，租金均价下滑，大部分城
市租金下调。 分户型看，二居室跌幅
低于一居和三居。

报告分析称，随着毕业季来临，住
宅租赁市场从 6 月份开始逐渐步入
年中需求旺季，7 月，监测的重点城市

租金高位回落。 进入 8 月，租金价格
持续下跌，第 34 周，价格继续下跌，
但涨幅有所收窄，整体来看，毕业季
行情退去之后，租赁市场进入传统淡
季，租金震荡下行。

各户型月租金普遍下跌， 二居室
租金相对坚挺。 报告称，第 34 周，全
国大中城市各居室月租金普遍下跌。
一居室月租金平均 2431 元 / 月，连续
两周环比上周下跌， 跌幅扩大 0.7 个
百分点； 二居室月租金 3217 元 / 月，

环比微跌 0.16%， 二居室在市场上相
对受欢迎，租金跌幅明显低于一居室
和三居室； 三居室月租金 4352 元 /
月，环比下跌 0.56%。

租金下降城市跌幅进一步扩大，
平均跌幅为 0.57%。报告称，2019 年第
34 周，监测的全国大中城市中，以下
跌城市为主， 下跌城市的数量为 13
城，比第 33 周减少 3 城；上涨城市数
量 7 城，比第 33 周增加 5 城。 从变化
幅度上看，第 34 周，下降城市的平均

跌幅为 0.57%，与第 33 周相比，幅度
下降 0.17 个百分点，上涨城市的平均
涨幅为 0.32%，与第 33 周相比，上涨
幅度扩大 0.25 个百分点。

报告还显示，从城市上看，涨幅前
三的城市依次为合肥、深圳、广州，环
比涨幅依次为 0.59%，0.57%，0.39%。
跌幅前三的城市分别为三亚、 成都、
上海， 跌幅依次为 0.84% ，0.79% ，
0.79%。

（中新经纬）

此前有规定，集体经营性建设
用地不能入市，如果要入市交易，
必须通过变更为国有土地之后才
行。 而刚刚通过的土地管理法修
正案， 破除了农村集体建设用地
进入市场的法律障碍， 成为此次
最大亮点。

“删除了原来土地管理法第
43 条， 即任何单位或个人需要使
用土地的必须使用国有土地的规

定。 ”自然资源部法规司司长魏莉
华表示，这是一个重大制度创新，
取消了多年来集体建设用地不能
直接进入市场流转的二元体制，
为城乡一体化发展扫除了制度性
的障碍。

“解禁” 的集体经营性建设用
地有多少呢？ 自然资源部《2017 年
中国土地矿产海洋资源统计公
报》显示，截至 2016 年末，全国农

村集体经营性建设用地存量规模
大约在 5000 万亩以上。《2016 中
国国土资源公报》显示，截至 2015
年末， 全国共有建设用地 3859.33
万公顷（即 57889.95 万亩）。

粗略计算，农村集体经营性建
设用地存量规模仅占全国建设用
地总量的 9%。 从总量来看， 集体
经营性建设用地入市对土地市场
影响有限。

楼市马上就要进入“金九银十”。 与房地产市场密切相关的土地管理制度迎来
重大变革———修改土地管理法、 城市房地产管理法的决定 8 月 26 日获得全国人
大常委会表决通过。 其中，最为重磅的消息，要数集体经营性建设用地入市。

大量农村集体经营性建设用地一旦入市，土地价格会不会降，房价会不会跟
着降？ 哪些人群又会受益？

土地是农民的命根子。 本次
修法，在征地补偿、宅基地等直接
关系农民利益的问题上， 只做加
法不做减法。

1、 在征地环节， 首次对土地
征收的公共利益进行明确界定。
“公共利益” 不再是一个大筐，而
是采用列举的方式， 对于为哪些
公共利益可以动用国家征收权有
了明确界定， 有利于保护农民利
益。

2、在征地补偿方面，新修土地
管理法改变了以年产值倍数法来
确定土地补偿费和安置补助费的
做法，按区片综合地价进行补偿。
在原来的土地补偿费、 安置补助
费、 地上附着物 3 项补偿的基础
上， 又增加了农村村民住宅补偿
和社会保障费， 这样就从法律上
为被征地农民构建了一个更加完
善的保障体系。

3、集体经营性建设用地入市，

能够发挥工业或者商业等经营性
用途， 从而为农民增加财产性收
入。

4、宅基地方面，新修土地管理
法在原来一户一宅的基础上增加了
户有所居的规定， 允许已经进城落
户的农村村民自愿有偿退出， 地方
政府不能强迫其退出宅基地。 这意
味着，农房抵押、有偿退出、流转等
制度设计， 将进一步增加农民财产
性收入。 （经济日报）

集体经营性建设用地一旦入
市， 会不会对房地产市场造成冲
击，比如，出现大量小产权房？

这点，你想多了。
“集体经营性建设用地入市，

必须要符合规划，必须是工业或者
商业等经营性用途；在每年的土地
利用年度计划中要有安排。 另外，
即使获得了集体经营性建设用地
的使用权之后的土地权利人也要

按原来规划的用途来使用土地。 ”
全国人大常委会法制工作委员会
经济法室副主任杨合庆指出，这次
改革不会对土地市场造成冲击。

也就是说，这块地必须是工业
或者商业等经营性用途， 不能用
来盖商品住宅。 同时， 要符合规
划、依法登记，这就从根本上限制
了可能出现的无序供应。

不过，在一些土地供应紧张的

大城市，长租公寓、租赁住房可能
会成为集体经营性建设用地规划
用途的重要选项。 这方面，我国已
在很多城市试点。 2017 年，我国在
13 个城市首批开展集体建设用地
建设租赁住房试点。 今年 1 月份，
试点范围又拓展至福州、 南昌、青
岛、海口、贵阳 5 个城市。

因此，对租房族来说，房租可
能会下降。 这是个好消息。

土地市场如何走？
不会对土地市场造成冲击

租赁市场进入传统淡季 20城租金单周普遍下调

房价会降吗？
房价影响小，房租可能降

修法谁最受益？
农民利益只做加法不做减法

读者：189****4131

帮帮你你找找房房

你好，我想在中桥商圈购买两房的二

手房，要装修好的，且保养良好，可以拎包

入住，价格60万左右，请帮忙推荐。

推荐房源： 中联新村 2 室 1 厅 1 卫
面积 54.45 平米 楼层 5/6� � 售价 62.8 万

推荐理由：中联新村位于中南路与兴
锡巷交会处，周围有中桥一村、新联新村、
中南新村、中桥三村、农机新村、新苏新
村、芦庄小区、阳光城市花园等众多成熟
小区。 人气旺盛，具备较大的地段优势和
浓厚的居住氛围。 临近太湖半岛国际广
场、茂业百货（清扬店）、阳光购物广场等
商业配套，毗邻沃尔玛、家乐福、芦庄市
场、中联菜场、明慈心血管医院、无锡市中
医院、建设银行、江苏银行等日常配套，生
活便利，交通便捷，附近公交路线众多，四
通八达。

该房两室一厅，两房朝南，主卧带阳
台，厨房带北窗，全明户型，采光好，无遮
挡，全新精装，保养好，位于小区中间位
置，静谧无扰。

你好，我是外来的无锡新市民，想购

买紧凑型的三房，价格不超过 90万元，地

段不限，请帮忙推荐，谢谢。

推荐房源： 芦庄六区 3 室 1 厅 1 卫
面积 71.13 平米 楼层 4/6� � 售价 88 万

推荐理由： 芦庄六区位于中南路与贡
湖大道之间， 临近万象城购物中心（金石
路）等商业配套，毗邻华润万家、世纪联华、
万客隆生活超市、朝阳瑞星农贸市场、江苏
银行、中国银行等日常配套，生活便利。 交
通便捷， 附近公交路线有 11 路、23 路、33
路、86 路等，地铁 1 号线站点也不算远。

该房三室一厅一卫，两房朝南，主卧
带阳台，儿童房和厨卫朝北，餐厅带西窗，
全明户型，黄金楼层，采光好，无遮挡，全
新精装，保养好。

（方案建议：中山房产）
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