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从此前拍卖的结果看，
购买转性商品房的基本上
是以刚需买家为主。政策
上，无锡本地不限购，外地
人限购一套。今年以来，远
东产权交易中心、中山汇金
拍卖均接到过投诉，称有的
中介忽悠购房者说可以“靠
关系”帮忙“内定”一套。有
的中介出面代购房者本人
参与最后的竞价环节，并告
知其他竞争者自己志在必
得，劝说其有偿退出，以实
现最终底价成交的目的。
种种不法行为，干扰了购房

者的视线，扰乱了市场，也
侵害了购房者的利益。

业内人士提醒买家，目
前在无锡购买转性商品房，
官方购买渠道主要有滨湖
区公共资源交易中心远东
产权交易中心窗口、无锡产
权交易中心和中山汇金拍
卖，每次房源从挂牌到最终
竞价结果，全程公开公正公
示。若是私下就能买到，肯
定是不法中介，大家不要上
当受骗。

（练维维）

我市转性商品房销售风生水起
已有约已有约29002900户家庭享受到实惠户家庭享受到实惠

21日仙河苑二期32套转性安置房竞价结果公示、24日惠山区寺头家园三期60套

安置房转性商品房拍卖落锤、29日（明天）新吴区梅里花苑二区第二批转性商品房竞

价会将如期举行……购买经济实惠的安置房，已经成为不少刚需的首选。今年以来，

我市转性商品房销售风生水起，已有2900多户家庭享受到实惠。

由于安置房转性商品
房挂牌交易底价中已包含
土地出让金，使得其相比
于市面上流通的安置房有
着较大的价格优势。以成
交活跃度较高的仙河苑为
例，早在今年3月份，仙河
苑小区的备案成交均价已
经达到 10200 元/平米，这
个价格还不包含 1950 元/
平米的土地出让金。若是
从房产中介成交，还需缴
纳上万元的中介费。转性
商品房的价格优势显著。
11月 6日由无锡产权交易
所组织竞价的 32 套仙河
苑房源中，即便是经过多
个买家的轮番叫价 ，最便
宜的依旧单价在 8600 出
头，最贵的一套是位于 4

楼的 94平米的房源，最终
成交价位 11263 元/平米，
即便如此还是比市面上普
遍 1.2 万/平米的价格便宜
不少。

目前我市的转性商品
房主要集中在滨湖区、惠山
区、新吴区三个区，滨湖区
起动最早。负责滨湖区转
性商品房上市的是远东产
权交易中心，该中心负责人
告诉记者，2016年 12月无
锡安置房获允上市，因价格
优势，安置房成为二手房市
场中的一股中坚力量。为
了让更多人得到实惠，滨湖
区在 2017 年 10 月首次试
水上市安置房转性商品
房。有数据显示，截至今年
11月，通过该平台，已累计

成交了7个批次房源，助力
近 1700 户家庭实现安居
梦。这些出让的房源主要
涉及滨湖区8个街道（太湖
街道、马山街道、蠡园街道、
蠡湖街道、雪浪街道、华庄
街道、河埒街道、胡埭镇）的
20多个小区，其中包括梁
南苑、隐秀苑、住友家园、周
新苑、丰裕园、蠡湖人家、夏
家边、东顾巷家园、中南家
园、天竺东苑、天竺花苑、管
社山家园、太湖佳园、仙河
苑、仙蠡墩家园、蠡溪苑、履
丰苑、栖云苑、大箕山家园
等。 而惠山区目前只有寺
头家园一个安置房小区，新
吴区也是今年下半年刚刚
试水，房源位于梅里花苑二
区。

“从2018年4月首批房
源推出，到现在已经近1000
套房子成交。”负责惠山区
寺头家园房源上市交易的
平台是江苏中山汇金拍卖
有限公司。据公司总经理
张卫新介绍，本月24日，寺
头家园进行了第17批次房
源的拍卖，除了有一套顶楼
的未成交之外，其余59套全
部拍出。由于全部是现房
销售，意向买家可以事先进
行实地看房。什么楼层，采
光通风如何，旁边有没有马
路，这些细节全部可以事先
了解到位。等到了拍卖前
一天，基本上每个买家心中
已经有至少两套“方案”了。

寺头家园就位于惠山
区天一新城。目前也是惠
山区唯一一个安置房转性
商品房小区。采访中，有意
向购房者表示，虽是安置
房，但寺头家园与周边的太
平洋城中城、万科天一新
著、美的国宾府等新盘同
享周边配套。地铁一号线
西漳站就在寺头家园小区
门口。天一实验小学和省
锡中就在小区 2公里左右
范围内。“今年以来的几批
次拍卖竞价都比较激烈，
房屋溢价率也不断创新
高。”张卫新介绍，伴随着
一年多以来整个无锡市区
商品房价格的逐步上扬，

寺头家园的拍卖底价和最
终 成 交 价 也 是“ 水 涨 船
高”。经统计，从2018年 4
月份至今，寺头家园的底
价 平 均 上 涨 了 3000 元/
㎡。本月成交的59套房源
实际成交均价 12067 元/
㎡，其中有一套房子，经过
多方轮番叫价，实际成交
单价达到 13829 元。即便
如此，与当前周边单价已
达两万左右的商品房相
比，依旧有着一定的价格
优势记者从多家房产中介
公司了解到，惠山区今年
的涨幅也比较明显，10月
二手房成交均价大约为
17000元/㎡。

在房价高企的年代，为
了让更多家庭圆上安居梦，
今年下半年，无锡产权交易
中心也加入到转性商品房的
销售中，首批仙河苑的100
套房源目前已经找到买家。
远东产权交易中心也积极争
取到新吴区梅村街道核心区
的一处商品住宅作为新吴区
转性商品房的首批“试点”。
转性商品房小区梅里花苑二
区地段优势显著，与无锡梅里
中学仅有一路之隔，周边大型
购物中心、卫生服务中心。教
育资源优势尤其明显，坐拥梅
村中学、吴风中学、江苏省梅
村高级中学等。首批21套房
源多以60-90平米的小面积
户型为主，自9月底挂牌之
后，被一抢而空。

全新的门头、崭新的门
禁系统、新划定的停车位
……记者日前走进梅里花苑
二区，只见该小区的整体面
貌焕然一新。“虽然是定销商
品房，但既然上市了就是商
品房，在小区的环境、硬件配
套等方面就要求跟商品房一
样。”梅村街道相关人士告诉
记者，为了提升市民入住的
舒适度，前期街道进行了专
题调研，多次召开协调推进

会，先后投入100多万元用
于增设垃圾房，地面停车位
新划定，地下车库入口的翻
新、提升小区安防设施设备
等多方面的改造和提升。为
此11月初梅里花苑推出的
第二批次95套房源也是备
受关注。根据规则，如多人
报名（两名或以上）的需通过
电子竞价形式，以最高报价
者取得。如仅一人报名，则
按底价协议成交。昨天记者
了解到，第二批次95套房源
中除52套以底价出让外，其
余43套将在明天下午一点
进行竞价定买家。

据悉，梅村所在的区域
交通优势显著，外籍常驻人
口对于住房的需求也多，但
是目前在售的房源非常有
限，价格对于在梅村常驻的
外地市民而言也有些“吃
力”。据统计，梅村街道辖区
内的二手房均价约在12300
元/平米，在售商品房基本在
18000元/平米以上，部分房
源已经突破了单价两万元。
对于价格相对低廉、享同等
配套的转性商品房，相关人
士表示，后续新吴区会挂牌
更多优质房源以满足更多市
场需求。

提升舒适度：不做一锤子买卖

警惕：一些不法房产中介钻空子

房源分布：集中在三个区的20多个小区

价格走势：水涨船高，有的单价近1.4万


