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近期，央行最新会议透露，将稳
步推进征信二代系统上线升级。种
种信号显示，二代征信或即将上线！

新版征信报告所包含的征信信息
的时长及精细程度将进一步提升，有
网友大呼此次更新为“史上最严”！“假
离婚买房”、“拆东墙补西墙”贷款、信
用卡以卡养卡等都不再行得通。

为什么这个还未上线的二代征
信系统会引来如此大的关注？什么
时候开始执行？

新版征信到底有哪些不同，又会
给想要买房的你带来哪些切身影响
呢？让我们一起来看看！

“二代征信”真的要来了，央行回
应暂定1月20日上线

1月 6日，市政服务中心发布最
新通知：因系统网络故障，全国征信
查询系统暂停服务。开通时间等待
人民银行总行通知。敬请谅解！

对此，大家就猜测是更新二代征
信系统，随后，中国人民银行给出回
复，系统已经恢复。

而对于二代征信什么时候上线
的问题，中国人民银行征信中心热线
工作人员表示，二代征信暂定于1月
20日上线，具体可以当天本人带身份
证去查询征信看一下相关情况。在1
月20日之前，还是使用一代征信。

二代征信信息更全，众多“买房
路子”将被堵死

在如今的房地产市场，征信对于
一个买房人来说至关重要！随着征
信系统的逐渐完善，各种炒房的现象
将被彻底堵死！

如，假离婚、信用卡分期、不良记
录将保留5年等等，更多生活信息也
将纳入征信。

1、新版征信将体现夫妻双方的
负债情况，即便离婚，非主贷人再次
买房属于有房有贷，离婚后也无法低
首付购房。

2、根据要求，各机构在采集时点
T+1向征信中心报送数据。新版征
信的信息更新更及时，意味着想利用
银行征信更新缓慢的时间差，去申请

贷款越来越行不通了。
3、过去，车位贷款、装修贷款等

实质为大额信用卡分期，征信仅体现
信用卡，不体现分期金额。新版征信
报告将体现分期时间和分期金额，更
加细化。这也意味着申请房贷需要
更多流水来抵消负债。

4、在新版征信报告中，将完整展
示个人学历信息、就业情况、电子邮箱
信息、通讯地址、户籍地址、所有个人
手机号，配偶信息都会较完整体现。

5、新版征信有效期内不良记录
保持更久。据悉，不良信息（例如：逾
期、呆账等）自中止之日起保留5年。
新版征信报告还款记录延长至5年，
记录详尽的还款信息（即便销户也有
详尽的还款记录）、逾期信息。

6、除借贷信息之外的更多信息
纳入征信，如：电信业务、自来水业务
缴费情况。还记录欠税、民事裁决、
强制执行、行政处罚、低保救助、执业
资格和行政奖励等信息。

总体来看，二代征信系统对个人
信息采集更加全面和复杂，应用的场
景也更加全面。

无锡纯商贷首套利率主流5.9%，
有银行“认房认贷”

目前商业性个人住房贷款利率，
以最近一个月相应期限的贷款市场
报价利率为定价基准加点形成。首
套房贷利率不得低于LPR利率，二套
房贷利率不得低于LPR加60个基点
（5.45%）。目前，LPR值5年期4.8%，
无锡首套房利率最低利率为5.88%，
最高 6.15%；二套房最低利率为
6.125%，最高为6.37%。

在无锡工作的外地人，购房贷款
利率与本地人基本相同，主流为
5.9%，对于不在无锡工作，户口也不
在无锡的外地购房者，利率要根据个
人 征 信 情 况 而 定 ，利 率 为 5.88-
6.15%。

房贷还在不断收紧中，无锡已
经有银行开始执行“认房认贷”，目
前如果客户名下有 1套房，即使没
有贷款在还，也要按照二套的利率，
如果客户名下有 2套房，将不能办
理贷款业务。

（365淘房）

说起楼市调控，绝对是2019年
全国经济领域的一个热点词汇。

易居房地产研究院发布的报告
显示，2019年全年中央层面针对房地
产市场调控明确表态或出台相关政
策的次数在48次左右，而2017年、
2018年分别为9次、33次。中原地产
数据中心数据显示，2019年全国房地
产调控次数高达620次，刷新历史纪
录，2018年全年仅450次。

2020年伊始，全国房地产调控暗
流涌动。武汉、唐山、东莞、四川富顺
等地纷纷调整楼市政策。其中，既有
税费优惠、财政补贴、人才新政等刺

激性措施，又有销售监管、房屋限售
等打压和规范性手段。

其中，四川省富顺县的楼市新
政，被认为打响了2020年全国楼市
松绑的“第一枪”。按照富顺县住房
和城乡建设局发布的《富顺县购买商
品住房财政补贴实施细则》，对在
2020年1月1日至2020年6月30日
期间，在富顺县城规划区内购买新建
商品房的居民，给予一次性每平方米
200元的财政补贴。

与此同时，收紧的楼市政策也在
推出。比如武汉发布征求意见稿，拟
推出七项措施规范预售政策；近期房

价上涨较快的唐山，提出购房人购买
新建商品住房，自网签之日起42个月
内不得上市交易。此外，为盘活存量
闲置商业和办公用房，规范既有商业
和办公用房改建租赁住房，切实增加
住房租赁市场有效供给，深圳市住房
建设局组织起草了《深圳市住房和建
设局关于既有商业和办公用房改建
为租赁住房有关事项的通知》（征求
意见稿），符合规定的商业办公用房
可“商改租”。

实际上，梳理地方政府2019年
出台的海量政策发现，楼市的“双向
调控”基调已经奠定，调控政策并不

会采取“一刀切”手段，因城施策依然
是调控政策的前置性条件。

广东省住房政策研究中心首席
研究员李宇嘉认为，2020年各地在推
进房地产调控时的压力会比较大。
既要稳住房价、地价和市场预期，还
不能出现价格明显反弹，这需要一定
的政策设计技巧。从货币政策和调
控政策来看，2020年楼市走出“小阳
春”的概率很大，但也不能对2020年
的“小阳春”抱太高的期望值。毕竟，
时过境迁，“房住不炒”的红线不能
碰。政策一定会鼓励长期持有，打击
短期炒作。 （证券时报）

进入2020年，全国楼市调控的步伐依旧没有停止，只是有的城市选

择放松，有的城市选择继续收紧。

近日，四川省达州市人民政府官
网发布《关于中心城区稳地价稳房价
稳预期确保房地产业平稳健康发展
十二条政策措施》，对土地供应、商品
房预售、物业收费等进行了规范。《措
施》规定，凡购房者购买建筑面积低
于 140平方米的新建普通住房，按
房屋产权证登记的建筑面积，由市、
区财政对各自供应土地的开发楼盘
给予每平方米 100 元的补助。此
外，全面推行货币化补偿安置。市
中心城区征地拆迁原则上实行货币
安置，建立货币化补偿安置动态调

控机制。
值得注意的是，达州此次楼市

调控不仅仅刺激了购房者，还给开
发商带来了“礼包”。《措施》明确，统
一中心城区供地市场。即统一中心
城区土地收储，统一制定土地出让
计划，统一审批土地出让方案，统一
土地出让节奏和时序，统一实施经
营性用地出让，按照房地产市场情
况合理确定土地出让底价。支持有
实力、有品牌的大企业参与土地市场
竞买。

《措施》还降低商品房预售监管

资金留存额度，首次使用商品房预售
监管资金至项目竣工备案期间，若开
发企业信用等级为优秀，2年内无举
报投诉，可按已办理预售的总建筑面
积为基数，10万平方米（含）以下按每
平方米200元、10万平方米以上按每
平方米100元留存预售监管资金。《措
施》还放宽商品房预售许可办理条件，
开发楼盘规划设计10层以下的，修建
至2层；规划设计10层以上的，修建至
5层，即可办理房屋预售许可。

易居研究院智库中心研究总监
严跃进表示，达州市出台的楼市调控

调整措施导向很明显，带有很强的
刺激楼市交易、降低开发成本和稳
定市场的导向。除了重启购房补
助，此次政策不完全是为了刺激购
房需求，对于开发商也发放了很多
福利：放宽商品房预售许可办理条
件，客观上能够促进房企加快资金
回笼；降低相关税费成本，包括减少
预售资金的留存额度、城市配套建
设费延迟缴纳、停车位土地出让金
分期缴纳等，有助于降低相关资金
成本和行政成本，让开发商可以获
得更好的营商环境。

刺激楼市，开发商也被“刺激”

“双向调控”并存

二代征信要来了，众多“买房路子”将被堵死！

20202020年各地楼市调控频频年各地楼市调控频频！！
““双向调控双向调控””并存并存 或现楼市或现楼市““小阳春小阳春””？？


