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霞客岛网红示范区将在3月28日
开始正式对外开放，当天旅行侦探雷
探长将探访无锡最网红的示范区，为
您解密中国霞客岛的前世今生，直播
解密中国霞客岛生态城示范区。

同时中国金茂将举办锡城首个5G

房产直播发布会，带大家通过5G直播走
进东方未来主义的城市新地标——霞客
岛生态城示范区。活动也将邀请锡澄两
地大咖，分析无锡房地产和文旅产业发
展、江阴市未来规划发展方向、中国金茂
城市运营以及霞客岛生态城产品揭秘。

中国霞客岛生态城示范区开放区开放
首个5G房产云发布28日盛大举行日盛大举行

说起来容积率与城市化进程息息
相关，城市飞速发展和人口的大量涌
入造成土地资源不足，有限的资源承
担着人们巨大的住房需求，就不得不
思考如何发挥其价值。容积率是指项
目用地范围内总建筑面积与项目总用
地面积的比值。它的计算公式并不复
杂：容积率=总建筑面积÷总用地面
积。而容积率和居民居住的关系通俗
点说，容积率说到底就是小区里户数、
人数和小区面积的关系，当然户越少、
人越少，面积越大越舒服了。

对于开发商来说，容积率决定了
地价成本在房屋中占的比例，而对于
住户来说，容积率直接涉及到居住的
舒适度。绿地率也是如此。绿地率
较高，容积率较低，建筑密度一般也
就较低，开发商可用于回收资金的面
积就越少，而住户就越舒服。这两个
比率决定了这个项目是从人的居住
需求角度，还是从纯粹赚钱的角度来
设计一个社区。

那么，容积率多少的商品房算是
合适呢?住宅容积率一般在土地拍卖时
就已确定，只有什么产品适合什么容积
率的问题，下面提供各类建筑分别对应
的容积率数值供大家参考。

1、容积率低于0.3，这是高档的独
栋别墅项目。容积率0.3—0.5，一般独
栋别墅项目，环境还可以，但感觉有点
密了。容积率0.4—0.7，是比较理想的
双拼、联排别墅，如果组合3—4层，局
部5层的楼中楼，这个项目的品位就
相当高了。

2、对于六层以下的多层住宅，容
积率0.8—1.2的话环境绝对可以堪称
一流。但是这个数值仅限于该项目是
单纯的多层，如果其中夹杂低层甚至
联排别墅，那么环境相比而言只能算
是一般了。

3、容积率1.2—1.5，正常的多层项
目，环境一般。如果是多层与小高层
的组合，环境会是一大卖点。容积率
1.5—2.0，正常的多层+小高层项目的
容积率数值。

4、容积率 1.8—2.5，是正常的
12—18层的小高层项目。

5、容积率2.5—3.0，小高层+18层
以内的二类高层项目，此时如果全做
小高层，环境会很差。对于19层以上
的项目，容积率数值基本在2.4—4.5
之间，容积率3.0—6.0，高层项目(楼高
100米以内)。容积率6.0以上，摩天大
楼项目。

选房这样计算容积率
别再单纯以为越小越好

不少购房者在看房的时候都要细心了解容积率的问
题，有的购房者简单地认为容积率越低越好，但是却不了
解容积率到底是怎么计算的？自己选房的时候多大的容
积率适中？

近日来一块刷屏全城的广告
牌 紧 紧 抓 住 无 锡 人 的 目 光 ，

“2020，世界瞩目一个无锡人”下
方的“TA是谁”更是勾起大家的
好奇心。朋友圈立马出现了大量

“名侦探柯南”对此推理猜测，如此
大的阵仗也让这个神秘无锡人登
上微博热搜榜单，微博阅读超过

570万，一时之间风头无二！
同时古装神秘“无锡人”惊现

无锡、江阴各大地标、商圈，引起极
大关注。三位“侠者”奇异的装扮
似乎在诉说着一段神秘故事，手里
二维码又隐藏着哪些不为人知的
事物？身着方巾圆领，风度翩翩的

“古人”TA究竟是谁？

神秘无锡人，引起全城关注

在赚足了眼球、吊足了胃口之
后，TA的身份终于在全城瞩目下
揭秘。他就是徐霞客——一位以
脚步丈量中国的旅行家。

大丈夫当朝碧海而暮苍梧！
这句名言是徐霞客的志向，更是徐
霞客游历一生最好的注解。但距
今近500年的徐霞客，又为什么要
让2020年全世界瞩目呢？答案投
向了中国金茂。

大动作之下必有幕后推手，深

挖之下才发现这是霞客岛·生态
城的一次全城竞猜互动活动，让
世界看见徐霞客、看见以“只为心
中向往”霞客精神为内核的霞客
岛·生态城——万亩湿地里的乐
园城市！

作为中国高端住宅市场领跑
者，中国金茂一直对自持的土地有
着极高的要求，而此次择址无锡江
阴，正是看重无锡江阴这片骄傲土
地上无穷的文旅价值、人居价值。

TA是谁，金茂告诉你

万亩湿地乐园城市，献给长三角

伴随长三角区域一体化上升
为国家战略，作为长三角城市群
的重要发展腹地，无锡面向长江
启动锡澄一体化战略，锡澄轻轨
S1线等一系列相关配套相继上
线，“通江达湖”的发展格局正在
成型。中国金茂携手梦东方联合

打造文旅新标杆——霞客岛生态
城。项目特邀 FORREC 等国际
大师团队，进行规划设计，以徐霞
客生平经历及探索精神为内核，
营造全季候、全龄化的游乐场景
体验，打造泛长三角全龄化微度
假目的地。

随着锡澄一体化的推进，雄踞
S1号线轨道徐霞客站的霞客岛·生
态城，未来可无缝接驳无锡、江阴地
区，双城融合的发展红利加上地处
长三角城市群几何中心，让项目简

直成了坐地生金的存在！外加项目
坐拥近万亩天然湿地资源，河道纵
横、湖网密布、大量天然植被的生态
环境让空气中充满大量负氧离子，
使得每一次的呼吸都是一次享受。

S1号线+万亩湿地，霞客岛指日腾飞

乐园一镇三园万亩，诠释霞客精神

每一寸的湿地都是自然界的
馈赠，一个沉浸式游乐文旅新城正
是这片土地的最好归属！依托湿
地良好生态底板，“一镇三园万亩”
的霞客岛生态乐园将引入六大特
色项目：国家地理竖向探险乐园、

微观地质公园、亲子童趣世界、特
色客栈群、精品酒店、活力商业水
街，集展示、体验、定制为一体，打
造泛长三角区域一站式家庭求知
游乐目的地，将霞客精神诠释到
底，将霞客IP传遍世界！

为霞客文化赋予新的时代内涵，为
当代梦想家们创造理想栖息地是这个
项目的使命。霞客岛生态城创新规划

“乐园&小镇”复合新模式，以现代手段
解构霞客精神，成为霞客文化与当代生

活结合的范本。
霞客岛生态城的意义更在于，它并

非一个纯粹的生态宜居之地，而是将文
旅、游乐、商业、休闲、宜居无界融合，成
为一个让人身心放松的乐园小镇。

理想生活方式，献给当代梦想家

3月28日，示范区开放5G发布会


