
责编 戴 琳 版式 王志钢 校对 王欣

房产周刊

B01 2020.8.27 星期四

“金九银十”渐渐临近，各大
房企也纷纷加大推广力度，项目
开工、展厅开放、产品品鉴会、样
板房开放、品牌签约等，均为了
提前锁定客群。可以说，“金九
银十”虽然还没到来，但楼市客
户“争夺战”却是提前打响了。

不断增加楼盘曝光率，让更
多的潜在买房人群来项目展厅
成了当下各楼盘的主要目标。
近期开发商暖场活动扎堆，打造
各类主题吸引人气，借机蓄客迎
战“金九银十”。据统计，8月，
无锡共举行了30多场活动吸引
购房者。8月7日，富力山公开
其会所，有氧运动区、瑜伽室、茶
艺室、台球室，艺术走廊、活动
室、古乐室、城市多功能会客厅
等豪华内置赢得嘉宾的赞赏。
首个现房销售项目太湖如院22
日公开了其 4000平方米的泳
池，并邀请到了国家队水上芭蕾
花样游泳表演人员来锡表演。
大发地产的太科园项目璞悦·滨
湖望也在本月中旬举行了新品
说明会。京投、地铁等多方打造
的TOD项目愉樾天成也在海岸
城、苏宁广场设置了展示厅。

“没想到现在的新项目这么
多，我们的选择一下子也多了起
来。”市民刘先生近期想买套新
房，他说因为家中有两个小孩，
自己比较关注愉樾天成的140
㎡的改善型户型，这样住起来也
比较舒适。

虽说现在还是8月下旬，但
不少楼盘已经将新货的推盘节
点锁定在了9、10月份。如宝龙
TOD未来新城，售楼处几个月前
已接待客户咨询；世茂·璀璨蠡湖
湾售楼处也开放了一段时间；璞
悦·滨湖望更是样板间已安排
上。建发·泊月湾的售楼处还没
好，但在不少综合体里已搭建临
时展厅接受咨询。还有阳光城·
印月文澜、康桥·悦榕园等项目，
且均表示首开基本定在9、10月
份。而金融街融府、时光鸿著等
项目，则等不到9月份，直接在8
月份甚至之前就进行了首开，以
提前抢到一些客户。

记者注意到，现在注重楼盘
品质的购房者越来越多，不少新
项目的品质也在不断提升。尤
其是精装产品，均在案场销售中
心专门开辟一个展示区，展现关

于产品锻造过程中的工法、材质
等细节，还针对购房者最关心的
构造部件工序分解和实物展示，
用浅显易懂的方式体现项目的
匠心理念。比如金融街金悦府
的智能系统、清风系统、中央空
调等方面均在展示区进行了展
示。为了让更多购房者了解项
目，目前洋房正在做样板间。待
样板间开放后，购房者可以更为
直观地了解户型的特性和实用
性。

眼下，金九银十未到，纯新
盘们早已通过展厅亮相、样板间
开放等“手段”进入了大众视
野。而随着各大项目的相继亮
相，购房者的选择也将进一步增
多。“最近这段时间我也跑了不
少楼盘，我会花点时间去比较
的。”一位购房者如是说。业内
人士表示，对于开发商而言，一
定程度的活动营销在集聚人气
方面是需要的。不过回归产品
本身，“打铁还需自身硬”，楼盘
品质还是第一吸引力。只有高
品质的楼盘才能真正吸引购房
者，在未来的市场中赢得更多的
市场份额。 （仙林）

即将出让的3幅涉宅用地，分别位于锡山、
滨湖、新吴三区，总面积15.99万平方米，总起拍
价28.30亿元，最高起始楼面价15151元/㎡，将
于9月4日正式开拍。细细品味，每一幅地块都
具备一定的优势。

位于滨湖区的北桥中巷地块就在湖滨路与
稻香路交叉口东北侧。该地块“小而精”，土地面
积只有17663.8平方米，起始楼面价15151元/
㎡。地块紧邻主干道湖滨路和建筑路，出行很是
便利。东侧即为大型住宅小区阳光城市花园，西
侧有建仪新村等老旧小区，整体居住氛围浓厚。
距离建筑路纯新项目金领蠡洲台也比较近。

河埒板块是滨湖区亮眼的板块，上半年三
盛地产的郁巷地块楼面价超过了19000元/㎡。
加之规划中的地铁5号线和6号线均在湖滨路上
设有站点，“一地难求”的河埒板块，能有这样的地块
显得弥足珍贵。业内人士表示，以往在经开区一些
优质地块设置最高限价可以理解 ，现在河埒口的
地块也限制最高竞价，这样做的目的就是防止土
地市场过热，从源头上预防高地价地块的诞生。

新吴区是今年的土拍“大户”，即将出让的
泰山路地块位于新吴区。泰山路地块是本批次
地块中体量最大的一幅，土地面积89646.5平方
米，要求容积率≤1.8。地块毗邻新吴区政府重点
打造的风景人文发展廊道——泰伯广场片区南
侧，地块北侧为地铁5号线及中国第一条人工运
河伯渎河。西面紧靠富力桃园、中奥项目和建发
泊月湾以及泰山路实验小学。6月11日，无锡高
新区与万达集团签订战略合作协议，该区将再
建一座万达广场。据悉，地块周边成熟社区较
多，拥有大量潜在的购房需求。5公里范围内除
泰山路小学外，另有无锡市第三高级中学、金桥
实验学校、无锡外国语学校新区分校、韩国人学
校等教育资源。

锡山区的地块位于羊尖镇新羊大道西、育
才路北，土地面积52583.6平方米，是一幅商业、
居住混合用地，地块起始楼面价5408元/㎡。
长三角一体化背景下，羊尖区位优势渐显。去
年5月30日，碧桂园以5.97亿元摘得无锡锡山
区一宗宅地，案名铂悦名邸。即将待拍的地块
南面紧邻羊尖实验小学与实验幼儿园（拟建），
东侧新羊大道穿连锡山东面三个乡镇板块，区
域交通十分便捷，地块西临宛山湖生态科技
城。宛山荡是锡山区首个省级湿地公园，被赞
誉为“中国水乡塞纳河”。

无锡土地出让又出新规无锡土地出让又出新规————
触顶最高限价后触顶最高限价后““竞人才房面积竞人才房面积””

为了促进房地产市场健康平稳发展，控地
价，限房价，无锡在出让土地方面再出新规，对
于9月4日即将开拍的3幅居住用地，无锡不但
重启限价机制，将3幅地块的最高楼面价全部
限制在18000元/㎡，而且竞拍规则也进一步“升
级”，首提“报建人才房”。这也是无锡首次尝试
最高限价触顶后“竞人才房面积”。业内人士表
示，这种创新的方式将有效地实现“控地价”“限
房价”，进而杜绝竞拍者无理性叫价，促进房地
产市场健康有序发展。

“控地价”“限房价”

记者注意到，与以往地块的
最高限价多体现在热门区域的焦
点地块上相比，为了防止土地市
场过热，此次 3 幅宅地均设了
18000元/㎡的最高限价。根据
新的规则，当地块网上竞价达到
最高限价时，如仍有2家或2家
以上单位要求继续竞买的，将进
入竞争报建人才房建筑面积阶
段，起报建筑面积为50平方米，
增报建筑面积幅度为50平方米

的整数倍，竞争报建人才房建筑
面积最多者为竞得人；人才房建
设成本不计入可销售商品房核算
成本；进入该阶段的每个竞买人
都必须有一次有效报价，否则视
为违约。

专业人士称，无锡这次借鉴
了其他城市的做法是一大创举。
比如此前人才高地深圳等地也采
用过“竞人才住房面积”出让模
式，即当竞买人报价达到最高地

价限价时，有意继续竞买的竞买
人由竞地价转为竞无偿移交的人
才住房面积。这对开发企业来
说，想获得地块的同时就必须承
担一定的社会责任，是考验开发
企业综合实力与社会责任感的关
键点。据悉，在目前无锡加快人
才引进、打造人才高地的背景下，
此三幅涉宅用地的推出恰逢其
时，将为稳定房地产市场、吸引人
才发挥重要作用。 （练维维）

“金九银十”争夺战提前打响
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