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“今年市场压力大，10月以后整个
江苏楼市处于下行状态，因此开发商当
务之急是去化，赶紧卖、抓紧卖、跑现金
流，等到了明年，去买更便宜的地。”中
梁地产江苏区域营销负责人陈建良告
诉记者。

实际上，对江苏楼市而言，虽然不
同城市之间的差异较大，但根本取决于
城市的经济基础和人口吸引力。“这类
指标旺盛的城市，未来房地产市场后劲
也会更足。”秦顺亭指出。

陈建良直言，在“三道红线”融资新
规下，推盘去化率从往期的90%开始慢慢
降温，第四季度力保现金流，会做一些促
销活动跑量。

以南通为例，秦顺亭表示，目前南
通楼市处于一个相对高位，在当前节点
可能会有一定风险。产业导入、高铁规
划、机场落地等，能够把人员引进来，就
会持续利好。

张波认为，后续南通的房价，整体
上升的动力明显偏弱。南通市主城区只
有100多万人口，因而本地自住需求不会
迎来井喷式增长，市场预期也将逐步理
性。不过在陈建良看来，南通是实力房
企选择性进驻的战略城市，至少在短期

“存量低、可售量少”的情况还会持续，即
使政府限房价，短期内也存在一些利好。

对于苏南楼市，陈建良认为，苏南
的苏州、无锡、南京、常州等多个城市，
大面积降价及成交量下降仍将持续一
段时间。

开发商实操层面，陈建良认为，要
在看准城市基本面的情况下，坚持以销
定产、保持理智、谨慎拿地和开发运营。
同时，对于目前表现火热的城市，要保持
冷静，看清楚这些热点城市动态是否能加
预期，短期是否还有保持温度的能量。而
对于目前市场表现冷清的城市，也不要
完全放弃，要找到拿地窗口期和最佳拿
地时机。 （每日经济新闻）

江苏楼市南北“两副面孔”：
苏北房价稳涨 苏南新房成交下滑

一边是多城房价涨幅抢眼，另一边是新房成交量大幅下滑。这样的“两副面孔”就发生
在近期的江苏楼市：“冰”的是苏南，“火”的则是苏北（含苏中）。

多位业内人士告诉记者，江苏楼市在苏南和苏北呈现较大差异，更重要的原因是江苏不
同区域的政策力度不尽相同。近期苏南和苏北的楼市刚好处在阶段性的高点和低点，后市
会随着市场供销、政策消化程度发生变化。

江苏的苏北（含苏中）地区，包
括徐州、连云港、宿迁、淮安、盐城、
扬州、泰州、南通等城市，其中一些
城市的房价目前已经处在历史高
点。

克而瑞江苏区域负责人秦顺
亭告诉记者，从历史数据来看，苏
北最具代表性的是南通、盐城、徐
州、宿迁等城市。以南通为例，克
而瑞数据显示，南通的房价涨幅和
成交量自去年开始连续11个月位
列江苏第一，并一度排进全国前
三。

秦顺亭表示，南通的房价涨幅
连续几年都能排进江苏前三，今年
的涨幅更是处于省内第一，首先得
益于环沪的利好。“之前南通的通
达性差，有‘难通’之称，如今高铁
和机场陆续落地，交通得到很大改
善，就有机会把人流、现金流和物
流引进去。加之南通原本就是民

营经济非常发达的城市，所以向好
的预期猛增。”秦顺亭指出。

58安居客房产研究院分院院
长张波也表示，拉动近一年南通房
价大涨的第一要素是高铁开通，这
对拉动投资客效果十分明显，也吸
引了大量开发商进入。“国内前20
强房企中80%都进来了，而且近
两三年进入南通的企业，没有一家
是亏的。”秦顺亭告诉记者，众多开
发商涌入，也是因为南通容易找到
10万平方米以下的地块，预售要
求的标准是“出地面两层”就可以
开启预售，可操作空间较大。

房企纷纷涌入也使得目前的
南通楼市成为“刺刀见红”的市场，
土拍市场频现高溢价率。据乐居
网统计，今年10月南通共成交地
块31宗，成交总面积141万平方
米，成交总金额127亿元，比之前
8、9两月总和还多，其中不乏超过

90%的高溢价率地块。
同样地处苏北的徐州楼市也

表现抢眼。国家统计局发布的70
个大中城市房价变化情况显示，9
月，徐州的新房和二手房价格环比
涨幅分别为1.4%、1.3%，均排名全
国首位；新房和二手房同比涨幅分
别为11.9%、7.7%，分别排在全国
第四、第九。徐州的新建商品房价
格自 2015 年起累计涨幅接近
80%，排名全国第二。

徐州房价的“涨势”源于城市
本身的特性。张波指出，作为江苏
为数不多“超千万人口”的城市，徐
州自身就有强大的购房需求，加之
地处全国交通要道，对周边城市有
一定虹吸效应；同时，其基础建设
（尤其轨交）的大力推进，拉动了当
地的房地产发展。

此外，苏北的盐城和宿迁今年
房价涨幅也十分明显。

苏北：

和苏北楼市的热火朝天不
同，苏南（含南京、镇江、苏州、无
锡、常州）的楼市销售则显得有些
冷清。随着7月调控政策加码，省
会南京的楼市明显降温。据公开
数据，今年10月，南京新房成交
7783套，虽较9月的5616套有较
大增长，但却低于今年5月至8月
成交量（分别为8835套、7918套、
9512套和7814套），说明今年南
京楼市的“金九银十”成色不足。
克而瑞的统计显示，截至10月末，
南京商品住宅库存面积585万平
方米，同比增长22%；去化周期为
8.3个月，环比增长7%，同比增长
19%。

值得一提的是，前两年表现

火爆的苏州楼市，今年以来新房
成交持续疲软。数据显示，10月，
苏州新房共成交80.52万平方米，
环比下跌31.8%；其中新房住宅成
交 73.06 万平方米，环比下跌
33.7%。二手房共成交53.28万平
方米，其中二手房住宅成交42.4
万平方米，环比下跌26.3%。1~
10 月，苏州商品住宅供应面积
801万平方米，同比增加26%；而
成交面积仅为676万平方米，同比
减少13%。

无锡、常州和镇江的新房成
交同样下降明显。据克而瑞统
计，10 月，无锡商品住宅成交
3804 套，环比和同比分别下跌
17.03%和17.98%；常州商品住宅

成交2476套，环比和同比分别下
跌59.85%和34.67%；镇江商品住
宅成交3353套，环比跌17.13%。

秦顺亭表示，目前，市场受到
限价原因整体偏冷，有一些城市
局部可能还有热度，但外围过
冷。“例如苏州，园区和高新区虽
然限价，还时常会有千人摇号的
情况出现。而苏州外围区域则
非常清淡，虽然推盘量不断增
加。”“当环沪城市的机会越来越
少，房企会继续向外拓展机会。”
秦顺亭认为，早期已经对环沪城
市进行过布局的企业，在选择时
则会有挑选，一些能级不够、需
求有限、透支消耗的城市不会再
做布局。

多城房价涨幅明显多城房价涨幅明显

苏南： 新房成交持续下滑新房成交持续下滑

后市： 去化是房企当务之急

桂林无锡，两方相隔千里的水
土，一个是“一带山河，举世无双”的
自然天赋之山水，一个是“荡漾烟波
迷泽国，空蒙云气认蓬莱”的江南画
境，山水大师桂系彰泰，立于时代的
风口，自千里而来，将两种不同的城
市文化，于此碰撞，孕育新生。

桂系铁军 28载成绩斐然
桂林，贵地，亦是彰泰梦想扎根

的地方。28年前，彰泰开始在桂林落
地生根，参与城市建设。自1992年成
立起，彰泰秉承品牌理念，对产品力、
服务力不断提升打磨，8获中国建筑
类大奖，囊括詹天佑奖、广厦奖、鲁班
奖、国家优质工程奖，让彰泰品质大
师之路弥漫璀璨星光；物业服务上
360度精心打造“六心十好”服务标
准、六泰服务体系、泰服务新三篇、5+
2+N园区文化活动体系等，获得超32

万业主的认可与赞誉，为千家万户带
去更多幸福。

28年后，彰泰已然成为了广西人
居建筑上的一个高峰，成为桂系“山
水大师”“服务大师”的代名词，成为
成绩斐然的桂系铁军，屹立于中国地
产品牌之林。

山水大师 更多维度赋新升级
在彰泰的产品观里，一个经得起

时间冲刷的好作品，一定是有两面的
——对城市资源占据的“表”，与自身
产品精细研磨的“里”。

彰泰每至一地，择取珍稀的山、
水等自然天赋，融汇各城市的发展、
文化、自然特色，创造性开发出中国高
端山水人文住宅产品体系。在研磨产
品之时，则对于产品力、设计力进行再
强化——围绕居住空间、场景体验、社
区配套、品质承诺、物业服务等，进行
多维度的赋新与升级，让大家看到了

专筑“山水大师”IP之外，一个更具有
产品力、更显精致感的彰泰。

敬献无锡 山水美学示范区
2020年，彰泰开启了全国布局版

图，进军华东，携28年品牌积淀，选择
华东区域中的成长性重点城市无锡，
携高阶山水战略作品彰泰·春岸雅筑
落子九里河畔，将桂系山水风华及彰
泰28年成熟运营理念，融入作品中，

敬献无锡。
从融合桂系山水与江南水乡的

景观，从全龄生机社区的打造到精研
人性化居家细节，一切只为美好生活
而设计，枕水而居，与城共融，让理想
世界照进现实。

12月12日，彰泰·春岸雅筑山水
美学示范区大境呈阅，风华落此，众
望所鉴。

桂系铁军彰泰，山水大师先行者敬献无锡世纪之作者敬献无锡世纪之作


