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针对法拍房市场过热，近期全国多
个城市陆续出台政策，将法拍房列入限
购范围，也反映出地方对法拍房市场监
管的关注和重视。

“完善法拍房市场应进一步规范各
方行为。竞买人应该秉持更加理性审慎
的态度选择法拍房，了解交易规则和潜
在风险，例如须缴纳的税费等。遇到专
业问题，可以求助法律工作者。职能部
门应进一步打通数据，为买受人扫除‘信
息盲区’。”鲍乐东说。

此外，鲍乐东还建议，房产监管等有
关职能部门应加大对一些黑中介、违规
炒房客的打击力度，净化市场环境。

记者了解到，为了提升司法拍卖的
透明度和公正性，浙江省改变以往执行
法官上门查询等传统模式，通过打通部
门间数据，实现拍卖前“一门联审”：由法
院牵头，自然资源、税务、综合行政执法
等10余个相关主管部门，共同对拟处置
不动产的各类情况进行详细核查，建立
严格预审机制，从而降低“问题房”上线
拍卖的可能性。

易居研究院智库中心研究总监严跃
进认为，健康理性市场的培育建设仍需
各方协同努力，让法拍房回归到司法拍
卖的初衷，即处置相关人的财产和维护
社会公正。 （据新华社）

一些非法生产、销售有毒有
害产品的行为也进入了检察机
关的视野。通报情况显示，
2018年10月至2019年6月，刘
某某、纪某某通过互联网购买淀
粉、荷叶提取物、橙子粉等原材
料及国家规定禁止在食品中添
加使用的盐酸西布曲明，自行生
产加工减肥胶囊、果蔬酵素粉等
食品，并通过百度贴吧、微信、
QQ发布销售广告，直接或经中
间商转手出售给众多不特定消
费者。这些产品流入浙江、陕
西、安徽、湖南、河北等全国多地
消费市场，销售价款达1317451
元。

2019年10月，浙江省松阳
县人民检察院在办理刑事案件
过程中发现刘某某、纪某某生
产、销售有毒、有害食品的行为
可能侵害众多消费者合法权益，
损害社会公共利益，遂以刑事附
带民事公益诉讼立案。该院专

门成立检察官办案组，进一步查
明相关事实，同时围绕关键事实
展开取证和论证。

2020年7月10日，松阳县
人民检察院向当地人民法院提
起刑事附带民事公益诉讼，指控
刘某某、纪某某构成生产、销售
有毒、有害食品罪，并诉请判令
共同支付生产、销售有毒、有害
食品销售价款十倍的赔偿金，共
计 13174510 元。2020 年 8月
21日，松阳县人民法院作出一
审判决：以生产、销售有毒、有害
食品罪分别判处两被告人有期
徒刑十年四个月，并处罚金，对
检察机关提出诉请支付销售价
款十倍赔偿金 13174510 元的
主张全部予以支持。刘某某、纪
某某不服该判决，向丽水市中级
人民法院提出上诉。经公开开
庭审理后，人民法院于2020年
11月2日作出二审裁定，驳回上
诉，维持原判。 （据新华社）

“交了钱难过户”“拿着房本没法住”“有了房没学上”等纠纷不时曝出

法拍房如何才能放心拍、舒心住？
小区里的“三无水”、忽悠人的“大盐湖

水”、有害的减肥胶囊……

这些都被检察机关盯上了！

一边是不断攀升的成交量和刷新纪录的成交额；一边是“交了钱难过户”“拿着房
本没法住”“有了房没学上”等不时曝出的纠纷案例，近期围绕法拍房，热度和问题交
织并存。

拍卖“后遗症”的根源在哪儿？如何擦亮双眼选择法拍房？理性健康的法拍房市
场又该如何培育？“3·15”之际，记者带着这些问题展开调查。

“拍下法拍房，原房主住在楼上违建中”

记者通过查阅分析裁判文书网相关
案例了解到，当前法拍房纠纷类型大致
包括以下几种：原房主腾退难，是我的房
子我却住不了或者住得很别扭；买下法
拍房却发现需要补缴大额税费；法拍房

“失能”：落不了户、上不了学。
近期，重庆市彭水苗族土家族自治

县人民法院公布的一起案件显示，2018
年，黎某通过司法拍卖购得了一幢三层
房屋，并办理了不动产登记证书。但该
房屋楼顶却被原房主李某私自加建了砖
混房屋两间，属违章建筑。

“由于这两间房没有产权证，不在拍
卖范围内，对方认为依然有在此居住的
权利。”黎某无奈只得诉至法院解决。后
法院判决李某拆除楼顶房屋两间，买受
人才得以装修入住。

“此事暴露了被执行人财产混同，腾
退中财产界定难的问题。”北京盈科（杭
州）律师事务所律师甘海滨说，特别是在

房屋租赁、承包等腾退执行案件中，有的
被执行人在使用房屋过程中对房屋进行
了装修或添置了设施，为后续的纠纷埋
下了隐患。

法拍房后续的“大额税费”也往往让
买受人始料未及。2019年，杭州一家企
业通过网络拍卖平台拍得一处不动产，
价格高达6800余万元。但在办理产权
过户过程中才得知，土地增值税须按“清
算征收”方式计，加上其他“增值税”“印
花税”等合计近4000万元。

这家企业负责人表示，当初拍卖公
告并没有明确披露这些信息，但按照公
告涉及产权过户产生的一切税费由买受
人全额承担。“这么高额的税费严重超出
企业承受能力，所以过户手续一直耽搁
至今。”

除了担心税费，还有意向购买者表
示，由于法拍房户口复杂，学位也难有保
障，所以只能让他们望而却步。

拍卖“后遗症”的病根在哪儿？

业内人士介绍，一般法拍房起拍价
为评估价的七折，如果流拍将在此基础
上再打八折，因此相对于新房和二手房，
法拍房有成为价格洼地的可能；此外，部
分城市未将法拍房列入限购名单，也在
一定程度推升了市场热度。

阿里拍卖数据显示，自2017年司法
处置全面推广网上拍卖开始，法拍房数
量呈现上升态势，从2017年的24.22万
上升到2019年的47.45万。

受访专家和业内人士表示，实际法
拍房产生的纠纷占比并不高，但因为市
场热度高、涉及金额大、绑定事项多，许
多纠纷容易成为舆论关注焦点。

——腾退难、协调难：法院执行面临
顽疾。记者了解到，按照最高人民法院
司法解释规定，执行法院有腾房的义务，
然而实际情况中，法拍房的腾退始终是
基层法院执行工作面临的难点。

此外司法实践中还面临法院拍卖异
地房产的情况，后续房产过户、买受人居
住等可能需要法院与异地职能部门对
接，实际执行过程中，存在协调难度。

——信息分散难以穷尽。司法实践
中，法拍房涉及信息较为分散，比如各种
税费拖欠、非司法纠纷、违建等，分属于
多个部门管理掌握。

甘海滨表示，当前法院“案多人少”
的局面仍然普遍存在，在执行部门情况
更加明显。许多信息核查仍需要法官

“登门临柜”；同时有的问题法院也无权
认定，导致信息难以完全披露。比如在
一些房屋租赁、承包等腾退执行案件中，
被执行人曾对被执行房屋进行装修，甚
至大量违建。“因为涉及当事人实体权
利，执行程序中法院无权作出处理认
定。”

——市场秩序有待完善。记者调查
发现，一些城市的法拍房市场存在“黑中
介”，他们打着服务司法拍卖的幌子，向
购房者收取几十万元保证金，再通过为
其办理虚假产权证，或是声称房屋竞拍
失败、定金不退还的方式，将钱款直接占
为己有，导致购房者“房、财两空”。

上海澜亭（杭州）律师事务所主任律
师鲍乐东说，此外，近期法拍房市场火爆
背后，一些炒房客的进入也让市场秩序
受到影响。“一些违规购房的行为也蔓延
到法拍房领域。比如‘倒按揭’的方法：
先借钱全款拍下法拍房，办证交完房后，
去银行将房子抵押申请企业贷款或者经
营贷款。这种把房子抵押给银行的利
率，比正常按揭还低。”

健康理性市场仍需各方协同努力

15日，最高人民检察院发布“3·15”食品药品安全消费者权益保
护检察公益诉讼典型案例。一些产品存在安全隐患，一些产品“花
式”忽悠、坑害消费者，检察机关对此依法及时亮剑。

小区里的“三无水”

据通报，四川省彭州市现制
现售水经营者余某某从2018年
5月起在彭州市多个小区设置
多台现制现售水设备，向居民提
供饮用水。检察机关获取相关
线索后开展调查发现，余某某在
经营过程中未办理工商营业执
照，且存在使用“三无”水处理材
料、更换水处理材料后未开展水
质检测、供水操作人员无健康证
上岗等违法情形，造成饮用水安
全隐患。

彭州市人民检察院向彭州
市卫健局发出检察建议，督促
其对现制现售水不规范经营问
题履行监管职责。彭州市卫健
局于2020年 8月 14日下达监
督意见书，但余某某未在指定
期限内整改到位，彭州市卫健
局责令其停用制水设备。目
前，彭州市中和新城小区设备
已拆除，其余小区设备已停用，
余某某将预收购水款项退还
300余名消费者。

忽悠人的“大盐湖水”

在江苏常州，有一种忽悠人
的“水”坑人不浅。2017年2月
以来，常州某生物科技有限公司
（以下简称某生物公司）主要经
营保健品批发和零售业务，在未
取得食品药品生产许可的情况
下，以进口食品名义从美国购入

“大盐湖水”成品及原料（进口货
物名称为“氯化镁”），组织工人
自行勾兑灌装，并以“金能量”作
为产品名称对外销售。其产品
外包装和说明书均未注明食品
或药品生产许可证号。

该企业通过制作宣传册、组
织销售人员冒充专家授课等方
式，虚假夸大宣传该产品含81
种矿物质和微量元素，对心脑血
管系统疾病等多种病症有治疗
作用，导致众多老年消费者上当
受骗。

常州市人民检察院调查发

现，某生物公司向全国各地大量
批发销售“大盐湖水”，数量达8
万余瓶，总销售金额为2300余
万元。经专家鉴定，该产品不具
备其宣传的功效，且长期或高浓
度服用该产品会导致电解质紊
乱，产生腹泻等肠胃道疾病，甚
至对心脏产生不良影响。

2019年12月，常州市人民
检察院向常州市中级人民法院
提起民事公益诉讼，请求判令某
生物公司及其法定代表人谢某某
等在国家级媒体上公开赔礼道
歉，并连带支付销售总金额3倍
的惩罚性赔偿金70105591.5元；
涉案公司股东在各自未出资范围
内承担连带赔偿责任。2020年
12月，常州市中级人民法院一审
判决支持了检察机关的全部诉
讼请求。某生物公司及谢某某
等未上诉，一审判决生效。

有害的减肥胶囊


