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讨便宜——

说起新吴区，长江北路总是一个
绕不开的话题。这一带作为进入新
吴区的咽喉地段，始终引领着区域的
发展和繁盛，主角地位毋庸置疑。说
起长江北路，我们的第一印象往往是
国际化。大量进驻的外企及随之而
来的外籍人口，让这里成为了无锡极
具多元文化色彩的板块。

产业的发展，给长江北路引入大
量高级人才，随之而来的便是生活配
套的迅速发展。2017年，吉宝以独到
的眼光，落子长江北路，筑造人居力

作。吉宝·季景铭邸，与城市一起见
证了长江北路的飞速发展，也收获了
它的臻心兑现。项目周边优享新之
城、新天地假日广场、茂业百货等大
型商业体，国际潮流举步即享。

不仅如此，这里还拥有全面而优
质的医疗资源，虹桥医院、凤凰医院、
无锡市第八人民医院等，为自己和家
人保驾护航。醇熟的配套，自然少不
了便捷的交通，季景铭邸傲居新吴

“黄金地段”，毗邻金城路高架、机场
路快速路等区域主干道，多维立体交

通网络，快速通达全城。
当城市的繁华，让躁动的心无法

平静时，人心更期望回归自然的宁
静。吉宝·季景铭邸恰巧秉持同样的
想法，怀揣本真初心，于公园静地，敬
献难得低谧作品。外享约17万平米新
城中央公园，鲜氧环绕，推窗即景，与公
园对望。内拥约5万平米“场景化”五
维园林，精筑五进归家礼序，于惬意园
林大境，尽享尊崇礼遇。如果说什么样
的房子才能匹配新吴菁英的身份，那么
无疑这一片公园住区，便可担此重任。

如此优质人居，塔尖人士纷纷入
席。未来，无数的美好生活场景将在
吉宝·季景铭邸上演。这里不仅是一
处居所，更是一个可以享受纯粹人
生、找到精神共鸣、共鉴未来辉煌的
生活空间。

吉宝·季景铭邸建筑面积约98-
130㎡瞰景高层，精心考量生活需求，
设计优越户型，让住所不只是履行居
住的职能，更承载起人们的美好生活
奢享。四期1#热力畅销，新品加推在
即。当下，入主长江北路，不容错过。

“法拍房有其天然的优势，但是
购买者也要注意该房屋是否还有贷
款、有无抵押、拖欠水电费、物业费
等、房屋有无租赁等情况。”无锡地产
界资深人士孙斌晖表示，有的法拍
房，即便拍出后顺利拿到了房产证，
但是由于之前的产权人户口、衣物等
还在房屋内，有的时候，房主本人还
实际居住在里面。很多时候还需要
法院来强制迁出。所以购买前一定
要将各方的情况全面了解清楚。

据介绍，每一套法拍房正式拍卖
前，法院都会贴出拍卖公告，拍卖公
告中会有房屋详细的情况，购房者要
着重看一下法院是否有相关房屋的钥
匙、房屋是否清空后拍卖等信息，如果
房屋为不清空的状况下拍卖，购房者
拍下房屋后就需要承担不清空拍卖的
后果，比如租客长期使用等情况。

在现实生活中，因为法拍房相对
便宜，时常会出现买房人没有实地看
房或者拍下来之后才发现有瑕疵，进

而要悔拍的情况。根据《最高人民法
院关于人民法院网络司法拍卖若干
问题的规定》第二十四条规定，司法
拍卖成交后买受人悔拍的，其缴纳的
保证金（变卖悔拍的，从所交纳变卖
价款中扣留公告中确定的保证金）不
予退还。

记者注意到，参加竞拍的保证
金，根据每套房源情况的不同有所变
化。从绝对数值看，保证金从前两年
的10万已经提升到了20-40万，有
的甚至54万。一旦这个保证金缴纳
了，没有拍到不要紧，但是拍得房源
后反悔的，就要慎重考虑了。为此
业内人士建议买家谨慎考虑，避免
冲动拍房，以免给自己带来不必要

的麻烦。
拍卖无小事，仔细第一条。法拍

房可能面临的税费问题，也是被很多
人忽略的地方。因为房源性质特殊，
所以通常情况下，法拍房的转让和受
让的税费，都是由买家一人承担。现
在动辄一套房屋上百万，税费究竟怎
么出，房屋是否可以贷款等这些问题
还是要事先弄清楚。

政策层面，上海在今年1月份已
经将法拍房纳入限购的范围，目的就
在于防止部分人通过该渠道炒房。
在“房住不炒”的大背景下，虽然无锡
目前暂时没有相关的政策出台，但是
有的房源已经在公告中提醒买家是
否符合当地的限购政策。 (仙林)

“滨湖区圣园B区31-103室不动产当前191.89万、紫金门花苑起拍价170万、惠
山五洲装饰城围观3万人次”……18日上午，在阿里房产拍卖的无锡页面，不断更新着
最新的法拍房数据和相关信息。多数房源具有不限购、不限贷的政策优势以及价格优
势，使得近年来法拍房比较受买家关注。

法拍房，通俗理解是房屋产权
人无力履行按揭合约或无法清偿债
务时，而被债权人经由各种司法程
序向法院申请强制执行，将债务人
名下房屋拍卖，以拍卖所得价金满
足债权。而在过程中被拍卖的房子
就是所谓的法拍房。

与普通商品房有所不同，大部
分城市为了快速有效地处置这些资
产，均对法拍房作出不限购、不限贷

的特殊规定，而在起拍价上又有很
大的空间，所以受到一些已被限购
人群，以及一些刚需购房者的关
注。比如目前在无锡购房，外地人
如果没有一年以上社保缴纳记录，
是无法买房的。同样，本地已有两
套住宅的家庭，除非到不限购的区
域（马山、东亭、胡埭等地）去买房，
其余区域买房也是被限购的。法拍
房，给这部分限购人群提供了一条

置业新途径。
记者发现，在淘宝司法拍卖平

台上，在近两年已成交的法拍房中，
有厂房、有住宅，也有商业办公用
房。住宅类房源中，既有类似玉兰
花园、西水东这样的高端住宅项目，
也有芦庄、水秀新村在内的老房
子。就在去年，天鹅湖花园 A 区
60-2201 室二次拍卖，这套房建筑
面积273.04平米，其起拍价差不多
只要1万元/平米，由此吸引了万人
围观，13人报名。在62轮竞价后，
最终买家以 360 万的价格竞得，实
际成交单价 1.32 万元/平米。而且

这套房子不限购、可贷款，买家真个
是捡了“大漏”了。

类似这样能讨到“便宜”的案例
不在少数。去年新吴区龙湖滟澜山
的一套403平米的带装修的独栋别
墅，市场评估价超720万元，最终成
交价为631.58 万元，不仅低于评估
价近 100万，成交单价也低于小区
均价。5月16日刚刚落槌的一套位
于经开区的融科玖玖世家底复，历
经17次出价后，以452万成交。该
房源带院子、地下室，目前市场正常
销售价在550-600万左右，足见该
类房源的实惠、性价比之高。

有溢价——

记者在梳理去年法拍房成交情况
时发现，除了一些总价高的中高端小
区，包括曹张新村、昇平巷、阳光城市
花园、解放新村等在内的老小区房源
也比较受欢迎。几乎是每出一套，在
一拍环节就要靠抢，同步在线围观的
人次也很多。

以今年1月份成交的滨湖区南泉
镇裕村村裕丰新村的一套215平米的
独栋别墅为例。该房产土地性质为集
体土地，竞拍人应为本社区居民，且在

本社区无房。而且拍卖成交后，买受
人必须提供符合竞拍资格的相关证明
（该社区居民委员会出具的符合竞买
条件的证明等），否则拍卖无效。虽是
参拍条件相当严苛，但当时排队预约
看房的非常之多，甚至一度引起不小的
震动。后经过695次出价，该标的拍卖
成交价格212万，溢价20多万。

奥林匹克花园溢价13万成交、棉
花巷溢价18万成交……在近期成交
的一些房源中，也有不少都是有溢价

成交。5月17日落槌的一套新吴区新
洲人家60多平米安置房，就有8人报
名、6000多人围观。该房屋起拍价
97.1388万元，最终成交价136.0888
万元。同一天，春潮花园三区的一套
67平米的安置房，拍出了91.283万
元，溢价近22万成交。该房屋10人
报名，1.3万人次围观，成交价约1.36
万元/平米。虽是小面积，但房屋带装
修，拎包入住，一南一北两个卧室，实
用性比较强。同样，位于滨湖区梁南
苑一套65平米的安置房，14人报名，
经过41轮竞价，溢价12万成交。

统计显示，目前无锡全大市有
270套各类在线法拍房，包括正在拍

卖，即将进行拍卖以及处于变卖环节
的。5月19日进行竞拍的有8套，宜兴
2套、江阴2套、其余4套在无锡市区。

根据法律规定，法拍房的拍卖保
留价，是由人民法院参照评估价来确
定。第一次拍卖如果出现流拍，进
行二次拍卖的话，拍卖价会更便
宜。如果第三次拍卖再次流拍，则
进入变卖环节。记者发现，这两年
法拍房日益“走火”，大部分住宅类
法拍房在第一次拍卖环节就成交
了，进入二拍、三拍、变卖环节的越
来越少了。有的住宅房源由于一些
自带的优势，其最终成交价会高于评
估价甚至是市场价。

慎考虑——

长江北路之上，吉宝·季景铭邸和您一同鉴证繁华时光

法拍房真的能“捡漏”吗？

不少法拍房还真是经济实惠

这些房源一拍环节就要靠抢

下手前最好实地勘验全面了解情况


