
经开向上，城市更新，正是看到城市背后勃
发的力量，招商蛇口携手银城国际，择址于此，璟
萃应运而生。容积率仅1.8，仅规划8栋洋房、小
高层住宅，把更多的土地留给了景观和园林。

项目采用现代设计手法，汲取都会审美观，
以严明的轮廓、几何的形体、弧形语汇、明快的
颜色、新材料的运用为其特点。一轴、一环、一
心、八园递进式园景营造，充分利用土地资源，
灵活组织开放空间形态，打造一流的社区城市
空间形象及景观趣味。景观层次递进，区内环
境均好，以求创造一个现代、人文、高尚、自然的
花园式住宅区。

无锡经开，建筑面积约108-142㎡低密美
学宅邸。户型设计注重尺度与功能性的融合。
整体空间开阔，享受充裕的阳光，并且也达到了
超宽的景观面。二人世界、三口之家、三娃共
享，创新生活场景，让客户拥有更多个性化的空
间组合。

以同步世界的视野，回归内心本色；以现
代美学的设计，融入底层蓝本；以空间哲学的
灵感，营造诗意栖居；以当代品位的修养，构
筑氛围社区。以时代，致璟萃。

招商蛇口，百年招商局集团旗下城市综合开发的旗舰
企业，是中国领先的城市和园区综合开发运营服务商。致
力于成为“美好生活承载者”，围绕启蒙成长、事业成长、家
居成长、生活成长、健康成长、夕阳安养六大阶段，推出了14
个品类、25条标杆产品线，360度启航美好生活方式。招商
蛇口无锡公司，作为招商蛇口布局全国的重要版图，8载深
耕，迄今在常州、无锡2城，呈献共12座品质力作，为万千业
主家庭带来美好生活。而今发力经开，展开全新布局。

银城集团也是深耕长三角城市群多年的运营专家，
专注于在长三角地区为全龄客户开发品质物业。

招商蛇口和银城国际，于城市繁华之上，双擎携
手，共拓热土。以对现代人居生活的多年精研，以匠心
设计回应当代需求。“璟萃”于此之上，徐徐展开关于生
活更好的答案。

“若陈女士能证明开发商构成根本违约，进而影响到自
己的购房意愿，想要退掉房子，可以在不承担法律责任的情
况下解除合同。”

根据《中华人民共和国民法典》第五百七十七条规定
“当事人一方不履行合同义务或者履行合同义务不符合约
定的，应当承担继续履行、采取补救措施或者赔偿损失等违
约责任”。鞠律师表示，在参考合同约定的基础上，销售对
陈女士做出的绿化承诺、样板房的绿化情况等都可以作为
陈女士举证的支撑，只要陈女士有足够的证据证明小区现
有绿化规制与购房时所承诺的不一致，则可以证明开发商
构成了根本违约，要求开发商采取解决措施甚至是解除合
同。

除此之外，鞠律师指出，虽然小区物业具有制止业主不
合理行为的责任，但物业不具有执法权，而相关政府部门则
具有责任与义务进行监督、管控。若已经发生公共绿化区
域被侵占等情况，可以尝试拨打政府服务热线“12345”进行
咨询，进而联系环保、城管或规划部门了解小区公共绿化区
域的真实状态，若确有违约行为，可让政府部门通知整改。

鞠律师针对这件事情给广大业主提了几点小建议。
他认为，首先，尽量选择有信誉的品牌开发商；其次，尽量
将开发商、销售给予的承诺写进合同条款中；不仅如此，业
主可以将住房沙盘、样板房、宣传册等进行拍照保存，在发
现问题时及时通过第三方介入，例如相关政府部门、证人
证明、公证处等进行固定、保全证据，实现多方面、多角度
维权。 （葛惠 实习生 杨晨）

建设项目负责人
签署工程质量终身责任承诺书

《实施意见》明确，勘察、设计、施工、监
理、检测以及工程总承包、全过程工程咨询
单位等其他责任主体，按照法律规定与合同
约定对工程质量承担相应责任和义务。《实
施意见》严禁建设单位盲目压缩勘察设计周
期、任意压低勘察设计费用。建设单位应当
科学合理确定施工工期，严禁盲目赶工期、
抢进度，不得迫使工程其他参建单位简化工
序、降低质量标准。因不可抗力以及重污染
天气、重大活动保障等原因停工的，应当给
予合理的工期补偿。

在建设资金上，建设单位应有满足施
工所需的资金安排，按照规定向施工单位
提供工程款支付担保，按照合同约定按时
将人工费用直接拨付到施工总承包单位农
民工工资专户。

《实施意见》提出，建设单位应当建立
健全工程项目质量管理体系，项目负责人
应按照规定签署工程质量终身责任承诺
书。建设单位要对自行采购的建筑材料、
建筑构配件和设备等质量负责，且应当符
合设计文件和合同要求。加强验收资料管
理，建立各方主体项目负责人质量终身责
任信息档案，工程竣工验收合格后及时移
交有关部门。

住宅工程建设单位
应严格履行质量保修责任

《实施意见》对商品住房和保障性安居
工程等住宅工程的建设单位进行了明确，
要求其进一步加强设计变更、分户验收、信
息公开、质量保修等管理，切实保障住宅工
程质量。已经预售的商品住房施工图审查
合格后变更设计的，除按照规定重新送审
外，还应当符合商品房买卖合同关于设计
变更的约定，并及时告知购房人。住宅工
程在竣工验收前，建设单位要按照规定组
织分户验收。在交付使用时，应当将《住宅
工程质量分户验收合格证》提供购房人。

房地产开发企业在预售商品住房时设
置样板房的，应当说明实际交付的商品住房
质量、设备及装修与样板房是否一致，未作
说明的，实际交付的商品住房应当与样板房
一致。交付使用前，应当公开质量承诺书、
工程竣工验收报告、质量保修负责人及联系
方式等信息。鼓励建设单位按套（户）出具
质量合格证明文件。

《实施意见》明确，商品住房和保障性
安居工程等住宅工程的建设单位应当严格
履行质量保修责任，建立质量回访和质量
投诉处理机制。建设单位对房屋所有权人
的质量保修期限自交付之日起计算，及时
组织处理保修范围和保修期限内出现的质
量问题，并对造成的损失先行赔偿。房地
产开发企业应当在商品房买卖合同中明
确，企业发生注销情形下由其他房地产开
发企业或者具有承接能力的法人承接质量
保修责任。 （中国江苏网）
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公共绿化被侵占，业主想退房，合理吗？
请听律师怎么说

购房是终身大事，能否购买到称心如意的住房关系到我们日后的生活幸福指数。小区内的环
境是很多业主购房的重要考量之一，但公共区域的维护却不在个人可控范围内。最近，就有业主
向本报反映，因为小区公共绿化区域被非法侵占，她想把刚买的新房退掉，但令业主苦恼的是开发
商却要求她支付违约金。记者就此采访了江苏法舟律师事务所律师鞠爱军，听听他怎么说。

“公共绿化区域被其他业主违规侵占，投诉
之后，开发商与物业人员却互相推卸责任，始终
给不出合理的解决方案。我想要解除合同，退
掉房子，又被要求支付房屋全款10%的违约金。”

前不久，陈女士在锡山区购入了一套新
商品房，与开发商签订了购房合同，也支付了
首付款，只不过房屋还未正式备案，也未完成
网签。陈女士说，她那栋楼是4层的叠墅，她
买的是上叠。近日，她发现下叠住户将原本
属于公共绿化的区域私自改造，并建起围栏
变成自家院子，甚至将围栏延伸至路边，侵占
公共区域。陈女士认为，在公共区域的绿化
被私自改造之后，小区的绿化面积、绿化规制
等与购房前在样板房所见出入较大，绿化规
模、绿化类型都与样板房中所见不一致。

陈女士随后联系开发商与物业工作人员
进行投诉，希望他们重视小区绿化问题，给出
合理解决方案。但开发商却表示，这个问题
不归他们管，而物业也始终没有给出合理的
解决方案。投诉无果，陈女士向开发商表示
自己的购房意愿受到了严重影响，不想再继
续支付房屋尾款，也不想继续履行后续的合
约流程，提出退掉房屋。开发商则回复陈女
士：“可以退款，但需要支付房屋全款10%的
违约金。”

招商、银城双擎携手共拓经开热土

璟萃未来生活馆全城启幕
城市更新正成为全球城市新的课题与方向。

无锡千年江南富庶之地，而今迎来“新机”——经
开区启幕“一带、两镇、三园”新蓝图，华庄、周新两
镇更新改造，再造一个“宜居新城”。城市热土之
上，招商蛇口和银城国际续写华章，携城市新
IP——璟萃敬呈，营销中心一经亮相，便自带流量
与光环，站在城央舞台大放异彩，承载期许。

江苏发文夯实工程质量责任
建设单位承担全面责任

记者从江苏省住建厅获悉，为进
一步完善江苏工程质量责任体系，提
升建筑工程品质，江苏省住建厅日前
印发了《关于落实建设单位工程质量
首要责任的实施意见》通知，明确建
设单位是工程质量第一责任人，依法
对工程质量承担全面责任。《实施意
见》自2021年12月10日起施行。

【业主】 【律师】

11月13日，璟萃营销中心盛启开放。璟萃首映盛
典暨时尚之夜，点亮无锡经开的星空。

新一代营销中心的功能，已悄然成为未来生活方式的
沉浸体验中心。公共会客空间、文化交流中心、运动与邻里
亲近的社区共融人文空间。触发生活灵感，让寻常不寻常。

双擎携手 启幕时代新生

全城热望 美好不负久候 自然沉浸 轻奢生活范本


