
划重点

缴纳土地出让金是经济适用住房、拆迁安置住房
上市的前提。5月21日，市住建、发改委等部门联合下
发了《关于公布2020年度无锡市区经济适用住房、拆
迁安置住房上市交易缴纳土地收益等费用标准的通
知》，从7月1日起执行。

无锡在坚持“房住不炒”大方针
下，持续调控市场，房价、地价均趋稳
定。2021年无锡共进行了6次涉宅地
块的出让，其中包括今年的3次集中供
地，6场土拍成功出让66幅涉宅地块，
总占地面积约370.74万平方米，揽金
约 910.8 亿元。相较于 2020 年的数
据，总占地面积同比上涨12.8%，总成
交金额同比涨24.1%。

从分区来看，除经开外，其余5区
均成功出让了10宗及以上涉宅地块，
其中锡山区的总成交面积及总成交金
额两项成绩非常“能打”，分别为81.94
万平方米、174.61 亿元，均为各区之
首。

而经开区、锡东新城、梁溪主城、
山水城、雪浪等热门板块发挥稳定，区
域内不少出让地块的楼面地价突破
1.5万/㎡。作为锡城楼面价“先锋区”
的经开，今年成交的8宗地块中有4宗
楼面价达1.95万元/㎡。

乡镇板块在今年也是“进步”较
大，继梅村之后，乡镇板块如洛社、钱
桥、硕放、鸿山也陆续突破了万元大
关，万元楼面价已经很平常。

回顾今年的土拍，单从数据来看，
2021年的土地市场表现还是不错的，
无锡三轮集中供地仅1幅宅地流拍，其
余全部成功出让。但细细看来，不难发
现，土拍热度在三轮集中土拍中呈递减
走势，市场热度降温明显。从“抢破头”
到“政企”合作拿地，房企热情逐步“减
退”，土地市场逐步降温。

今年土拍中对于土地出让规则，
既有对原有规则的强化，又有不少“创
新”之举：首轮土拍，除2幅地块触顶摇
号外，其余均采用限价+竞租赁住房面
积组合方式出让；第二轮集中供地，所
有地块均采用触顶摇号方式竞拍出
让，其中部分地块设置了额外门槛，如
现房销售、自持商业、配建人才房等，
这也对竞得房企提出了更高的要求；
第三次集中土拍，在限价+摇号的前提
下，溢价率严格控制在15%以内，对参
与竞拍的房企资质提出要求，同时严
控资金来源。

整体来说，2021年无锡土地市场
表现还是比较稳定的，在坚持“房住不
炒”大方针下，持续调控市场，或许可
以说，高溢价率时代已成为过去了，

“稳房价、稳地价、稳预期”的调控目标
也在进一步达成中。

1. 无锡市房地产市场管理
和监测中心将在调查分析基础
上，以二手住房网签备案价格为基
础，剔除异常和非典型性的交易记
录，形成部分住宅小区的二手住房
成交参考价格，并在无锡市住房和
城乡建设局门户网站、微信公众号、
无锡房地产市场网等平台发布。

2. 首批发布100个住宅
小区二手住房成交参考价格，

后续根据市场变化情况，不断优化
数据采集方式，适时调整、增加小区
名单，并及时发布成交参考价格。

3. 二手住房成交参考价格
原则上每年更新一次。

（葛惠、实习生 杨晨）

2021年房产形势风云变幻，无锡楼市也在跌宕起伏
中迎来收官。从金融政策紧缩到以价换量冲刺年末市
场，这一年，无锡楼市政策层面发生了哪些变化？记者对
此进行了盘点，整理了一年来几大政策，一起来看看吧。

2021无锡楼市政策
发生这些变化

1. 预售资金全部进监管账户，优
先保障工程建设。

2. 实施差别化监管，5种违规行
为或将记入信用污点。

3. 推行“互联网+资金监管”模
式，助力打造优质营商环境。

1. 新建成品住房推行基本
装修和升级装修分类管理，基本
装修价格控制在1500-2000元/
平方米。

2. 新建成品住房要求配

置独立采暖、中央空调
和新风系统。

3. 新建成品住房不得强
迫或变相要求购房者选择升
级装修方案。

1. 对涉嫌存在捂盘惜售、
价外加价、虚假广告、发布虚假
房源信息、恶意哄抬房价、经营贷挪
用购房、捏造和散布不实房地产消
息等违法违规行为进行严肃查处。

2. 对利用各类社交平台形成
价格垄断、扰乱房地产市场秩序等
行为并造成严重不良社会影响的，

及时移交公安等部门按
相关法律法规严肃处理。

3. 建立二手住房价格信
息发布机制，对已经成交的二手房房
源信息和明显异常的挂牌价格要及
时予以下架，同时加强对热点片区、
热点楼盘成交信息收集分析，及时公
开参考成交价格区间。

实行住宅用地“两集中”同步公开
出让，即集中发布出让公告、集中组织
出让活动，可以提高市场信息透明度，
将以往零散出让的“涓涓细流”变成集
中出让的“放量供地”，从而控制溢价
率，稳定房地产市场。

1. 此次土地出让金的调整，具体涉及梁溪、锡山、
惠山、新吴、滨湖、经开的291个小区。

2. 相较去年，2021 年 7 月 1 日上市交易拆迁安置
住房、经济适用住房小区所需缴纳的土地出让金均
有不同程度的上涨。

1. 我市各房地产开发
企业及房地产经纪机构在
价格公示时必须做到价目齐全、
用语规范、字迹清晰、内容真实
明确，并标明 12315 投诉举报电
话。

2. 经营者需按规定的内容

和方式明码标价；不得在标价
之外加价出售商品或收取未标

明的费用。
3. 对违反相关规定的，市场

监管部门将依据《价格法》《价格违
法行为行政处罚规定》严肃查处，
并对典型案例进行公开曝光。

全年出让66宗宅地
揽金约910.8亿

2021无锡楼市盘点
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•二手住房成交价格参考机制正式落地

•价格公示规范化

•新版无锡拆迁安置住房、经济适用住房土地出让金标准出炉

•无锡落实集中供地，全年供地不超3次

•商品房预售资金监管办法更新

•规范二手房交易秩序

•成品住房装修迎来新局面

为规范市区新建成品住房建
设管理，支持多样化成品住房需
求，1月19日，市住建局发布《关
于完善我市市区新建成品住房装
修工作的通知》。

3月2日，无锡市住建局网站
发布《关于规范我市二手房交易
秩序的通知》，建立二手住房成交
参考价格发布机制，为提高二手
住房市场信息透明度，促进市场
理性交易，确保锡城房地产市场
平稳健康发展提供了保障。

为确保商品房预售资金监管工作的长效、顺利开展，无锡市于4月
出台了《无锡市商品房预售资金监管办法》（以下简称《办法》），于7月1
日正式实行。此次《办法》的出台，是落实住建部“预售资金全部纳入监
管账户，保证建设工程竣工交付”工作要求的具体举措。《办法》不仅可以
保护购房人的合法权益，同时也着力规范房企经营行为，鼓励诚信经营，
优化营商环境，进一步维护锡城房地产市场持续健康平稳发展。

3月29日，无锡市自然资源和规划局挂牌16幅地块，总出让面积近
95万平方米。据悉，落实2021年自然资源部住宅用地供应分类调控工作
视频会议及相关文件要求，无锡这次挂地就明确了无锡市区（不含江阴、
宜兴）的固定挂地时间，为一季度末、二季度中、三季度末分三批次集中统
一发布住宅用地的出让公告。每批次拟出让土地面积100公顷左右。

为规范我市商品房销售及房地
产中介服务价格行为，建立和维护
公开、公正、透明的市场价格秩序，
保护消费者和经营者合法权益，无
锡市市场监督管理局于6月22日下
发了“关于商品房销售及房地产中
介服务价格政策提醒函”。

为贯彻党中央、国务院决策部
署，坚持“房子是用来住的、不是用
来炒的”定位，7月26日，无锡市房
地产调控领导小组办公室发布《关
于建立二手住房成交参考价格发
布机制的通知》。至此，无锡正式
建立起二手住房成交参考价格发
布机制。

■政策篇 ■土地篇
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