
2022 年以来，包括北
海、南宁、自贡、青岛、济南
等在内的多个城市先后发
布了公积金新政，明确放
宽公积金贷款要求，内容
包括提高公积金贷款最高
额度、放宽公积金贷款条
件以及优化异地贷款政策
等。

1月12日，北海市人民
政府发布关于调整住房公
积金贷款政策的通知。通
知显示，缴存职工家庭购买
第二套住房或申请第二次
住房公积金贷款的，最低首
付 款 比 例 由 60% 下 调 至
40%。

1月19日，南宁市住房
公积金管理中心表示，首套
房首付款比例不得低于住
房价值的20%；二套房首付
款比例不得低于住房价值

的40%。根据规定，首套房
公积金贷款的最高额度由
原先的60万元提升至70万
元，第二套房公积金贷款的
最高额度从50万元提高至
60万元。

易居研究院智库中心
研究总监严跃进对记者表
示，南宁和北海的公积金
政策具有积极意义，类似
降低公积金首付款比例及
提升公积金贷款额度的政
策，会直接减少购房者的
购房压力，体现了对于改
善型购房需求的保障，有
助于此类需求后续积极释
放。

据易居研究院中国百
城库存报告数据，北海去年
年底去库存周期为 23.7 个
月，总体上属于库存去化相
对困难的城市。

严跃进预计，后续全国
其他城市也会积极跟进，
甚至包括商业银行贷款等
方面也会有降低首付的动
作和表现，这对公积金制
度完善和功能发挥都有积
极作用。

1月18日，四川省自贡
市住房公积金管理中心发布
《关于调整住房公积金政策
相关问题的通知》，放宽住房
套数认定政策，实行“只认贷
不认房”的认定标准。

通知提到，既无住房公
积金贷款记录又无尚未还清
的住房商业贷款，按首套房
贷款政策执行；有一笔已结
清的住房公积金贷款记录或
一笔尚未完清的住房商业贷
款，按二套房贷款政策执行。

此外，该政策文件中还
取消了两次住房公积金贷款
须间隔12月及以上限制；对
持有天府英才A/B/C 卡的
高层次人才给予政策支持，
具体办法另行制定。

对此，严跃进认为，自贡
取消了此前执行的认房又认
贷政策，明确修改为只认贷
不认房的标准，降低了门槛，
使得更多购房者可以按照首
套房的比例认购住房，即从
首付40%下调到20%，预计

将带来很好的刺激效应。
至于政策调整的原因，

他认为主要和公积金流动性
不断趋于宽裕有关，也和当
前此类城市激活住房消费
等有关。类似改革说明，房
地产首付比例下调政策会
率先在公积金领域得到体
现，而后续商业银行贷款方
面的首付比例也有可能下
调。此外，首付比例下调比
贷款利率下调的效应更大，
客观上更容易激活房地产市
场的交易行情。

除了降低首付款比例、
提高公积金贷款额度外，个
别省市还通过优化异地公
积金贷款政策来简化流程、
减轻购房者负担。

青岛提出，今年1月4日
起，胶东四市公积金缴存职
工享受青岛同城待遇。烟
台、威海、潍坊、日照在住房
公积金转移接续方面，将简
化申请条件，跨市转移接续，

办理时限缩减至 1 个工作
日。此外还将优化异地贷款
政策，胶东四市范围内住房
公积金缴存职工，在青岛市
购房申请异地贷款或作为配
偶参与申贷的，贷款最高次
数由一次调整为两次。

除青岛外，山东省会济
南也颁布了相类似政策。1
月5日，济南宣布，自1月1
日起，对异地公积金贷款
（在其他城市缴存公积金，
在济南购房申请公积金贷
款），在审批贷款资料时取
消户籍限制。而按照以前
的政策，非济南户籍职工在
济南办理公积金贷款时有
一定门槛——须符合担保
人、参贷人或共同还款人是
济南户籍这一要求。

中指研究院指数事业部
研究副总监陈文静认为，类
似政策都是在满足各地购
房者的诉求，降低公积金异
地贷款难度。整体来看，公
积金政策的调整一定程度
上有利于提振市场信心，促
进合理需求的积极释放。

（每日经济新闻）
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1月20日，央行公布新
一期LPR利率，1年期LPR
下降 10BP，5 年期 LPR 下
降5BP，虽然略低于市场预
期，但已经是21个月以来
的首次下调。

LPR利率下调有助于
引导银行调降贷款利率，
从而降低企业融资、居民
按揭成本。记者从无锡
各大商业银行了解到，无
锡 的 房 贷 利 率 也 降 了 。
目前锡城各大银行首套
房贷利率普遍是 5.9%，最
低是 5.85%，二套房贷利
率最低 6.0%，而且普遍额
度充足。

去年无锡的房贷利率有
如过山车，首房首贷一路飙
至最高6.15%。自11月起，
终于到顶，利率放松，近几个
月以来无锡房贷利率开启了

“降降降”模式。记者摸底的
十大银行里，除了无锡农商
行首房首贷利率是6.0%，其
余 9 家银行则全面低至
5.9%及以下。

中国银行、农业银行首
房 首 贷 利 率 均 下 调 至
5.85%起，二套房利率6.0%
起，较一个月前二连降。另
外，华夏银行的首房首贷利

率也下调至5.85%。
招商银行在LPR降点

后，这几天也将首房首贷利
率从 6.0%起下调至 5.9%
起，二套房利率6.05%，同时
工作人员表示“根据市场情
况可能还会再调，二套房可
能做到6.0%，看具体情况。”

不过多家银行也强调，
主要还得看贷款人收入、工
作以及征信等资质情况，以
及楼盘具体规则，具体的房
贷利率视支行与楼盘具体
情况而定。

放款方面，和之前一样，
绝大多数银行明确表示额度
充足，放款周期比较短，最快
一周内放款，基本上是当月
就能放款。无锡农商行可能
晚一点，新房放款2-3个月。

首付方面，华夏银行工
作人员表示首套可以做 3
成，其他银行基本上都是4
成起。对于在无锡工作社
保缴满2年、外地户籍的购
房者来说，首房首贷最低首
付的限制以及贷款利率基
本无差别。

前段时间楼市频吹回暖
信号，央行降息又再添了一把
柴，种种信号指向明显。随着
此次房贷利率的下降，无论对
于房企还是买房人都是明显
的利好，可以期待。但业内专
家也表示，单凭房贷利率下
调，能够直接撬动的购房需
求比较有限，还得看宽货币对
市场预期的影响程度，对于
楼市下行压力较大的城市而
言，下调房贷利率的政策收
效也远不如降低首付比例、
认房不认贷等操作。（综合）

临近农历新年，上
周（1.17-1.23）无锡楼
市年味也慢慢浓了起
来，送春联等小活动
陆 续 开 展 。 成 交 方
面，由于客户们的关
注 点 都 放 在 了 春 节
上，购房热情一般：上
周无锡全市商品房备
案成交面积为 7.86 万
平 方 米 ，环 比 减 幅
2.25%；备案成交 724
套，环比减少 20 套。
一线市场方面，云锦
东方公示了一房一价
信息，本次公示房源
共计 1212 套，其中 1#
4#8#9#10#11#12# 楼
为毛坯交付，2#3#5#
6#7#为带装修交付。

商品房成交按物
业类型分析：上周楼市
商品住宅占主导地位，
其成交量占商品房总

成交量的 71.78%。上
周商品住宅备案成交
面积为5.64万平方米，
环比减幅 9.54%；备案
成交套数为450套，环
比减少33套。

商品房成交按区
域分析：受华发首府、
华侨城运河湾等楼盘
集中备案影响，梁溪区
上周备案占比较高，其
成交量占商品房总成
交量的23.12%。

商品住宅成交按
面积段分析：90-120
平方米面积段户型为
上周的成交主力，一周
备案成交面积占比约
32.75% 。 上 周 120-
144 平方米面积段户
型成交也表现不错，一
周备案成交面积占比
约30.30%。
（无锡房地产市场网）
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