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住房和城乡建设部日前
印发《“十四五”建筑业发展
规划》，提出到2025年，装配
式建筑占新建建筑的比例达
30%以上；新建建筑施工现
场建筑垃圾排放量控制在每
万平方米300吨以下，建筑
废弃物处理和再利用的市场
机制初步形成，建设一批绿
色建造示范工程。

近年来，建筑业作为国
民经济支柱产业的作用不断
增强。“十三五”期间，我国建
筑业改革发展成效显著，全
国建筑业增加值年均增长
5.1%，占国内生产总值比重
保持在6.9%以上。2020年，
全国建筑业总产值达26.39
万亿元，实现增加值7.2万亿
元，占国内生产总值比重达

到 7.1% ，房 屋 施 工 面 积
149.47亿平方米，建筑业从
业人数5366万人。但是，在
取得成绩的同时，建筑业依
然存在发展质量和效益不高
的问题，集中表现为发展方
式粗放、劳动生产率低、高耗
能高排放、市场秩序不规范
等。

为进一步推动建筑业转
型发展，《规划》提出了加快
智能建造与新型建筑工业化
协同发展、健全建筑市场运
行机制、完善工程建设组织
模式、培育建筑产业工人队
伍、完善工程质量安全保障
体系、稳步提升工程抗震防
灾能力、加快建筑业“走出
去”步伐等主要任务。

其中提到，大力推广应

用装配式建筑，积极推进高
品质钢结构住宅建设，鼓励
学校、医院等公共建筑优先
采用钢结构。培育一批装配
式建筑生产基地。鼓励建筑
企业、互联网企业和科研院
所等开展合作，加强物联网、
大数据、云计算、人工智能、
区块链等新一代信息技术在
建筑领域中的融合应用等。

根据《规划》，到 2025
年，初步形成建筑业高质量
发展体系框架。建筑工业
化、数字化、智能化水平大幅
提升，建造方式绿色转型成
效显著，加速建筑业由大向
强转变，为形成强大国内市
场、构建新发展格局提供有
力支撑。

（人民日报海外版）

2022年是买房的好时
机吗？这一年，你是刚需入
市还是亟待改善？

在你的待完成清单里，
有买房这一项吗？如果有，
你是买什么样的户型？是买
一手房，还是二手房？

基于房地产市场改善需
求将持续释放，加上三孩政
策影响，三房已是起步。从
功能性和舒适度而言，三房、
四房成交比重有望继续提
升。而一房、二房受限于功
能性不足，市场占有率整体
仍将趋于萎缩。

90-120平方米中档面
积段产品或将更受市场欢
迎，成交占比将稳步提升。
拆解来看，房价持续高位运
行的核心一二线城市，购房
者将更加青睐80-90平方
米小户型；而在三四线城市
的购房者，更加喜欢 100-
120平方米面积段的户型，
而由于购买力限制，140平
方米以上的大户型市场份额
将出现萎缩。

核心一二线城市而言，
户型小型化趋势更加明显并
持续强化。80-100平方米

小三房、100-140平方米小
四房兼具功能性和总价优
势，市场占有率有望继续提
升。聚焦一线城市，户型更
趋紧凑化，90平方米以下三
房、120平方米以下四房成
交比重有望保持快增。

计划买房的你，心中一
定有了中意的面积段及户
型。

2022年，是虎力全开的
一年，无论是对于买房者，还
是房地产从业者，都将面临
新的征程。

（丁祖昱评楼市）

中泰证券首席经济学
家李迅雷认为，货币环境宽
松以及流动性改善，只是一
个短期因素。他认为，中国
房地产长周期拐点已现，未
来楼市将呈现长期下行趋
势。当然，在政策影响下，
这一过程会比较平缓。

安信证券首席经济学
家高善文也提出，2020年
和2021年中国商品房销
售面积逾17亿平方米的水
平，将是未来数年内中国
商品房销售面积的顶部，
也可能是一个长期的历史
峰值。 （中国新闻网）

2022年，你会买房吗？
新的一年，新的工作和新的愿景，正在扑面而来！问一下大家新的flag，

你们在今年有置业计划吗？是有明确的计划，还是在观望中寻找答案呢？

首先，我们回顾一下过
去的2021年。听说在2021
年，买房人都在买大户型？

过去一年，三房成为绝
对的成交主力，据CRIC重
点监测的 194 个重点城市
普通住宅成交数据显示，
2021 年，重点城市三房户
型 成 交 占 比 达 到 了
54.45% ，较 2020 年 微 降
0.13个百分点。

没有想到的是，买一房
的人正在逐步减少，成交占
比下降了 0.67 个百分点。

买二房的人有所回升，二房
成 交 占 比 止 跌 回 升 至
14.67% ，较 2020 年 微 增
0.21个百分点，但较2019年
仍降2.23个百分点。

尽管消费降级，但改善
的需求仍在稳步释放。

在房价上涨的背景下，
购房者迫于房价压力，会选
择让渡居住面积和舒适度，
以保全低总价和功能性。

因此，我们看到 2021
年，户型小型化趋势正在加
强。120平方米以下三房、

140平方米以下四房市场份
额持续扩大。2021年，194
个重点监测城市120平方米
以下三房成交比重显著增
长，120平方米以上三房市
场份额继续下滑。其中，90
平方米以下小三房产品成交
占比增长最为迅速，涨幅达
到1.54个百分点。

甚至连四房户型也趋于
小型化，120-140平方米四
房依然最受市场欢迎，重点
194 城 成 交 占 比 高 达
45.52%。

近年来，客户需求发生
了诸多变化，其中改善全龄
化成为一大特征。

无论是“Z 世代”还是
“95后”新生代，这一代人已
经“拼爹”实现改善了，而拥
有一套房改善第二居所的

“7080”年代的“终极”改善
已经到来，此外，60后的养

老需求前置，催生“养老”改
善需求。

改善需求持续稳定释
放，2022年，三房、四房成交
比重有望继续提升，继续巩
固成交主力地位。

此外，需求结构刚需化
也是去年需求变化的特点。
2021年，重点194城成交面

积段增长中枢下移，由2020
年 100-120平方米下移至
2021年的80-90平方米，需
求结构刚需化。这意味着，
即便是70平方米一间房，也
是他们可接受的范畴。而
且，刚需一族开始接受租售
并举，租房也可以享受生活。

此刻的你，属于哪一种呢？

虎年中国楼市
能迎来“春天”吗？

中国楼市或许寒冬将尽。
“挂牌两个月一直无人问津的二手房，年前突然有

了许多看房的邀约”，计划出售自家位于北京市昌平区
一套住房的牛先生对记者表示，最近可以明显感受到市
场活跃度提高了。

这得益于相关政策的支持。去年12月的全面降准
之后，2022年开年又现降息，偏紧房地产金融环境有所
松动。加之，越来越多城市出台购房补贴、公积金放松、
降低落户门槛等支持性政策，房地产“政策底”似乎已经
出现。虎年已至，楼市会迎来“春天”吗？

近期多地出台政策
支持住房消费。1月末，
安徽省出台措施促消费，
其中提出引导房产等降
低首付比例。

中泰证券近日发布
的一份研报显示，截至1
月 23日，株洲、自贡、南
宁、保定、玉林、马鞍山等
18个城市或市区出台鼓
励政策，主要措施包括提
供人才或三孩家庭购房
补助、放宽落户限制、下

调公积金首付比例等。
类似的放松或者鼓励

政策有望继续增加。国家
发改委近日表示，抓住春
节、元宵节等传统佳节消
费旺季契机，挖掘消费热
点和增长点，并提及“促进
住房消费健康发展”。

有业内专家认为，这
或许意味着今年春节前
后，二三四线城市房地产
市场会因返乡置业而有
所升温。

政策出现松动，楼市
会快速升温吗？事实上，
去年年末以来，部分地方
楼市交易量出现止跌甚
至回升迹象，但多数城市
房地产市场仍然低迷，房
价也尚未脱离下跌区间。

易居研究院智库中
心发布的一份报告显示，
今年1月前23天，中国百
城新建商品住宅成交面
积为 1757 万平方米，环
比 下 跌 20% ，同 比 跌
44%。据此推算，该机构
认为，今年1月份百城新
房交易疲软，预计全月环
比下跌约两成，同比下跌
约四成。

反映供求情况的住
宅库存仍在上升。据克
而瑞研究中心监测，2021

年12月百城商品住宅库
存量达到6.1亿平方米，
环比上涨1%，同比增长
3%。12月楼市迎来“翘
尾”行情，供求皆有不同
程度放量，但整体市场仍
延续供过于求格局。其
中，三四线城市由于成交
热度回落，库存去化周期
攀至19个月。

楼市信心也尚未恢
复。房企拿地意愿不高，
一些“网红盘”推出后也
未引发抢购潮。据易居
研究院智库中心发布的
一份报告，今年1月1日-
25日，上市房企拿地积极
性为2010年以来同期最
低。拿地的房企数量和
拿地金额同比分别下跌
77%和93%。

受政策时滞影响，楼
市修复将有所滞后。中
泰证券研究所政策组负
责人、首席分析师杨畅表
示，从历年走势观察，住
宅销售面积的回升对于
住宅投资的提振存在大
约6-8个月的提前，未来
房地产开发投资修复仍
然可能存在一定滞后表

现。
中国社科院城市与

竞争力研究中心主任倪
鹏飞预计，2022年一季度
投资、销售、房价等各项
指标同比降幅最大，第
二、三季度降幅逐步减
小，四季度房地产主要指
标才有望转正。

1月近20城楼市政策松动

楼市交易尚未走出下跌通道

政策时滞效应显现

楼市难现大幅反弹

购房者需求结构在变

改善主导未来

2022年，关于买房的几大猜想

我国将大力发展装配式建筑
2025年装配式建筑占新建建筑比例将超30%


