
现在很多人都喜欢买新房，一般
情况下新房都是以期房的形式在出
售，所以我们需要过两三年才能看到
房子，但是在这个过程当中，因为很
多不确定的因素和情况，可能导致房
子会出现烂尾，也就是我们常说的烂
尾盘，那么，房子烂尾了业主怎么办？

如果只是开发商资金断裂，给开
发商一点时间，开发商如果能在短时
间内筹措到资金，完成后续工程。如
果开发商破产楼房烂尾，不可将房子
退给开发商。因为退房以后，购房者
只能拿到收据或欠条。购房者和开
发商之间的关系，将由买卖关系变为
债权债务关系。债权债务关系在之
后法院的拍卖破产偿债先后里，优先
级别低于消费者关系。

由于现在购买房产一次性付款的
购房者比较少，大都为按揭或分期的，
因而，购买的房源变成了烂尾楼，就存
在产权归属问题，因而，我们必需要经
过法律途径保护自己的合法权益。

首先，要经过合法的法律咨询，
确定自己的产权归属，有产权在手，
总比什么都没有的要强。其次，购房
者仍然能够依照程序向房管部门请
求处理房产证。

澄清产权归属问题后，应该尽可
能的与其他业主一同，取得较大限度
的法律支持。如果所购买的楼盘仅
仅存在“烂尾”可能，可以给开发商一
点时间，如果其能在短时间内筹集到
资金，完结后续工程，购房者的丢失
便可降到最少。

若是开发商由于资不抵债而破
产，遭遇“烂尾”危机，则不可将房子退
给房产企业。由于退房后，购房者拿
不到购房款，只能拿到收据或欠条。
而购房者和房产企业之间的联系，将
由生意联系变为债权债务联系。

假设房产企业较后因资不抵债，不
得不宣告破产，其财物被法院拍卖，而依
据破产法偿债先后的规定，消费者比一
般债主更简单得到房产企业的补偿款。

若决定要申诉发展商时，业主也
必须联合维权。如果其他业主打了
官司，而且取得胜诉、得到补偿，而有
的业主由于等候发展商竣工没有及
时申诉，可能终究就得不到补偿。

关于烂尾楼，政府会依据不同状
况，采纳不同方法进行干涉：

（1）缺资金的，政府会限期由企
业筹集资金或引入合伙人。

（2）违法违规的，政府会要求在
指定日期内整改。

（3）触及经济纠纷，要打官司的，
政府也会插手。

（4）关于开发商破产或经尽力仍
然无法持续施工的政府将依法收回
项目并对外投标，或者开发商自己找
到接盘侠。

梁溪区作为无锡主城区，土地资源越来越珍贵，地
价、房价都在不断攀升。这次统计发现区域内1字头的
楼盘只剩1个了。那就是处于北塘板块的梁溪本源。
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无锡哪里还有单价1字头的新房？

春回大地，万物复苏，有购房需求的人也开始想着去看看房子了。随着房价的上涨，市场上的
低价房变得越来越少。统计信息显示，目前无锡新房市场上单价2万以下的楼盘已经所剩不多了，
而且纯大多数都处于城市边缘板块。今天，我们就来盘点一下，单价1字头的新房还有哪些？

目前，新吴区共有8家均价1万+/㎡的楼盘在售，
也分布较散。

新吴区8个1字头楼盘有2个是倒挂限价盘，一个
是位于江溪的国信世家臻园，一个是梅村的上品花园。

不难发现，无锡1字头楼盘分布已经向城市更边
缘延伸了，原先如天一新城等热门刚需板块已经不再
刚需。而如梅村、江溪、锡东、东亭这些板块之所以还
有“1”字头楼盘，也仅仅是因为板块内还存在卖了十来
年的老盘，随着这些楼盘的不断消失，更多板块正在摆
脱刚需。买房没有完美，只有取舍。好的购房时机，往
往是在犹豫与踌躇中错失的。 （365淘房）

目前，惠山区共有13家均价低于2万/㎡的楼盘
在售，多集中在洛社、钱桥、城铁惠山等板块。

值得注意的是，惠山区的钱桥、洛社有几个楼盘
价格亲民，同时品质还过硬，买房人可以重点关注。

位于洛社的金玥湾自2021年3月底开盘以来，在
整个无锡市区取得的成绩令人关注。2021年4-12
月，建发金玥湾以960套的成交套数位居无锡市项目
成交套数排行榜TOP1。小区由高层、小高层、低密多
层产品组成，整个小区采用凹凸面防滑处理，将细节
融入新中式风格中，很受购房者青睐。

另外，位于钱桥的几个楼盘基本上势均力敌，其
中纯新盘南山美的·云上四季规划了11栋27层住宅、
1栋配套用房及地下室等，总建筑面积约16.67万㎡。
项目预计3月中旬开盘，预计首推带装修高层，建面约
89、108、125平，预计均价约18000元/㎡，具体时间
以售楼处为准。

目前，锡山区共有8家均价1字头的楼盘在售，
整体呈现均匀分布状态，也是目前无锡的刚需大
区。

锡东与东亭这两个热门置业区域，各有一家1
万+/㎡楼盘在售。华仁凤凰郡项目三期共两栋楼，
是一个限价盘，一栋高层（25层）一栋多层（7层），
面积以140平左右大面积改善型为主。

一路之隔去年无锡第三次集中土拍地块，地价
为15285元/㎡，项目门口就是公园，周边六大园林
景观环绕，商业配套齐全，项目自带商业1.2万方，
一路之隔睦邻中心，此外更有查桥商业街和荟聚购
物中心加持。

目前，滨湖区共有5家1字头楼盘在售，分布在马
山、胡埭、渔港3个板块，但渔港的栖霞栖园虽然单价
不高，但总价不低，其实也不在刚需选择范畴内。

近年来，滨湖区内部板块房价分化严重，蠡湖、山水
城、河埒板块价格坚挺，板块均价超过3万+/㎡。其他，马
山、胡埭起步晚，目前新房价格较低。位于马山的安兰诺
雅项目，地块成交楼面价为8735.75元/㎡，为绿地香港竞
得，目前安兰诺雅在售房源为90-130平装修小高层，18500
元/㎡；145-185平毛坯叠墅，18000-22000元/㎡。
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买到烂尾楼
应该怎么办？

1、澄清产权归属

2、联合交涉维权

3、信任政府

滨湖区

新吴区

注：表格统计面积均为建筑面积，信息统计截止至2022年2月24日，实际请以售楼处为准。
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