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今年全国“两会”上，全国政协
委员、安徽省律师协会监事长周世
虹与全国政协委员、四川省工商联
副主席、明宇集团董事长张建明均
提出全国范围内取消商品房预售
制度，实行现房销售的建议。

周世虹表示，预售制度的实质
是购房人预先付款，开发商后交
房，中间交房等待期一般两年左
右，这期间购房人不但要承担银行
贷款利息和首付款的收益，还要承
担逾期交房或不能交房的风险；同
时，助推了开发商盲目扩张，形成
高周转、高负债，极易引发开发商
资金链断裂、项目烂尾闲置等一系
列风险和社会稳定问题。

张建明也指出，中国房地产市

场经过20多年的迅猛发展，预售
制这项原意在于扶持房企的政策
也到了退出历史舞台的时候，实行
现房销售制度，有助于坚持住房的
消费属性，抑制其资本属性过热带
来的泡沫。

众所周知，由预售制引发的种
种争议在商品房买卖市场中屡见
不鲜。因商品房实行预售制度引
发的质量投诉、合同纠纷、延期交
房、配套设施不落实等一系列问
题，导致房地产行业投诉和纠纷频
发。而“现房销售制”在这种情况
下很好地充当了购房者和开发商
之间的黏合剂。所以委员们的提
议，获得了买房人的一致赞同。

现房销售再成“两会”热词，
无锡离此还有多远？

在刚刚结束的全国“两会”上，多位全国人大代表、
政协委员聚焦房地产领域建言献策，其中，建议“彻底
废除商品房预售制度，在全国范围内全面实行商品房
现房销售”，引起了网友广泛关注与讨论。无锡市民也
纷纷关注现房销售离无锡还有多远？

2022年无锡首批拟挂牌地块信息曝光
共12幅地块 约83万方

记者了解到，2015年，无锡出
台了《关于进一步加强商品房销售
管理的通知》，首次提到要在无锡
实施商品房现售备案制度，即鼓励
和引导开发企业进行现房销售。
无锡倡导的现房销售制度，是指房
地产开发企业将已通过竣工验收、
完成房屋初始登记以及符合交付
条件的商品房出售给购房人。现
房发售，购房者可以请人具体查验
施工质量、园林绿化、周边配套等
方面，尤其是非毛坯房，合适就买，
不合适就不买，这样可以避免很多
矛盾。

2020年，位于滨湖区渔港板块
的太湖如院迎来了首次开盘。作为
首个“现房销售”的项目，从2017年

拿地开始就受到市民关注。项目推
出的户型相对实用，从经典小户型
到叠墅大户型，可满足不同购房者
的“胃口”。

去年8月，无锡第二批次集中
供地土拍中，新吴区锡义路一地块
被新发锦湖竞得，由于出让要求规
定地块将现房销售，吸引了不少购
房者的关注。该地块是无锡第二次
集中出让土拍中唯一一宗“双限地
块”，根据出让文件显示，未来房价
将采用限价模式，且需现房销售。

“现房销售，能很好地避免销售
后期出现的问题。”业内人士指出，
由期房预售制转向现房销售制肯定
是一个趋势，而且不仅仅是现房，还
是成品现房。

“取消预售制，实行现房销售”引发热议

无锡早在2015年就首提“现房销售”

近些年，全国已经有多个城市
开始尝试现房销售。2020年3月，
海南省率先出台了一系列政策。在
通知中明确要求实行新出让土地建
设的商品住房，实行现房销售制度；
杭州在去年第二批集中土拍时，试
点的10宗地块全部实行现房销售
……除此之外，深圳、苏州、南京等
地也在积极探索“取消预售制”。

在无锡，“现房销售”能否铺
开？“现在房地产行业处于一个调整
阶段，资金面比较紧张，不可能那么
快全部取消预售制度，后续怎样开
展还是一个漫长的过程。”市住房城

乡建设局相关人士称，与其他国家
相比，我国一些楼盘开发规模较大，
再加上有开发期限限制等原因，很
难慢慢开发再现房销售。不管是现
售还是预售，都得根据无锡的实际
情况来判断，这也符合目前房地产
市场调控因城施策的要求。

易居研究院智库中心研究总监
严跃进接受记者采访时分析，全面
实行现房销售制度要避免“欲速则
不达”，留够窗口期，给相关市场主
体评估、调整、转型等充分准备时
间，确保新政有序、稳健、高效实
施。 （葛惠）

能否铺开还要“因城施策”

3月 14日，无锡市自然资源和
规划局发布无锡市国有经营性建设
用地使用权出让预公告锡经预告字
[2022]1号，文中，预公告公示了今
年无锡首批拟挂牌的12幅涉宅地
块，共约83万方，含经开3幅、惠山4
幅、锡山1幅、滨湖2幅、新吴1幅、梁
溪1幅。

预公告形式为首次启用，要求意
向参与这12幅涉宅地块竞买的在
2022年3月23日17:00时前至无锡
市自然资源交易和服务中心1413室
提交预申请书等材料，承诺愿意支付
的土地价格。地块竞买的在2022年
3月23日17:00时前至无锡市自然
资源交易和服务中心1413室提交预
申请书等材料，承诺愿意支付的土地

价格。同时，预申请人应提前就该价
格与出让人进行衔接，出让人接受该
价格的将向预申请人确认资格；预申
请人于2022年3月25日17:00时前
交纳预申请保证金。

此外，还要在预公告规定时间
内，对地块提交预申请并按约定交
纳用地预申请保证金的，在地块正
式出让时，可以“现金+保函”的方式
补足该地块剩余竞买保证金。 预
申请人竞得该意向地块后，可按照
出让金缴纳比例分期领取建设工程
规划许可证。

值得注意的是，在地块发布正
式出让公告时，预申请自动截止；正
式公告时间及方式将另行发布，具
体内容以正式公告为准。
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