
除玄关、“+1”空间和厨房以外，阳台的问题也
比较突出，比如面积小，单个阳台、非封闭阳台在疫
情下带来诸多不便。

卫生间不够用，如遇居家隔离，单卫多有不便，
独立套间才能实现有效隔离，小三居配1.5卫将成
为房企在面积取舍时平衡居住舒适度与实用性的
重要体现。

公共空间在疫情期间承担了多元化的功能，比
如，客厅需要有能做运动的地方，孩子跟着空中课
堂上体育课能活动开，家长也能在家做瑜伽、骑动
感单车等，但长期居家采光不足、动区不够影响明
显。 （丁祖昱评楼市）
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小户型升级，更多惊喜
疫情居家隔离情况下，小

户型正在经历一次大的考验。
“疫情结束后，一定要换一

个双开门大冰箱，但放哪里却
是一个大问题。”家住上海的倪
女士正面临小户型带来的困
扰，团购的物资无处安放、厨房
面积小、功能性缺失等问题让
她经常手忙脚乱。

倪女士的问题想必大多数
人都会遇到，这不仅仅是个例。

由于长时间与家人在封闭
空间内共处，原本房子一些不
被注意到的功能都有可能成为
居家的痛点，或是玄关，或是阳
台，抑或是公共空间，等等。

所有痛点指向一个问题：
小户型由于空间不足，很难兼
具功能性和舒适性，家庭居家
体验普遍不好。

那么，怎么样才算小户型？
实际上，小户型是一个相

对模糊的概念，泛指平面紧凑、
居住空间较少的户型。但由于
一居室、二居室甚至更多居室
住宅面积标准不同，因此，考虑
到各功能区的基本面积，我们
将110平方米以下的三房户型
称为“小三居”。

在与新冠肺炎疫情长期共
存的情况下，居家隔离期间暴露
出的硬伤，都有可能成为以后小
户型升级的关键点。

作为入户的第一区域，玄
关有着衔接室内与室外的过渡
作用。疫情以前，大部分小户
型由于格局限制会取消独立玄
关的设计，入户即餐厅、客厅的
情况普遍存在。

但之后，玄关过渡、缓冲的
重要性凸显出来。

隔离在上海公寓的刘女士
深有体会，刘女士居住在上海
一座公寓内，进门便是客餐厅，

“疫情以后，外套和包不再像以
前那样扔在沙发或挂在椅背
上，只能新买一个落地衣架在
门口，消毒之后才放心，但还是

担心病毒会附着在衣物上而飘
进客餐厅。”

现在居民出入家门要处理
的繁琐事项增多，不仅要摘口
罩弃置，还要及时完成消杀，即
便疫情过去，玄关区域也将在
隔离室外灰尘、细菌等方面继
续发挥作用，其需求也不会消
失。

这两年，房企已开始在更
多小面积产品中加入玄关功能
区。CRIC统计数据显示，70-
90平方米的产品中，设置独立
玄关的产品占比由2020年的
47%大幅上升16个百分点至

64%。
比如中海在北京今年新推

出的99平方米的三房户型中，
入门左手边是玄关柜，右手边
则是次卫方便消杀。

上左图：北京中海汇德里
99㎡三房户型图

同样，昆明中海汇德里最
小的89平方米三房户型也专
门在住宅西北角设置玄关区
域，方便设置消毒空间及储物
家具，而且与室内活动空间隔
开。

上右图：昆明中海汇德里
89㎡3房户型

小三居和大两居怎么选？
疫情之下，有了答案。

无论如何，“刚刚够住”的
居住环境一定会缺少私密性。

居家办公的周先生夫妇最
大的烦恼是“家里少一间房”，
由于一家三口，周先生买了一
套大两房，孩子在自己房间学
习，妻子在卧室梳妆台办公，但
两周下来颈椎出了问题，两个
人只能共用一个餐桌办公，如
果遇到同时开会，自己只能去
厕所马桶上坐着。

现在，居家办公近两个月
的周先生最大的诉求就是想拥
有一个舒适的书房。

长期看，同等面积下，多一
间房代表更多的可改造性，可
以满足业主更多的功能需求。

以小三居为例，过去，小三
居是预算紧张的三代同堂家庭
的首选，可以满足父母帮带孩
子的基础居住需求，而基础刚

需客户对三卧
功能完备的优
先度远高于对
舒 适 性 的 要
求。但如果是
三口之家，就可
以多出一间多
功能房。

比 如 河 源
天才兴业城在
一款 103 平方
米的三房产品
中，通过配置+1
空间，在不改变
住宅建筑结构
的情况下，满足
家庭不同阶段
的各种需求，也
能降低疫情等意外情况对家庭
生活质量的影响。

上图：河源天才兴业城103㎡
“+1房”户型图

目前，小三居已经在一线城

市被更多购房者接受，尤其随
着未来家庭人口增加、居家办
公的情况下，灵活+1空间会给
生活带来更多惊喜，小四居或
将有更好的市场前景。

紧凑型三房为了在有限的面积内创造更多起
居及生活空间，在住宅产品设计中往往会牺牲一部
分的厨房面积。

居家隔离期间，频繁使用厨房过程中，痛点集
中被激化。

前述居住在上海的倪女士由于厨房放不下双
开门大冰箱，现有小冰箱储存物资困难，此外，三餐
下厨的情况下，她逐渐意识到厨房操作动线的问
题，做饭时经常手忙脚乱，而且同时两人使用厨房
根本转不开身。

和倪女士一样，受访者普遍认为厨房功能空间
有待提升，矛盾主要聚焦在四个方面：

1.面积小，放不下大冰箱；
2.空间利用率不高，收纳空间不足；
3.功能性有所缺失，没有配备中西厨房；
4.空间相对封闭，与其他空间互动性欠佳。
也就是说，在小户型有限的厨房空间内，厨房

布局更合理、更高效、互动性更强成为主要诉求。
目前在厨房的空间设计中，U型/L型厨房仍是

主流，也有房企在此基础上创新打造可开可合的半
开放式厨房。甚至已有一些标杆企业开始将厨房
部分功能外置，以扩大厨房的空间感。

比如深圳万科都会四季花园94平方米三房户
型，冰箱被放置到厨房外过道，为厨房释放了更多
操作台面和收纳空间，而且厨房设计可开可合，引
入岛台设计，和餐客厅均能互动，摆脱常规厨房“相
对封闭、与客餐厅分隔、功能相对单一”的不足，更
加强厨房社交属性。

上图：深圳万科都会四季花园94㎡3房2卫户型图

01| 原本没必要的玄关，却成消杀必备功能区

02| 同等面积下，多一间房会带来更多惊喜

03| 厨房面积小、功能性缺失
等问题集中爆发

04| 小户型还有哪些痛点？


