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2022年上半年，无锡
住宅市场从成交结构看，
180m2以上大面积产品需
求占比从原来的1%提升
至 目 前 的 10% 。 90-
120m2依旧是市场主流，
月成交占比大致在 40%
左右；而90m2以下，纯刚
需产品仅占14%左右，表
明改善性住房需求强劲。
即使是处在高地价、高房
价的经开区，其住房仍成
为越来越多的改善型客户
的首选。优美的环境、完
善的配套，众多的品牌开
发商的品质住房受到市场
的青睐。

提升交付率、服务力
赢得市场好口碑，在当前
的楼市形势下成为房地产
行业的共识。从以前向外
期盼政策宽松，到现在向内
苦练内功，产品做得更专
业，服务做得更精细。目
前，我市住宅产品开发正朝
着“健康安全、环境舒适、绿
色智能”的方向发展。按
照市住房城乡建设局去年

3月底发布的《无锡市住宅
品质提升设计指引试行通
知》精神。我市先从设计
源头上严控住宅品质。从
上半年销售位列前茅的朗
诗、建发、华发、万科、仁恒
等开发的项目看，无不显
示产品力的重要作用。科
技住宅、新中式、高端改善
等不断创新的产品受到了
市场的欢迎。

从当前我市房地产市
场来看，总体是安全的、健
康的、稳定的，下半年会持
续这种态势。政府有关部
门在加强市场监管，对个
别楼盘出现的问题进行了
协调，把“保交付、保民生、
稳楼市”放到了更加重要
的位置。同时，开发商也
立足自身，把提升交付率、
服务力作为企业生存发展
一项重要战略来进行认真
实施。融创无锡今年上半
年六盘如约兑现交付，涉
及 4864 户的家庭，10万
多业主客户受到了良好的
社会效果。 （葛惠）

近日，无锡市自然资源和规划局又上新一批规划设计方案，经开区一
批商业性质规划设计图亮眼出炉。随着塔楼、双子楼规划，经开区的商业
配套又多了明显地标性建筑。

专业人士预测下半年锡城楼市走势
受经济波动、疫情反复等因素影响，我市楼市在2022年上半年经历了低迷、复苏到回

暖企稳的过程，虽然市场还面临着“信心有待恢复、消费有待释放、成交有待活跃”的困难，
但总体市场表现健康、安全，持续向好。供应充足、量减价平、预期转稳，成了当前楼市的
明显特点，也预示着下半年楼市将呈现持续回暖、稳中有升的态势。近日，记者采访了无
锡房地产业协会副会长兼秘书长沈洵，请他谈谈对于下半年无锡楼市走势的预测。

在中央“因城施策，促
进房地产市场良性循环和
健康发展”的政策指引下，
我市坚持“房住不炒”，立
足“稳地价、稳房价、稳预
期”。针对我市房地产市
场出现的新情况，企业面
临的新问题，我市先后出
台了“锡十条”、二手房增
值税减免年限“5 改 2”、
144m2以上面积的商品房
放宽限购、房贷利率下降、
人才安居工程等暖市新
政，不仅给了市场信心，给
购房者带来了利好，给企

业疏困解难，更重要的是，
对于“保交付、保民生、稳
楼市”起了重要积极的促
进作用。随着楼市的逐步
回暖，这种政策的效应将
在下半年进一步呈现。

7月 1日召开的我市
经济运行分析会强调，要
促进消费，不间断提振改
善型住房等大宗消费。可
以预见，在下半年“精准施
策”精神指引下，运用更合
适的政策工具来稳楼市、
稳经济、稳预期是完全有
可能的。

无锡市“5改 2”新政
落地，二手房市场热度
上升。二手房市场率先
复苏，促进了卖旧买新

购房新格局的形成，对
下半年房地产市场的良
性 循 环 是 一 个 有 力 推
动。

2022年上半年，我市供地节
奏受疫情影响减缓，第一批集中
供地的涉宅用地成交100万m2，
其中滨湖区、经开区成交量比较
高。

7月22日，无锡第二批集中供
地的16幅地块全部成交，出让面
积约 101.67 万 m2。从参拍对象
来看，虽然还是国企、城投类国
资企业打头阵，但也不乏旭辉、
仁恒、红豆这些品质民企的身
影。

在实行土地供应“预公告
制”、运用“限地价+摇号”方式等
土地新政的情况下，土地市场不
仅吸引了国企、央企、政府平台，
而且也使愿意深耕无锡的其他开
发商采用独立开发或联合开发的
模式继续拿地。特别是一些有稀
缺资源的优质地块，尤其受到市
场的关注，如夹城里地块等。

预测四：
改善型住房表现强劲，提升产品服务成为共识

预测一：暖市政策频发，效应将更加显现

预测二：二手房率先复苏，楼市出现良性循环

预测三：
土地市场成交平稳
市场信心逐步恢复

日前，锡报融媒《城势访谈
录》报道了锡东新城未来众多的
大项目、大规划，其中最受关注
的，莫过于锡山体育中心。

据透露，项目位于锡沪路以
北、京沪高铁以西、吼山以南。
项目计划打造4000座、80000㎡
主体育场，展演赛综合馆，室外
运动场地，拓展馆，球类综合馆/
游泳馆，商业综合体，办公配套，
体育中心酒店，桥侧运动场地
等。

该项目位于无锡经开区吴都路
与信成道交叉口西北侧，建设单位为
江苏锡政置业有限公司。项目总可
建设用地面积约1.6万平方米，本次
报审总建筑面积约12.07万平方米，
其中地上建筑面积约8.46万平方米，
地下建筑面积约3.61万平方米，主要
功能为商业、办公，相关规划指标满
足规划要求。

从规划图上可以看出，地块拟建
高度达109.9米的双子楼建筑，双子
楼高为23层，用途为商业、办公。

该项目位于无锡经开区立智
道与金融七街交叉口西北侧，建设
单位为无锡新裕置业有限公司。
项目总可建设用地面积约1.5万平
方米，总建筑面积约5.7万平方米，
其中地上建筑面积约 3.2 万平方
米，地下建筑面积约2.5万平方米,
主要建设内容为新建商业办公用
房及地下室,相关规划指标满足规
划要求。

从总平图上看，项目为2栋6
层办公楼。XDG-2021-99号地
块项目与XDG-2021-101号地块
相邻，距地铁4号线吴都路站有段
距离。

XDG-2021-99 号地块开发建
设项目位于无锡经开区立德道与金
融七街交叉口东南侧，建设单位为无
锡新灏置业有限公司，用地性质为商
业、办公用地。项目可建设用地面积
约0.91公顷，总建筑面积约7.93万平
方米，其中地上建筑面积约5.47万平
方米，地下建筑面积约 2.46 万平方
米。主要建设内容包括：新建商业、
办公用房及地下室。各项经济技术
指标满足地块出让条件要求。

从规划图上可以看出，地块主塔
楼高30层，高度达127.35米，1-4层
为酒店配套，5-30层为办公、酒店。

经开将新添一批高端写字楼

01 XDG-2021-99号地块

02 XDG-2021-101号地块

03 XDG-2021-102号地块

锡山体育中心部分规划出炉
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