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70城房价数据表明，房
价有趋稳基础，但这个基础
仍不牢固。2023年稳房价
依然是房地产重要工作，并
成为稳预期、稳楼市的重要
条件。近期政策着力点正
是从供需两端发力稳房价。

近日，人民银行、银保
监会联合发文，建立首套住
房贷款利率政策动态调整
机制，新建商品住宅销售价
格环比和同比连续3个月
均下降的城市，可阶段性维
持、下调或取消当地首套房
贷利率政策下限。

央行货币政策司司长
邹澜表示，政策出台后，一
些城市政府积极作出相应
调整，带动了新发放房贷利
率有所降低。根据相关数
据，去年12月份新发放个
人住房贷款利率，全国平均
为4.26%，同比下降1.37个
百分点，是2008年有统计
以来历史最低水平。邹澜
表示，按照“因城施策”原
则，根据各城市房地产市场
发展状况，动态调整允许阶

段性放宽新发放首套房贷
利率下限的城市范围，形成
支持房地产市场平稳健康
发展的长效机制。

基于央行房贷利率自
由下调的规则，上海易居房
地产研究院研究总监严跃进
在对2022年12月70城房
价数据测算后发现，有35个
城市符合下调标准，此类城
市在春节后需要迫切关注楼
市疲软现象，充分运用好房
贷利率自由下调权限。他根
据下调利率迫切程度对这些
城市进行了由大到小排序：
一二线城市有14个，包括长
春、沈阳、太原、大连、哈尔
滨、郑州、天津、石家庄、福
州、南宁、贵阳、厦门、武汉、
兰州；三线城市有21个，包
括牡丹江、湛江、洛阳、岳阳、
北海、秦皇岛、吉林、徐州、金
华、济宁、常德、韶关、桂林、
唐山、锦州、温州、宜昌、惠
州、丹东、蚌埠、襄阳。

“目前来看，符合新房
贷利率下调城市基本集中
在三四线城市和部分二线

城市。”中国财政科学研究
院研究员贾康认为，从
2022年底前阶段性放宽到
中央经济工作会议部署，再
到这次建立“动态调整机
制”，支持刚性需求、提振房
地产市场信心的信号逐步
释放。他预计2023年随着
各项措施落地见效，中国宏
观经济将持续好转，房地产
市场也有望逐步企稳恢复。

严跃进预计，从供给端
角度看，近期会发布资产负债
表优化21条方案，资金到位
后房企在定价上就会趋稳；从
需求端看，新一轮购房需求刺
激政策在路上，需求端活跃，
房价无序下跌也会停止。

“若疫情感染高峰能在
一季度褪去，积极纾困或许
在二季度产生效应，即热点
城市交易量开始企稳并慢
慢回升，并在下半年带动都
市圈周围城市好转。不过，
由于楼市和经济基本面较
弱，不太可能出现大幅度反
弹，特别是房价反弹。”李宇
嘉预计。（中国房地产报）

近日，梁溪城发与绿地
香港正式签约合作，战略入
股西水东檀宫。两大实力国
企将共同携手，以远见和实
力刷新城市高端住宅标准，
缔造超越时代的人居作品。

无锡市梁溪城市发展
集团有限公司（简称“梁溪城
发”）系无锡市梁溪区人民政
府出资组建的国有独资公
司，业务涵盖投资、开发、重
大项目建设、基础设施建设、
招商运营、保障房管理、轨道
交通等多个领域。作为梁溪
区城市空间开发、建设、运营

的载体，梁溪城发频频发力，
持续助力梁溪蓬勃发展。

绿地香港，作为世界
500强绿地集团唯一的境
外上市房地产平台及品牌
展示的国际窗口，承袭深厚
的品牌开发经验与严苛标
准，深化推进“房地产+”战
略，开发项目从住宅开发到
商业运营，从居住社区到城
市综合体，尊重每一片土
地，用品质交出完美答卷。

基于城市土地的价值
洞察及对于城市高端人居
发展的远见，两大国企巨匠

强强联袂，将把目光聚焦于
城市的百年兴盛之地。绿
地西水东，作为绿地香港在
无锡的首开之作，以地标性
商业街区复兴无锡中心繁
华，为无锡呈现一座融合工
业遗产的城市封面。经过
14年的不断锤炼，迎来载
誉之作——西水东檀宫。

2023新年伊始，绿地
香港携手梁溪城发，将继续
洞察时代的发展脉络，精研
当下人居的深层需求，以双
国企雄厚综合实力，引领无
锡高端人居新标准。

2022年最后一个月，房价下滑态势依然未能扭转。1月16日，国家统

计局最新数据显示，2022年12月份70个大中城市中，新房价格环比下降

城市有55个，比前一个月增加4个；二手房价格环比下降城市有63个，比

前一个月增加1个，下跌城市数继续维持在高位。2022年12月，70城新房

价格指数环比下跌0.2%，同比下跌2.3%；二手住宅价格指数环比下跌

0.4%，同比下跌3.8%。自2021年9月以来，新房和二手房市场价格均已

持续环比下跌16个月，同比下跌时间也接近1年。

广东省城乡规划院住房政策研究中心首席研究员李宇嘉认为，房价持续

下跌导致市场预期发生了改变，即预期价格可能会继续下跌，由此恶化了买

房需求，导致市场疲软。因此，2023年稳房价是稳预期、稳需求、纾困供给端

的关键；房价不稳，问题很难解决。近期，央行、银保监会针对房价连续下跌

城市祭出利率不设下限的政策。据此标准，有35个城市存在房贷利率继续

下调的空间。就在1月16日，央行进行820亿元7天逆回购操作、740亿元

14天逆回购操作与7790亿元MLF操作，充分满足节前金融机构资金需求。

统计数据出炉，一线城市新房价格止跌

一线城市新房价格在连跌
3 个月后，有了止跌现象。
2022年12月份，一线城市新房
价格环比变动由 11 月下降
0.2%转为持平；同比则上涨
2.5%，涨幅与 11月相同。其
中，北京、上海新房价格环比分
别增长0.2%、0.4%；广州、深圳
环比分别下降0.4%、0.3%；北
京、上海、广州新房价格同比分
别增长5.8%、4.1%、0.4%，深圳
则同比下降0.2%。

二手房市场表现则仍然疲
弱，并会影响到新房市场预期。
2022年12月份，一线城市二手
房价格环比下降0.5%，降幅比
11月扩大0.1个百分点；同比上
涨0.6%，涨幅比11月回落0.6个
百分点。其中，北京、上海、广
州、深圳二手房价格环比分别下
滑0.4%、0.5%、0.6%、0.5%。

范围更为广大的二三线城
市，无论是新房市场还是二手房
市场，房价仍继续处于下跌态
势。2022年12月份，二线城市
新房价格环比下降0.3%，降幅比
11月扩大0.1个百分点；二手房
价格环比下降0.4%，降幅与11

月相同。三线城市新房价格环比
下降0.3%，降幅与11月相同；二
手房价格环比下降0.4%，降幅比
11月收窄0.1个百分点。70个
大中城市中，新房价格环比下跌
城市数达到55个。也就是，有15
个城市新房价格仍保持环比上
涨，这15城分别是：北京、上海、
杭州、宁波、青岛、长沙、成都、西
安、银川、无锡、扬州、泉州、九江、
平顶山、南充。其中，泉州、扬州
以0.7%、0.6%涨幅领先；其次是
长沙、成都，涨幅均为0.5%。

70个大中城市中，二手房价
格环比下跌城市数达到63个，仅
7个城市环比上涨，如宁波、长沙、
成都、贵阳、昆明、徐州、泸州；二
手房同比下跌城市数量更是达到
64个，只有成都、北京、上海、昆
明、南充和无锡在上涨。其中，二
手房价格环比涨幅最高的是昆
明，达到0.3%。新房价格和二手
房价格环比均上涨的城市仅有3
个，分别是长沙、成都、宁波。其
中，长沙新房、二手房价格分别环
比上涨0.5%、0.2%；成都亦分别
上涨0.5%、0.2%；宁波则分别上
涨0.2%、0.1%。

强强联袂！实力国企梁溪城发战略入股西水东檀宫

新房和二手房市场，房价均处下跌态势 2023年，全力稳房价是房地产重要工作
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