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在近期首套住房贷款利率政策动态调整机制下，房贷
利率不断下行，春节后不少城市进入房贷利率“3”时代，提
前还房贷的年轻人不断增加。

记者近日咨询北京多家银行网点获悉，提前还房贷正
成为不少人的选择，多数银行都需要提前预约办理，排队
时长至少在一个月以上。为何人们纷纷选择提前还贷？
是否适合所有人？提前还贷到底值不值？

但对于银行来说，大量的提前还
贷会造成不小的业务压力。个人按
揭贷款是银行核心优质资产，大量提
前还房贷会直接影响到银行的营收
和利润，因此银行会倾向于采取更多
预约还款、收费等措施。

不少业内人士分析称，提前还贷
现象的矛盾还是在存量房贷客户还
款压力上，想要缓解这方面的压力，

根本办法还是给存量房贷打折。
董希淼建议，当前部分存量房贷

与新增房贷之间的利差过大问题需
要引起重视，他建议相关部门加快出
台相关举措，引导银行适度降低存量
房贷利率，进一步降低住房消费者的
负担，有效解决居民扎堆提前还款及
违规“转贷”等问题。考虑到2023年
宏观经济企稳回升和房地产市场回

暖，下一阶段提前还贷热潮或将趋于
平缓。

易居研究院智库中心研究总监
严跃进同样认为，要重视存量房贷利
率过高的现象，各地要把“房贷利率
下调”与“房贷提前偿还”之间的关系
做系统研究，从保护购房者权益角度
积极为购房者减负。

（据北京日报）

参加2023年世界中学
生冬季运动会（以下简称

“世界中冬会”）的中国中学
生体育代表团6日成立，来
自全国6个省、自治区、直
辖市21所中学的36名中学
生运动员将参加高山滑雪、
单板滑雪、越野滑雪、冰壶、
花样滑冰等5个大项22个
小项的比赛，代表团总人数
为65人。

代表团成立大会 6 日
上午以线下线上相结合的
方式举行。据教育部学生
体育协会联合秘书处副秘
书长、代表团团长张爱龙
介绍，本届世界中冬会是
我国首次选派中学生参加
世界综合性冬季运动会，
参赛队伍和运动员选拔坚
持公开、公平、公正的原
则，均是通过选拔赛遴选
出来的。各参赛队自1月
26日起陆续在吉林长白山
（雪上项目）和天津（冰上
项目）集训。

世界中学生冬季运动
会由国际中学生体育联合
会主办，本届赛事将于2月
12日至18日在土耳其埃尔
祖鲁姆举办，共设高山滑
雪、冬季两项、越野滑雪、冰
壶、花样滑冰、冰球、滑雪定
向和单板滑雪等8个大项
30个小项。

记者查阅中国代表团
名单发现，高山滑雪、单板
滑雪队的队员来自普通中
学的比较多，而越野滑雪、
冰壶队的队员则以来自体
育运动学校的为主。在花
样滑冰队中，4名冰舞选手
来自北京舞蹈学院附中。
自2018年以来，北舞附中
与中国花样滑冰协会合作，
进行了体教融合方面的尝
试。 （据新华社）

（（视觉中国视觉中国））

世界中学生
冬季运动会
中国代表团成立

排队数月也要提前还贷，房贷族要跟吗？

“疫情期间花费少了，存了点儿
钱，就想着赶紧把房贷还上。”2021年
初在丰台区购房的王先生说，除了攒
下钱有能力还款之外，由于他买房时
商贷利率为5.15%，现在普通理财产
品利率大多只有3.3%左右，“没有合
适稳妥的投资渠道，跑不赢5%左右
的房贷利率，还是早点儿还款划算！”

“商贷利率已经超过理财利率
了，我的房贷利率是4.5%，市场上找
不到这样利率的理财产品了，因此我
也提前还贷。”白领王女士也有同样
的心态。

记者从多位房贷族
了解到，投资收益比不
上房贷利率，部分存量
住房贷款利率偏高，是
大多数人选择提前还贷
的原因。

白领宋先生两年前
就加入了提前还贷大军，
他和记者算了笔账，房贷
利率是5.25%，贷款总额330万元，每
次提前还贷10万元，月供就少600
元。他目前已经提前还款120万元，
月供从近2万元降到了1.2万元。在

他看来，购房时高位“接盘”感觉有些
亏，提前还贷的话，省下来的利息相
当于赚到的收益，感觉像是“赚了一
笔钱”，可以及时止损。

面对扎堆儿提前还贷的现象，多
家银行表示需要排队办理，办理提前
还贷业务需要至少提前一个月甚至
更长时间去预约。也有银行通过提
高提前还款成本来抑制客户提前还
款的行为。

王先生最近通过工商银行APP
预约了还款业务，发现办理提前还款
已经需要排队到两个月后了。记者
以客户身份致电工商银行某网点个
贷部同样获悉，用户可通过手机银行
预约提前还贷，现在最早能约到4月
末。他还发现，身边很多朋友和同事
都选择提前还贷，普遍需要排队等
待，排上两三个月比较常见，“这期间
又有不少利息，希望能早点儿排上。”

不同银行、不同网点针对提前还

贷的应对措施有所不同，排队时间有
所差异。“没想到，还钱也需要靠抢！”
市民李乐告诉记者，他在建设银行
APP提前还贷，需要每天下午2时线
上操作预约，自去年底预约名额就不
好抢了，甚至开抢不到1分钟就显示
名额已满。建行北京朝阳支行客服
人员表示：“目前提前还款业务量很
大，最早也得到2月底才能排上。”

记者咨询某商业银行零售信贷
服务中心工作人员获悉，可通过线下
办理提前还贷业务，不支持线上办
理。“最近明显感受到来提前还贷的
客户越来越多了，去年年底取号后大
概需要等待10分钟就可以预约，现在
人多的话，需要排队 1小时才能预
约。”这位工作人员说，客户签字预约

完成后，大概在30天左右后扣款。
不过也有购房者表示，自己所

贷款的银行并没有设置任何时间门
槛，提前还贷业务依然正常办理。

“每年提前还贷两次，填个表后申请
后一周就能办下来，没有违约金也
不限制额度，还是很顺利的。”在一
家商业银行办理贷款业务的市民和
记者透露。

位于上地的一家商业银行个贷
经理告诉记者，网点并没有提高提前
还贷门槛，正常处理客户需求，春节
复工后每天来办理的客户有四五位，
这两天人又少了，“应该是码农们刚
发了年终奖，手里有闲钱，所以近期
提前还贷的人多了些，不过谈不上

‘还贷潮’。”

近期全国多地首套房贷利率不
断下行，与存量房贷利息差扩大，进
一步触发了提前还贷现象。

2022 年 LPR 已多次下调，5 年
期以上 LPR 总共下降三次，利率
LPR 利率从 4.65%下调到 4.3%；今
年1月5日，人民银行、银保监会发
布通知，决定建立首套住房贷款利
率政策动态调整机制，其中，新建商
品住宅销售价格环比和同比连续3
个月均下降的城市，可阶段性维持、
下调或取消当地首套住房贷款利率
政策下限。

新政施行后，已有多地调整首

套房贷款利率，并且从起初的三四
线城市，向郑州、厦门等新一线、二
线城市蔓延。贝壳研究院的监测数
据显示，截至1月31日，103个城市
中首套利率低于 4.1%的城市共 30
个，其中二线城市8个，其余均为三
四线城市。

什么样的群体适合提前还贷？
“对个人来说，判断是否需要提前偿
还个人贷款，最直接的方式是看投资
收益是否可以覆盖贷款利息。如果
投资收益率高于贷款利率，则考虑将
资金更多用于投资；反之则可以考虑
部分或全部偿还贷款。当然，还需要

为日常生活支出与未来养老、医疗等
留足资金。”招联金融首席研究员董
希淼说。

中原地产提示，不适合提前还款
的情况包括房贷利率低、等额本息还
款已到还款中期、等额本金还款期已
过1/3等。

也有金融领域从业者提醒，盲目
跟风提前还贷并不可取。手里的资
金还了房贷就损失了用它增值的机
会，去年资本市场表现不好不代表今
年也不好，如何评估自己是要减低负
债还是保留流动性，还需看个人具体
资金情况，谨慎做出选择。

北京多家银行排队至少一个月

是否提前还贷要看自身情况

降低存量房贷利率成呼声


