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今年1月，在全国住房和城乡建
设工作会议上，住建部相关领导提出

“有条件的可以进行现房销售，继续
实行预售的，必须把资金监管责任落
实到位，防止资金抽逃，不能出现新
的交楼风险”，随后广东、山东、四川、
安徽、河南等地积极反应，并开始推
行现房销售试点。2023年以来，面
对“现房”营销方式的不断迭代，房企
应如何调整开发节奏？

在政策倡导现房销售前，部分房
企已开始尝试基于“现房”的营销手段
以赢得购房者信心。目前，市场上常
用的“现房营销”手段主要包括准现房
提前交付、库存现房让利出售、期房交

楼保证等，但据监测来看，效果各异。
为获得消费者认可，较多项目加

快工期提前交付，甚至为后续项目赢
得市场空间。

根据克而瑞监测数据显示，在之
前疫情散点多发的情况下，保利、碧
桂园、中海、招商、建发、旭辉等房企
在重点地区实现了不同程度的提前
交付，支撑了购房者信心。

从效果来看，项目的提前交付力
是企业最直接的品牌、品质宣传方
式。如无锡的建发泊月湾、福州平潭
鲁能公馆、石家庄旭辉公元等地产项
目在提前交房后，或在持续销售期保
持了良好市场占有率，或实现了显著

的市场营销效果。
当前，期房依然是房地产销售的

主流。因为期房并不具备现房“所见
即所得”的真实体验，还存在烂尾、货
不对版等风险。为缓解购房者的焦
虑，不少开发商会提出在项目交付前

“0首付”“0月供”的活动。
在首付环节，首付分期是开发商

常用的首付营销方式，在实操层面经
常与低比例首付配合使用，一定程度
上能起到增加到访、成交转化的效
果，但由于低比例首付、通过第三方
对首付进行分期的方式并不合规，叫
停、辟谣甚至处罚常有发生，这对企
业并不利。在月供环节，开发商垫付

月供是近期常见的变相折扣手段，虽
然没有明令禁止，但要求变相折扣力
度不能超过当地备案价的调整幅度，
否则项目也面临叫停、处罚风险。尽
管这类营销活动出发点是好的，但建
议企业在实操过程中仍要避免进入

“灰色地带”。
总体而言，政府、市场对现房销售

十分关注，但要全行业实现真正意义
上的现房销售仍有很长路要走。提前
交付不仅仅是简单加快项目建设进
度，仍需要对现金流进行合理规划、对
建造流程具体环节进行良好把控，以
及加强营销节奏的合理铺排，才是房
企需要重点考量的内容。（中新经纬）

多地鼓励现房销售试点，房企如何调整应对？
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来店请百度地图导航“江南一号地暖大世界”

成立 年铜铝暖气片 折8.6

江南一号定制质保15年节能铜铝暖气片！用户不会因燃气费太高舍不得使用！ 请
扫
码

免费上门量房、免费设计！！可选购德国博世、德国菲斯曼、德国威能等众多进口品牌采暖炉！广
告

已装修房明装
钢板便宜价
（钢板不参加8.6折活动！）

江南一号定制升级版水采暖铜铝暖气片系统！每组都配自动温控阀和自动排气阀更省气

老房翻新购江南一号定制铜铝暖气片装得起更用得起！节能更舒适！
江南一号 专为南方定制更能节省使用费的暖气片、地暖系统！

江南一号从2010年成立至今已
进入第14个年头！江南一号品牌专
为南方采暖市场设计定制的水系统
地暖、定制型铜铝暖气片系统配合南
方市场开发商精装修房的配套施工
越来越普及。为了让无锡自己装修
新房的客户或已装修好房子的客户
也能装上江南一号品牌定制型节能
省气铜铝复合暖气片系统，在公司成
立14年之际特别举办江南一号定制
型地暖、定制型节能铜铝暖气片系统

普及价8.6折优惠推广活动！欢迎有
意向购买的客户到无锡河埒口梁清
路289号“江南一号”地暖、暖气片大
世界展厅看样品并咨询大比价。

“江南一号”定制型节能美学铜
铝复合暖气片在上海、杭州、苏州、
无锡等城市普及推广，外观美、不占
空间，定制大水道或者双水道，热得
快、寿命长，质保期长达 10～15
年。铜铝暖气片明装大促销特优价
定制，可根据不同装修风格个性定

制。为了让更多的消费者享受到舒
适美观的“江南一号”节能美学铜铝
复合暖气片系统及地暖系统，江南
一号品牌举办“江南一号专业定制
节能美学铜铝复合暖气片系统+德
国品牌采暖炉特低价”活动，还有土
耳其进口钢板暖气片低价特卖，价
格更优惠！每套总价可省几千元。

“江南一号”专业采暖团队将为您免
费上门测量，免费设计地暖或暖气
片节能施工方案，并打印详细报价

单，以供您全无锡比价格、比质量、
更比服务！

此外，“江南一号”无锡地区
2023年的地暖、暖气片系统免费年
检安全检查工作将于2023年6月1
日开始！凡在合同约定的免费服务
期内“江南一号”地暖或暖气片的用
户请与“江南一号”地暖免费年检部
门预约，以便为您家的地暖或暖气片
系统进行免费年检安全检查。

（小郑）
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老房明装土耳其进口钢板暖气片清库低价！5户一起团购（不含炉）仅1950元/组！
20户一起团购（不含炉）仅1480元/组起 ！钢制一室一卫含炉低价9898元起！（含人工、材料）

、新装修房或已装修房安装江南一号铜铝暖气片更省气！老房翻新


