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一季度，随着疫情管控
全面松绑、楼市利好政策的
执行，无锡楼市表现可圈可
点。春节以来，项目案场来
访、认购明显上升，无锡楼市
企稳回升，市场初步复苏。从
成交来看，一季度无锡楼市
依然是在平稳中度过，成交
总量阶段性上涨。

据克而瑞数据统计显
示，一季度无锡市区商品住
宅市场新增供应50.40万平
方米，同比下降25.18%；成
交78.87万平方米，同比上
涨7.95%。

本次克而瑞无锡发布
的 2023 年 1-3 月无锡房
企销售排行榜，用数据来
呈现房企的业绩表现：建
发房产（约17.60亿元），万
科地产（约16.91亿元），美
的置业（约13.35
亿元）摘得房企
全 口 径 销 售 金
额 榜 前 三 名 。
建 发 房 产（约
15.97 亿元），万
科地产（约14.54
亿元），龙湖集
团（ 约 7.36 亿
元）摘得房企权
益 销 售 金 额 榜
前 三 名 。 建 发
房 产（约 17.48
亿元），万科地
产（约 16.91 亿
元），仁恒置地
（约 9.91 亿元）
摘 得 房 企 流 量
销 售 金 额 榜 前

三名。从 2023 年 1-3 月
无锡市区项目销售排行榜
来看，中信泰富·玖著（约
7.09亿元），华发中央首府
（约 6.79 亿元），建发上院
（约6.64亿元）摘得项目销
售金额榜前三名。

从无锡市区房企全口
径排行榜来看，一季度，建
发房产凭借建发上院、建发
静学和鸣、建发泊月湾等项
目的积极销售，位列全口径
金额榜第一位。万科地产
得益于万科梅里上城、万科
樟湾国际、万科青藤公园等
项目的积极备案，以16.91
亿元全口径金额位居全口
径金额榜第二位。美的置
业凭借上城壹号、美的·云
开东方等项目强势上榜，位
居全口径金额榜第三位。

2023 年一季度，恰逢
传统春节假期，房企推盘积
极性不高，供应缩量显著；
但在疫情全面解绑、降利率
等政策利好刺激之下，成交
出现了初步复苏。春节以
来，由于前期积压的购房需
求集中释放，2月无锡楼市
成交阶段性上涨；而伴随项
目折扣的收回，集中需求逐
渐消耗，3月上旬成交开始
回落。整体而言，当前无锡
楼市已进入止跌回升阶段，
但市场复苏持续性尚且存
疑，短期内市场仍需要温和
的政策保驾护航，呵护来之
不易的市场信心。

展望4月，预计房企将
积极营销，加大供应，从而拉
动成交放量，市场或将延续

“金三”热度。（克而瑞无锡）

具体来看，今年一季度，除TOP31至50
阵营外，其他阵营销售额均实现增长。其中，
TOP10房企销售额均值为742.6亿元，同比增
长 10.8%；TOP11 至 30 房企销售额均值为
247.2 亿元，同比增长 13.4%，增速最快；
TOP31至50房企销售均值为114.8亿元，同
比下降5.2%，但降幅持续收窄；TOP51至100
房企销售额均值为58.5亿元，同比增长5.4%。

中指研究院表示，TOP30房企紧抓政策
端利好和购房预期上升机遇，加速推盘，加大
营销力度，销售额快速回升。TOP31至50房
企销售额略显疲软，与其布局紧密相关，从市
场复苏情况来看，城市表现各异，该阵营企业

布局多且较为单一，受影响较大。
此外，数据显示，今年一季度超半数

TOP100房企累计业绩同比增长，其中同比增
幅大于30%的企业数量达到38家。部分央国
企累计业绩增幅超50%；绿城、龙湖等优质民
营房企的累计业绩增幅也在30%以上。

对此，同策研究院研究总监宋红卫表示，
当前政策面持续给予房地产市场支持，购房者
信心有所恢复，开始入市购房。不过一季度销
售的增长大部分是去年积压需求的释放，随着
一季度释放完毕，二季度房企业绩仍然面临一
定的挑战性，尤其是布局三四线城市的房企，
将会面临较大的压力。

百强房企3月份单月销售额环比上升36.7%
带动拿地活跃度显著提升

恰逢传统销售旺季，TOP100房企3月份销售数据也延续了此前良好的增长态势。据
中指研究院数据，TOP100房企3月份单月销售额环比上升36.7%，同比上升24.6%。此
外，今年一季度，TOP100房企销售总额为17589.5亿元，同比增长8.2%，也是去年以来首
次实现增长。

展望后市，中指研究院表示，当前各地因城施策有望持续推进、部分城市购房者置业情
绪亦有所改善。一季度二手房置换的改善需求尚未完全进入市场，这部分需求入市或将对
新房市场形成一定支撑。但当前市场也面临较多不确定性，考虑到支撑2月份、3月份需求
恢复最重要的因素是积压需求的集中释放，这一因素在二季度对市场的支撑作用将会边际
转弱，二季度销售有望回归正常市场节奏。

从拿地情况来看，销售
端的复苏也带来拿地活跃
度的提升，截至今年 3 月
份，民营企业拿地金额占比
较去年同期有明显增长。

虽然在三四线城市城
投仍然是支撑市场稳定的主
力军，但在核心22城市，城
投拿地比例已经降至35%，
为去年以来最低，较去年一
季度高峰下降 55 个百分
点。其中杭州、苏州、北京
土拍几乎难见城投出现。

此外，2月份至3月份
拿地金额TOP15榜单中，
民营房企占比已提升至半
数左右。对此，诸葛数据研
究中心高级分析师关荣雪
表示，当前房地产竞争格局
还不清晰，在年初多城推出
优质地块时，民营房企紧抓
时机积极补仓。房企拿地
主要遵循“优中选优”策略，
愿意以较高成本拿下后续
去化具一定保障、利润空间

相对较大的地块，对低成
本、去化难的地块仍持较高
的谨慎态度。二季度预计
随着房企收金情况有所改
善，民营房企的拿地参与度
或将进一步提升。

克而瑞研究中心预计
短期内房企投资仍以谨慎为
主，“换仓提质”为先，重点投
资城市聚焦在核心一二线以
及部分有人口支撑、产业支
撑且市场回暖更为明显的强
三线。“不同城市房地产市场
呈现分化的背后，是经济基
本面和购房人群需求的巨大
差异，经济基本面好，有人口
流入且有产业支撑的城市，
房地产市场韧性较强，发展
潜力较大，这些地区也是房
企当前聚焦的区域。”宋红
卫表示，不过仍有譬如广州
等部分城市，尽管基本面较
好，但短期内库存压力较
大，开发商布局仍然较为谨
慎。 （证券日报）

购房者信心恢复

房企投资仍将以谨慎为主

一季度销售榜发布 无锡各房企表现如何？


