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近段时间，中央及地方就房地产
市场密集表态。7月31日召开的国
务院常务会议强调，“要调整优化房
地产政策，根据不同需求、不同城市
等推出有利于房地产市场平稳健康
发展的政策举措”。8月1日，中国人
民银行、国家外汇管理局召开2023
年下半年工作会议提出，支持房地产
市场平稳健康发展。

中指研究院指数事业部总经理
曹晶晶表示，当前仍执行较严格限制
性政策的城市多为核心一二线城
市，近日北上广深四个一线城市均
已表态大力支持和更好满足居民刚
性和改善性住房需求，预计后续核
心一二线城市此前出台的政策有望
逐步优化。

一线城市相继表态

日前，住建部明确了政策发力方
向：大力支持刚性和改善性住房需
求，进一步落实好降低购买首套住房

首付比例和贷款利率、改善性住房换
购税费减免、个人住房贷款“认房不
用认贷”等政策措施；继续做好保交
楼工作，加快项目建设交付，切实保
障人民群众的合法权益。

北京、深圳、广州、上海四个一线
城市已相继表态。如7月29日，北京
市住建委表示，大力支持和更好满足
居民刚性和改善性住房需求，促进北
京房地产市场平稳健康发展。

诸葛数据研究中心高级分析师
关荣雪表示，四个一线城市集中表
态，预计一线城市政策落地节奏将会
加快。

58安居客研究院院长张波表示，
从当下市场来看，部分热点城市需求
端受限明显，而供给侧则体现了房企
信心不足、投资趋弱态势，政策优化
将从解除不合理自住购房限制以及
优化房贷政策层面推进，预计相关政
策一旦规模化落地，热点城市的房地
产市场有望加速改善。

“从不同需求来看，刚性和改善性

住房需求是政策关注重点，预计二线城
市将优化认房认贷政策，降低居民购房
成本，促进需求释放。同时，二套房首
付比例较高及贷款利率加点数较高的
核心城市，或迎来政策优化，满足居民
合理住房需求。”曹晶晶说。

一线城市市场或率先企稳

我国房地产市场供求关系发生
重大变化之际，需用好政策“工具
箱”，业内人士预计，各地将在限贷、
税费等多方面做出政策调整。

关荣雪表示，当前，房地产市场
对于实质性、针对性优化政策的需求
较迫切，市场信心亟待提振。

在张波看来，“认房不认贷”的全
面落地更值得关注，一方面部分城市
目前仍在执行的“认房又认贷”政策
对自住型购房需求的“误伤面”偏
大。另一方面，调整为“认房不认贷”
不但坚持了“房住不炒”，更是支持刚
性和改善性住房需求的直接表现。

“从首套房的首付比和贷款利率
来看，目前绝大部分城市都已经处于
历史性低位，进一步下调的空间偏
弱，调整的优先级以及对市场的影响
力会弱于其他政策。”张波认为，可减
少置换过程中的交易性税费支出，对
于改善型购房群体的拉动更值得关
注。

关荣雪认为，随着中央及地方释
放利好信号，优化调整将是接下来各
地方购房政策的主基调，一城一策、
供需两端齐发力等也将是各地稳市
场的重要准则。

从市场趋势来看，曹晶晶预计，
若较大力度的支持政策能够尽快落
地，核心一二线城市市场有望逐步企
稳。

“下半年各地将延续房地产政策
持续优化的趋势，楼市将会逐步呈现
出回稳向好的趋势。”关荣雪预计，一
线及热点二线城市的政策优化加之
城市本身具备强韧性，其房地产市场
将会率先企稳。 （证券日报）

推动房地产市场平稳健康发展
政策“工具箱”正开启
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过了9月采暖设备旺季会涨价！反季节购买9月安装更省钱！

紫铜进水主管道

铝材散热翅散热更快！

老房翻新、已装修房或新装房安装江南一号铜铝暖气片更省气！
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江南一号定制升级版水采暖铜铝暖气片系统！
每组都配自动温控阀和自动排气阀更省气!
江南一号定制质保15年节能铜铝暖气片！
用户不会因燃气费太高舍不得使用！
免费上门量房、免费设计！可选购德国博世牌、
德国菲斯曼、德国威能等众多进口品牌采暖炉！ 广
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