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对于很多家庭来讲，买房可是大事，其中的
方方面面都关系到自己的切身利益。因此在购
房过程中应该小心谨慎，能够先了解清楚在购房
时的注意事项，提前采取措施来应对紧急情况，
才能尽可能地减少自身利益受到损害。

1、虚假宣传
有很多开发商在卖房子的时候会承诺一些

重点的市政配套，如轨道、公园、商场等，以市政
配套作为项目卖点，而当出现规划条件变更、绿
地变停车场、道路开通遥遥无期等情况，购房者
寻求一个说法时，开发商却以规划变更已经通过
规划部门批准为由推卸责任，或以合同约定不清
搪塞。实际情况是，小区楼盘内承诺的配套，是
在开发商责任范围，而出了小区之外，承诺的市
政配套都和开发商无关。但对于这种承诺又不
写在合同里。

2、合同陷阱
一般情况下，售楼部置业顾问会给客户一份

拟好的合同，合同有些地方是有待双方确定后注
入相关内容的，而有些选择性填写处可能还空
着。这时，购房者往往以为该说的都已注明了，合
同就算是完成了，但是这些就是容易出问题的点。

比如，标准合同第十五条迟延办理产权证
的，每日按已付房款的万分之三计算，但买房人
一不留神，置业顾问便将此条款设计成按购房全
款的万分之三承担。

3、销售陷阱
内部认购，加大买房者风险。正当买房人认

为自己得到了便宜之时，开发商其实也借此机会
筹到了资金。其实更糟糕的是，内部认购的是在
开发商未取得预售证的情况下销售的，《城市商
品房预售管理办法》第六条明确规定：“商品房预
售实行许可制度。开发企业进行商品房预售，应
当向房地产管理部门申请预售许可，取得《商品
房预售许可证》。未取得《商品房预售许可证》
的，不得进行商品房预售。”因此，一旦出现任何
问题，购房者的合法权益往往无法得到法律充分
保障。

（华龙网）

“认房不认贷”正在向公积金领域蔓
延。

10月20日，成都公积金中心发布通
知，申请住房公积金贷款按照“认房不认
贷”原则认定家庭住房套数；10月30日
起，郑州办理住房公积金个人住房贷款
及组合贷款时，按照“认房不认贷”原则
认定家庭住房套数；11月1日起，北京公
积金贷款将执行“认房不认商贷”……

据中指监测数据，今年以来，已有超
百城出台房地产政策超400次，其中近
半数涉及住房公积金相关内容，执行公
积金贷款“认房不认贷”的城市已超20
个。

多位业内人士在接受《每日经济新
闻》记者采访时表示，短期看来，公积金
相关政策仍是各地促进刚性和改善性住
房需求入市、支持购房需求释放的重要
举措，但公积金政策仍存在继续改善空
间。

“认房不认贷”向公积金领域蔓延
超400次房地产调控政策近半数关乎公积金

根据中指监测数据，今年
以来，已有超百城出台政策超
400次，其中近半数涉及公积
金相关内容。

除面向所有购房者进行
普惠性政策调整外，各地公积
金支持政策也向多子女家庭、
人才、新市民和青年人、灵活
就业人员等群体适度倾斜，尤
其是在支持重点人群购买首
套房上着墨颇多。

长春、淮南、赣州、珠海、
温州等地均加大了公积金贷
款对多子女家庭购房的支持
力度，相关政策主要围绕提高
贷款额度展开。其中，温州三
孩家庭购房公积金贷款额度

最高可上浮 50%，且不受个
人公积金贷款最高额度的限
制。

人才也是各地公积金贷
款政策重点支持的对象。如
长春就表示，高校毕业生在主
城区和开发区购房，首次申请
公积金贷款，贷款金额如不超
过50万元，可不受住房公积
金账户余额倍数限制；温州则
将人才购房的公积金贷款额
度最高提至双人缴存的最高
贷款额度，政策力度可见一
斑。

与此同时，也有更多城市
推进公积金互认互贷款，如贵
州铜仁全面推行异地贷款，赣

州与深圳异地缴存互认互贷，
随州和济宁取消公积金异地
贷款的户籍限制等等。

“短期来看，公积金相关
政策仍是各地促进刚性和改
善性住房需求入市、支持购房
需求释放的重要举措。”中指
研究院市场研究总监陈文静
分析指出，当前多项公积金政
策陆续出台，反映出各地因城
施策更加灵活，多城市公积金
政策仍存在继续改善空间，如
增加公积金贷款次数、放宽公
积金提取条件、支持“商转公”
等亦是各地优化公积金政策
的方向。

(财经网)

越来越多城市明确：公积
金执行“认房不认贷”。

10月 31日，北京住房公
积金管理中心明确，自2023
年11月1日（含）起，北京公积
金贷款将执行“认房不认商
贷”。这也意味着，无论该家
庭此前是否使用过商业贷款
购房，有没有过商业贷款记
录，只要在购买时借款申请人
和共同申请人在京无住房并
且没有住房公积金贷款记录，
即可按首套住房申请公积金
贷款。

而在此之前的 10 月 17
日，上海也明确公积金贷款实
行“认房不认贷”，即缴存职工
家庭名下在上海市无住房、在
全国未使用过住房公积金个
人住房贷款或首次住房公积
金个人住房贷款已经结清的，
认定为首套住房。

在此之前，已有不少热点
城市明确公积金“认房不认
贷”。

如珠海在10月7日发文

明确，即日起珠海公积金“认
房不认贷”，办理住房公积金
个人住房贷款及组合贷款
时，按照“认房不认贷”原则
认定家庭住房套数，住房套
数按照珠海市行政区域内的
现有成套住房认定；更早之
前的 5月 25日，天津公积金
中心就取消了“认房又认贷”
政策，明确职工家庭房屋套
数核定以住房交易时，以天
津市住房交易主管部门及不
动产登记管理部门确定并记
载于住房交易合同文本上的
购房套数为准，全国范围内
第一次使用公积金贷款或公
积金首次贷款已结清，按照
首套房政策执行。

不仅如此，四川、河南等
省级公积金中心也在近期发
文明确省直公积金贷款执行

“认房不认贷”政策。据中指
研究院不完全统计显示，截至
目前，已有珠海、惠州、杭州、
成都、洛阳等超20城执行公
积金贷款“认房不认贷”。

“公积金‘认房不认贷’政
策调整各地标准不一样，但总
思路是一样的：让更多人能享
受到首套房优惠政策，从而让
其享受到更低的贷款利率、更
高的贷款额度。”易居研究院
研究总监严跃进在接受《每日
经济新闻》记者采访时表示，
公积金调整是今年特别是下
半年以来各地政策调整的重
要方式，体现了对刚需、改善
型购房者合理住房需求的支
持，促进房地产市场的平稳、
健康发展。

中原地产首席分析师张
大伟也表示，当前商业贷款

“认房不认贷”已经在全国范
围内执行，超过60个地区明
文发布此项规定，没有发文的
地区实际上也已经在执行这
一政策。公积金执行“认房不
认贷”也利好楼市，但是大部
分二三线城市公积金上限只
有50万-80万元，因此影响较
为有限。从趋势看，房地产政
策有望继续调整。

买房过程中
这些“陷阱”
要注意防范

超400次政策，近半数关乎公积金


