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近期，广州、深圳、长沙、泉
州等地先后出台多项楼市新政，
涉及二套房首付比例降低、调整
普宅标准、公积金贷款比例上
调、土拍限价放松、发放购房补
贴等。一系列新政有助于降低
改善型需求的门槛，提振后市信
心。同时，新一波楼市松绑的预
期也在增强。

日前，深圳明确，自11月23
日起，二套住房个人住房贷款最
低首付款比例由原来的普通住
房70%、非普通住房80%统一调
整为40%；自11月23日起，享受
优惠政策的普通住房标准调整
为：住宅小区建筑容积率1.0以
上（含1.0），且单套住房套内建
筑面积120平方米以下（含120
平方米）或者单套住房建筑面积
144 平方米以下（含 144 平方
米）。

“深圳降低二套住房首付比
例，是认房不认贷政策的延续，
都是为了降低购房者首付压力，
鼓励入市。”广东省住房政策研
究中心首席研究员李宇嘉表示，
此次调整有望释放一部分改善
型需求，促进住房交易。

深圳此次调整普通住宅标
准和降低二套房首付比例符合
预期。易居研究院研究总监严
跃进表示，落实认房不认贷、降
低首付比例或房贷利率、调整普
通住宅标准是一线城市下半年
政策放松的总体思路。此次深
圳降首付和调普宅标准，有较强
的信号意义，利好预期稳定，也
利好后续一线城市交易的进一
步提振。

在深圳之前，同为一线城市
的广州已从多方面优化房地产
政策。9月，广州将二套住房商
业性个人住房贷款最低首付比
例从此前的普通住宅50%、非普
通 住 宅 70% 调 整 为 不 低 于
40%。广州还调整了住房限购
政策，将番禺、黄埔、花都以及白
云北部4镇纳入非限购区域；非
户籍居民购房则将社保“5年改2
年”。在公积金政策上，对购买
广州市首套住房的购房人家庭，
公积金贷款最低首付款比例调

整为20%。
多个新一线热点城市也相

继放松或放开限购。厦门市近
日明确，在厦门岛内的思明区、
湖里区两个行政区域内购买商
品住房不再审核购房人资格。
至此，厦门岛内、岛外全面取消
住房限购政策。

杭州市近日明确，将杭州市
住房限购范围由原来的上城区、
拱墅区、西湖区、滨江区、萧山
区、余杭区、临平区、钱塘区、富
阳区调整为上城区、拱墅区、西
湖区、滨江区。杭州市户籍家庭
在杭州市限购范围内限购2套住
房；非杭州市户籍家庭在杭州市
市区范围内有缴纳城镇社保或
个人所得税记录的，在杭州市限
购范围内限购1套住房。对参与
杭州市限购范围内住房司法拍
卖的竞买人，取消“须符合杭州
市住房限购政策”限制。

严跃进表示，现阶段多地根
据市场新形势，主动调整政策。
首要目的就是降门槛，主动松绑
限购政策，鼓励合理住房消费需
求进一步释放。

此外，为鼓励市民购房，据
不完全统计，截至目前已有苏
州、徐州、淄博、南京、济南、宁波
等至少10城推出了“以旧换新”
活动，徐州、南通、海宁等城市还
提供了官方换房补贴。

苏州相关部门与房地产开
发企业、金融机构，整合二手房
交易“全网通办”“带押过户”“金
融惠民”等一站式便民利民措
施，全链条推出“优先卖”“放心
买”“换新购”服务，帮助购房者
提前锁定意向新房，同时加速旧
房售出。目前，已有57个新盘参
加“以旧换新”活动。

业内人士表示，房地产市
场目前的问题仍是预期不稳，
消费者的信心亟待提振。“总体
来看，房地产市场正处于转型
调整周期中，延续脉冲式、波动
式的修复行情是主旋律。下一
步，需要政府更主动地进行政
策调整，给予市场更多信心。”
严跃进说。

（经济参考报）
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民营房企融资有望再获大力度支
持。为落实中央金融工作会议精神，
近日中国人民银行、金融监管总局等
八部门联合印发通知，提出支持民营
经济融资的25条具体举措。

通知提到，抓好《关于做好当前金
融支持房地产市场平稳健康发展工作
的通知》（银发〔2022〕254号文）等政
策落实落地，保持信贷、债券等重点融
资渠道稳定，合理满足民营房地产企
业金融需求。

“此次八部门联合印发的通知，再
次加大了对民营房企在信贷、债券及
股权融资等方面支持力度，反映出监
管层对目前房地产形势的重视程度还
在提高，后续地产融资端政策的执行
力度，有望出现改善。”一位房地产行
业分析师表示。

易居研究院研究总监严跃进认
为，此次通知专门提及“民营房地产企
业”，进一步说明民营房企受到的关注
度在上升。“整篇政策文件，各类措施
主要是针对所有行业和产业，唯独文
件中专门点到了民营房企，说明金融
等政策部门对于民营房企金融工作的
重视程度高、支持导向清晰，凸显了民
营房企金融工作的重要性和迫切性。”
严跃进称。

中指研究院企业研究总监刘水指
出，民营房地产企业作为重要的民营
经济构成部分，未来将在信贷、债券等
重点融资渠道资金接续方面受到政策
支持。

通知提到，银行业金融机构要制
定民营企业年度服务目标，提高服务
民营企业相关业务在绩效考核中的权
重,加大对民营企业的金融支持力度，
逐步提升民营企业贷款占比。合理提
高民营企业不良贷款容忍度，建立健
全民营企业贷款尽职免责机制，充分
保护基层展业人员的积极性。

“这说明政策要求金融机构在信
贷融资及资金接续服务方面支持房企
融资，通过尽职免责加大落实力度，切
实支持民营房企融资。”刘水认为。

有媒体报道，建设银行近日召集
房企召开座谈会，将进一步支持房企
融资需求，补充流动性，落实信贷支持
房企融资。

在债券融资方面，此次政策明确，
将支持房企融资扩容增量，支持盘活
存量。通知指出，鼓励中债信用增进

投资股份有限公司、中国证券金融股
份有限公司以及市场机构，通过担保
增信、创设信用风险缓释工具等方式，
推动民营企业债券融资支持工具扩容
增量。同时，支持民营企业发行资产
支持证券，推动盘活存量资产。

“增信支持民营房企发债融资，将
覆盖更多的企业，使更多企业受益。
民营房企将通过REITs，盘活写字楼、
购物中心等商业不动产资产，有助于
其加快回笼资金。”刘水称。

此外，专家认为，本次政策后，股
权融资方面“第三支箭”，预计将加快
审批加大支持力度。

通知强调，支持民营企业上市融
资和并购重组，支持民营企业通过并
购重组提质增效、做大做强。而不久
前央行等部门召开的金融机构座谈会
也提出，支持房地产企业通过资本市
场合理股权融资，据悉，今年年内招商
蛇口、华发股份等房企已完成定增，大
名城等房企定增方案也获得通过。

上述分析师指出，预期支持民营
房企融资的“第三支箭”仍会继续发
力，将加快房企股权融资审批，加大支
持力度。“此次政策提及了对金融16
条的落实、落地，说明当前关键在于把
既有政策巩固好、消化好、发挥好，真
正确保金融工作和民营房企之间的良
性互动，也有助于促进民营房地产领
域和全行业的平稳健康发展。”严跃进
表示。 （财联社）

多地政策“上新”稳楼市持续发力

民营房企融资再获大力支持！
央行等八部门提出
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