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贝壳研究院1月22日发布
的一份报告显示，2024年开年，
部分二、三线城市继续下调首套
房贷利率，截至1月中旬，中国百
城中已有60城首套房贷利率进
入“3时代”。

当日公布的数据显示，中国
贷款市场报价利率(LPR)已连续
5个月不变，其中，房贷利率参考
的5年期以上LPR已连续7个月
未做调整。不过，各地主流房贷
利率仍在逐步下调。

贝壳研究院监测显示，2024
年1月中国百城首套主流房贷利
率平均为3.84%，较上月降低2
个基点；二套主流房贷利率平均
为4.41%，与上月持平。1月首、
二套主流房贷利率较2023年同
期分别回落26个和50个基点。

二、三线城市首套房贷利率
均已进入“3时代”。据该机构统
计，2024年 1月一线城市首、二
套 房 贷 利 率 分 别 为 4.13% 、
4.54%，均与上月持平；二线城市
首套房贷利率降低2个基点至
3.86%，三、四线城市首套房贷利
率降低2个基点至3.82%；二线
和三、四线城市二套利率均维持
上月水平。

贝壳研究院指出，2024年1
月，有9个城市首套房贷利率下
降，主要为二线和三、四线城市，
下降幅度在5个至30个基点之
间。其中，嘉兴、廊坊、徐州首套
房贷利率下降30个基点，东莞、
佛山、呼和浩特下降20个基点，
南京下降10个基点。

据该机构统计，1月份新增8
个城市首套房贷利率首次降至
4%以内。截至 2024 年 1 月中
旬，百城中60城首套房贷利率已
进入“3时代”。

贝壳研究院认为，2024年开
年，部分二、三线城市大幅下调首
套房贷利率，结合前期已经落地
的“认房不认贷”和降首付政策，
有助于降低购房门槛和贷款成
本，进一步促进购房需求释放。
这对于2024年的楼市修复将发
挥积极作用。 （中国新闻网）

2024年，我国城镇老旧小区改
造将继续推进。倪虹表示，从好房
子到好小区、从好小区到好社区、从
好社区到好城区，进而把城市规划
好、建设好、治理好，让城市更宜居、
更具韧性、更智慧。

据悉，2024年我国将建设一批

完整社区，补齐一老一幼等设施短
板，加强无障碍环境建设和适老化
改造，打造一批儿童友好空间建设
样板，大力推进城市地下管网改造，
实施城市排水防涝能力提升工程，
深入推进城市生命线安全工程建
设，推进城市生活垃圾分类提质增

效，持续推进“口袋公园”、城市绿道
建设，探索在中小学校、幼儿园周边
配套建设公园、公厕和等候区等。

住房和城乡建设部将大力改造
提升建成年代较早、失养失修失管、
设施短板明显、居民改造意愿强烈
的住宅小区（含单栋住宅楼），重点
改造2000年年底前建成需改造的
城镇老旧小区。鼓励合理拓展改造
实施单元，根据推进相邻小区及周
边地区联动改造需要，在确保可如
期完成2000年年底前建成需改造
老旧小区改造任务的前提下，可结
合地方财政承受能力将建成于
2000年年底后、2005年年底前的住
宅小区纳入改造范围。

有关负责人表示，将鼓励有条
件的地方研究建立住宅小区“体检
查找问题、改造解决问题”机制，探
索建立房屋养老金和保险制度，形
成住宅小区改造建设长效机制。

（经济日报）
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刚刚过去的一年，我国城镇老旧小区改造
任务超额完成。住房和城乡建设部最新数据显
示，2023年，全国计划新开工改造城镇老旧小区
5.3万个、涉及居民865万户。根据各地统计上
报数据，2023年1月至11月，全国新开工改造
城镇老旧小区5.32万个、惠及居民882万户，各
省（自治区、直辖市）及新疆生产建设兵团均达
到或超额完成年度目标任务。

住房和城乡建设部部长倪虹近日表示，
2024年我国将再改造一批城镇老旧小区，重点
解决加装电梯平层入户、停车难等问题。

一些城市盘活利用存量资源，
为老旧小区增加公共服务设施。

浙江省绍兴市柯桥区梅福小
区、梅巷小区及梅园小区间有4块带
状已收储的边角零星地，因小区之
间存在近200米围墙，一直无法连
片利用而闲置。在老旧小区改造
中，区政府规划联席会议决定对土
地进行合并整合、统筹使用，在这片
闲置土地上新建邻里中心，植入养
老、托育、助餐、医疗、超市等服务功
能，新增停车位190个、电动汽车充
电桩32个，辐射周边15个小区，惠
及居民4万户。

资金来源一直是老旧小区改造

过程中的重点和难点问题。一些城
市积极拓宽资金筹集渠道，动员居民
出资参与，吸引社会力量以市场化方
式参与，同时发行地方政府专项债券
以及省级安排补助资金，有力推动老
旧小区改造工作向前推进。

山东省枣庄市采用“改造+运营
服务”一体化市场运作模式，多渠道
筹资，明确政府、专营单位、居民出
资分担比例。2023年，该市吸引社
会力量出资2.29亿元参与改造。比
如，山亭区银山小区改造项目引导
专营单位出资420万元，对水电气
热信等设施应改尽改；以使用者付
费的方式建设充电桩、快递柜、健身

器材、直饮水机、智慧门禁等。
除了改善公共设施，提升老旧

小区治理服务也有助于为居民带来
更好的居住体验。

四 川 省 推 进 纳 入 2022 年 、
2023年改造计划的10000个老旧
小区治理补短提质行动，对小区物
业管理情况摸底排查、一区一策拟
定物业管理服务提升方案，同步建
立党组织和居民自治组织，引导居
民因地制宜采用市场化物业服务、
居民自管等模式，着力实现老旧小
区“组织体系健全、治理机制健全、
基础设施提升、管理服务提升”的
工作目标。

在老旧小区改造过程中，加装
电梯问题一直备受关注。2023年9
月1日，《中华人民共和国无障碍环
境建设法》开始实施，国家支持城镇
老旧小区既有多层住宅加装电梯。
2023年1月至11月，全国城镇老旧
小区改造过程中加装电梯3.2万部。

建立多渠道筹资机制对老旧小
区加装电梯的推进至关重要。

住房和城乡建设部城市建设司
副司长刘李峰介绍，各地采取“政策
免一点、财政补一点、银行贷一点、
居民出一点”的方式，破解加装电梯
筹资难题。对老旧小区既有住宅加

装电梯，可按规定免征城市基础设
施配套费及其他相关行政事业性收
费、政府性基金。除中央财政老旧
小区改造补助资金外，北京、上海、
内蒙古、杭州等地政府还安排专项
资金予以支持。支持居民本人提取
住房公积金、住宅专项维修资金，用
于本人或其父母、配偶父母自住住
宅加装电梯。

各楼层居民按商定方案，按不同
比例落实出资责任。记者在采访中
了解到，上海市徐汇区龙水北路900
弄加装电梯项目总费用75万元，政
府补助28万元，居民出资47万元。

深圳市宝安区锦欣花园小区通
过政府、居民共同出资的方式加装了
电梯。以该小区2号楼B单元为例，
总投资75万元，财政补贴35万元，居
民出资40万元，按楼层分担最高出资
为9万元/户，最低出资为1万元/户。

此外，逐步健全了居民协商议
事机制，优化电梯加装工程项目审
批，加强质量安全管理，建立运营维
护管理机制。刘李峰表示，将督促
指导各地采取措施、创造条件，加快
建立符合当地实际的加装电梯技术
路径、政策机制，强化加装电梯政策
保障。
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