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近日，无锡今年第
二批次挂牌的 4 宗地
块中，梁溪区运河湾西
侧A地块颇受市民关
注，该地块拟推第四代
住宅。

记者了解到，运河
湾西侧A地块位于运
河东路东侧、建业路西
侧，为居住、商业用地，
容积率＞1.0 且≤1.5，
综合起拍楼面价为每
平方米16486元，容积
率在该批次挂牌地块
中最低。据该地块披
露的信息显示，建筑住
宅高度≥12 米且≤54
米；建筑色彩淡雅、明
快；住宅建筑外墙主体
应使用石材、铝板、一
体板或同等品质材料；
住宅建筑的层高不低
于3.15米，住宅主要阳
台进深不小于 1.8 米。
值得一提的是，该地块
既属于“一级高品质住
区”，也可申报立体生
态住宅试点（即第四代
住宅），其中空中共享
平台应满足每层空中

共享平台结构水平投
影面积不超过该层住
宅套内水平投影面积
的10%且不超过30平
方米，每层仅可设置一
处（多单元组合的楼栋
每个单元独立计算）。
作为运河新时代的核
心区域，运河湾片区将
重点规划布局，以“城
市名片、运河阳台”为
愿景，打造“千米滨水
廊道、商业文化地标、
蓝色运河公园”。

据悉，2017 年，全
国首个第四代住宅“成
都七一城市森林花园”
亮相，随后，全国十多
个城市纷纷试水，都落
地了不少优秀产品。
近年来，江苏省南通、
苏州、南京等地已开始
试行，相关地块规划也
已出炉。无锡市房地
产业协会副会长兼秘
书长沈洵介绍，如今房
地产市场供求关系已
经发生重大变化，人们
的住房需求也在不断
迭代，第四代住宅融合

了传统四合院、西方别
墅、空中园林、垂直绿
化、高层电梯房等建筑
的全部优势于一身，是
继我国住宅发展由土
房、瓦房、钢筋混凝土
房后进入到具有“空中
庭院”“空中公共园林”

“垂直绿化”配置的新
建筑形式，满足了人们
对品质居住和传统田
园美好生活的向往。
无锡拟推第四代住宅，
将使今后住宅产品业
态更加丰富多元化，也
符合我国建设高品质
住宅和追求高品质生
活的大方向。

沈洵表示，第四代
住宅是新事物，也存
在建设成本高、运营
维护难以及如何解决
隐私等问题，但是对
于开发商来说，如果
有创新的理念以及相
关政策支持，尝试这
种新型住宅形式，或
许能引领无锡房地产
业进入新的发展阶段。

（卫文）

无锡第四代住宅要来了

8 月 9 日，无锡市梁溪
城市发展集团有限公司发
布公告称，该公司推出“以
旧换新”3.0 版。记者了解
到，此次 3.0 版进一步扩大
了住房“以旧换新”的范
围，并且首推异地置换，除
了无锡外，苏州、常州符合
条 款 的 旧 房 也 可 置 换 新
房，有需求者可到各新房
在售点报名。

据悉，为支持改善型购
房需求，提高市民居住品
质，无锡市梁溪城市发展
集团有限公司于 4 月 2 日
推出商品房“以旧换新”1.0
版，针对性地解决了以往
二手房买卖过程中的难点
痛点问题。5 月 11 日，该
公司又顺势推出了商品房

“以旧换新”2.0 版。此次
3.0 版的推出，为的是满足
更广泛客群对于更高居住
品质、更美好生活的改善
需求。与 2.0 版相比，3.0
版有了不少变化。以往，
梁溪城市发展集团有限公
司指定主体收购无锡市存
量二手商品住宅（不包括
房改房、私房、办公类物
业），本次增加了对无锡全
市优质公寓、优质商铺的
收购；从以往的无锡全市，
增加对苏州全市、常州全
市等城市范围内存量二手
商品住宅的收购；从以往

只能一套二手物业置换一
套新房或多套新房，扩大
到如今多套二手物业也能
置换一套新房，存量二手
物业总价需不高于新购房
源总价的 60%，增加了“多
换一”；以往“以旧换新”，
要求置换旧房、新房认购
协议以及三方协议上的名
字保持一致，3.0 版则增加
直系亲属新旧产权所属人
变更，如涉及直系亲属新
旧产权所属人变更，需二
手物业的产权人授权，与
新房购买人协商一致，并
附带相关直系亲属证明，
资 料 包 括 但 不 限 于 身 份
证、户口本、结婚证、亲属
关系证明等，材料核实方
可批准直系亲属新旧产权
所 属 人 变 更 。 完 成 过 户
前，存量二手物业须达到
无抵押状态，并结清相关
费用（包括但不限于物业
费 、水 费 、电 费 、燃 气 费
等），住宅需按三方协议约
定 时 间 达 到 空 置 状 态 交
房，同时完成精保洁。非
住 宅 类 物 业 可 带 租 约 过
户。

在新房的选择上，参与
的楼盘除了在售的熙悦春
秋、玖礼檀樾、锦尚天华、
望山樾、云上诗悦外，还增
加了即将推出的纯新盘迎
龙观月（威孚二期地块）和

半岛 1922（庆丰 A 地块）。
迎龙观月位于人民西路与
迎龙路交叉口西南侧，由
梁城美景携手鸿地地产、
绿城管理联合打造，规划
打造建面约 330 平方米合
园独墅、建面约 215-245
平方米叠墅、建面约 165-
213 平方米小高层。项目
位居龟背城中心位置，坐
拥大运河一线水景，周边
公园、商业、交通配套都非

常完善。从效果图上可以
看到，外立面采用现代简
约的设计风格，以“宋冠翅
帽檐+全景落地窗”的巧妙
组合，边套还有 270 度观
景阳台，运河及惠山景观
尽收眼底。园林设计灵感
来源于寄畅园，呈现“一心
二轴三区”江南园境，力求
再 现 古 代 名 园 的 意 境 之
美。半岛1922位于庆丰路
和惠勤路交叉口西南侧，

由梁城美景携手红星置业
联袂打造，容积率为 1.35，
规划打造建面约 205-280
平方米独层环墅、建面约
140-175 平方米小高层。
项目处于火车站片区，商
业、交通、教育配套也很丰
富。从公示的外立面效果
图来看，以铝板、石材、玻
璃幕墙为主，整体偏简约
现代化风格。

（卫文）

近日，部分城市发布风险
警示，个别楼盘违规推出“零
首付”购房活动。所谓“零首
付”购房，就是百分之百用贷
款买房。这样做，看似买房
压力较轻，实际上存在不少
隐患，背后的风险需警惕。

监管政策明令禁止“零
首付”购房。住房和城乡建设
部、中国人民银行、原中国银
监会2017年联合发布通知，
严禁房地产开发企业、房地
产中介机构违规提供购房首
付融资；严禁互联网金融从
业机构、小额贷款公司违规
提供“首付贷”等购房融资产
品或服务；严禁个人综合消
费贷款等资金挪用于购房。

“零首付”购房暗藏违规
操作、骗贷等法律风险。在
合法合规的前提下，银行不
可能允许借款人“零首付”购
房。于是，个别房企、中介机
构就想了两种涉嫌违法违规
的“办法”。一是房企或中介
机构先为借款人垫付首付款；
二是签订阴阳合同，或虚假抬
高房屋价格，进而增加银行
贷款额度，把首付款“贷”出
来。由于违法违规操作不能
在合同中予以约定，也就得
不到法律的保护，一旦房企
不兑现承诺，购房者可能“房

钱两空”，还涉嫌骗贷。
此外，“零首付”购房会

增加借款人债务负担。个别
房企、中介机构之所以推销

“零首付”购房，正是瞄准了
部分购房者短期资金不足
的痛点。殊不知，这个看似
能够缓解资金困难的操作，
实 际 上 却 会 加 重 经 济 负
担。房屋价格被高评，借
款人的贷款额度被提升，
即使贷款能顺利发放，借款
人的还款额也陡然增加。看
似“前面”省了钱，实则“后
面”多花钱。

目前，我国房地产信贷
政策已进行了多轮优化，首
付款比例持续下降。5 月
17日，中国人民银行、国家
金融监督管理总局发布《关
于调整个人住房贷款最低
首付款比例政策的通知》，
将首套房最低首付比例从
不低于 20%调整为不低于
15%，二套房最低首付比例
从不低于30%调整为不低于
25%，购房门槛进一步降低。

借助金融服务的力量
满足购房需求，应通过合法
合规的途径。购房者要结
合自身具体情况，统筹考虑、
量力而行，尤其要警惕过度
加杠杆行为。 （经济日报）

商品房“以旧换新”，无锡首推异地置换

购房“零首付”
隐藏多重风险


