
住房“以旧换新”取得成效

配套政策有望跟进

近日，奥体潮鸣项目
游泳馆内，无锡日报报业
集团“小海豚”暑假游泳训
练营正式结营。

本次无锡报业“小海
豚”暑假训练营历时一个
多月，共分为三期，每期包
含10节游泳培训课程，主
要面向年龄在6岁至14岁
的业主儿童。结营仪式上，
孩子们收到了由教练认定
颁发的“结业证书”，另外还
有6名孩子在达级比赛中取
得名次，额外拿到了获奖证
书。当“小海豚”们接过证
书，脸上都写满了兴奋与自
豪，游泳馆内一片欢声笑
语。

记者在现场了解到，
训练营期间，孩子们在专
业教练的悉心指导下练习
并掌握了蹬腿、憋气、换气
与划水等游泳技能。从初
次下水的小心翼翼到自在
畅游，孩子们经过为期一
个多月的学习与训练，已
褪去最初的生涩和畏惧，
如今都能以轻松自如的姿
态，在清澈的泳池中欢乐
遨游。在这段旅程中，“小
海豚”们不仅掌握了游泳
技能，更培养了坚韧不拔
的“海豚精神”，这都将转
化为陪伴孩子们一生的美
好品质。

“要让每位小业主都

学会游泳，避免溺水事件
的发生。”绿城“海豚计划”
的诞生，正是源自这一个
简单而又朴素的愿望。自
2009年启动以来，这项计
划的足迹已经遍布了 70
多座城市，覆盖了250多
个园区，至今已帮助超过
19万名孩子学会游泳。

本次无锡报业暑假游
泳 训 练 营 的 活 动 宗 旨

“‘泳’抱湛蓝、‘游’你做
主”正与绿城“海豚计划”
的初衷完美契合，致力于
激发孩子们对游泳的兴趣
和热爱，推动游泳运动的
普及和发展。

（叶肖瑶）

当前，住房“以旧换
新”也存在着成交规模相对
较小、对市场拉动作用有
限，参与主体多方资源配合
力度不高等问题。

“住房‘以旧换新’政策
在各地得到大力推进，现在
成交规模有限主要是受到
了二手房交易的周期和房
源匹配等因素的制约。”广
东省住房政策研究中心首
席研究员李宇嘉在接受《证
券日报》记者采访时表示，
目前二手房交易周期较长，
对中介帮卖住房“以旧换
新”模式影响较大。

镜鉴咨询创始人张宏
伟表示，住房“以旧换新”落
地见效受市场基础和政策
双重因素的影响。想要取
得活跃市场、消化存量房产
的效果，一方面需要当地二
手房市场具有一定的容量
和空间，另一方面也需要实
打实的政策优惠。

为使住房“以旧换新”
政策更好发挥作用，目前，
已经有一些城市出台了配
套支持政策。8月23日，唐
山发布的《唐山市促进商品
住房“以旧换新”工作方案
（试行）》中提到，2024年12

月31日前，对国企平台开
展住房“以旧换新”业务，收
购居民旧房产交易税费地
方留成部分财政100%补
贴给平台公司，分年度落
实。通过“以旧换新”平台
出售自有住房购买新建商
品住房的纳税人，对符合
《关于延续实施支持居民换
购住房有关个人所得税政
策的公告》规定的纳税人，
对其出售现住房已缴纳的
个人所得税予以退税优惠。

张宏伟表示，在住房
“以旧换新”成交过程中，适
度降低二手房交易增值税、
一二手房买卖契税等税费
成本，尤其是对置换需求给
予契税优惠政策，更能促进
一二手房交易联动。

李宇嘉建议，行业协
会、企业等涉及到商品房交
易循环的组织应建立住房

“以旧换新”的全链条合作
机制，形成合力，通过启动
税收减免、中介机构降低经
纪费率、开发商促销、银行
定向降低利率等措施，真正
实现降低置换成本，推动住
房“以旧换新”，从而促进新
房和二手房、刚需和改善的
交易循环。 （证券日报）

近日，无锡市锡州产城
控股集团有限公司、无锡市
滨湖城市建设发展（集团）
有限公司、宜兴市交通能源
集团接连发布公告称，为了
进一步促进住房消费，满足
更多群众改善性住房需求，
提高市民居住品质，特推出
在售楼盘“以旧换新”业
务。首批次“以旧换新”报
名截止时间均为 2024 年
10月31日。

此次锡山区“以旧换
新”面向锡山区范围内拥有
自有商品住房的居民，首批
次名额为100名，仅支持一
换一、一换多。滨湖区“以
旧换新”面向无锡市区（不
含江阴、宜兴）范围内居民，
且收购主体包含二手商品
住房、优质公寓、优质商铺，
支持一换一、一换多、多换
一。宜兴市“以旧换新”面
向宜城街道、环科园、经开
区及丁蜀镇范围内居民，首
批次名额为50名，回购居
民现有商品住房（不包括房

改房、私房、公寓、商铺及办
公类物业），支持一换一、一
换多、多换一。

锡山、滨湖、宜兴“以
旧换新”政策要求基本一
致：参与置换的二手商品
住房应具有真实有效的产
权证明，并确保房屋权属
清晰，不存在抵押、质押、
担保或查封等不可置换状
态。存量二手商品住房总
价需不高于新房总价的
60%。完成过户前，存量
二手商品住房需结清相关
费用（包括但不限于物业
费、水费、电费、燃气费
等），且按三方协议约定时
间达到空置状态交房，同
时完成精保洁。宜兴市

“以旧换新”，如涉及直系
亲属新旧产权所属人变
更，需旧商品房的产权人
授权，与新房购买人协商
一致，并附带相关直系亲
属证明，资料包括但不限
于身份证、户口本、结婚
证、亲属关系证明等，材料

核实方可批准直系亲属新
旧产权所属人变更。

在新房的选择上，锡
山区参与“以旧换新”的楼
盘除了在售的桃李春风、
溪山云庐、翠湖新著外，还
有即将入市的纯新盘桂语
汀澜（羊尖仓实地块）。桂
语汀澜项目位于锡山区锡
沪路与港羊路交会处西北
侧（宛山湖东），规划打造
建筑面积约96—113平方
米的小高层和建筑面积约
89—132 平方米的洋房。
地块周边有羊尖农贸市
场、羊尖人民公园、五洲国
际广场、羊尖实验小学等
配套，商业、交通、教育配
套丰富，基本能够满足住
户日常生活需求。滨湖区
参与“以旧换新”的楼盘包
含凤鸣江南和锦上荣曜两
个项目。宜兴市参与“以旧
换新”的楼盘为宜兴市交通
能源集团下属在售的路通
首府项目。

（叶肖瑶、卫文）
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全国已超百城
推出住房“以旧换新”

近日，又有两地宣布支持住房“以旧换新”。8月23
日，厦门市房地产中介行业协会发布公告称，将与厦门市
房地产业协会联合组织厦门市商品住房“以旧换新”活动；
同日，唐山印发《唐山市关于优化当前房地产政策的若干
措施》，其中提出开展商品房“以旧换新”。截至目前，全国
已有超百城推出住房“以旧换新”政策。

在各地积极推进下，中
介帮卖、国企收购等住房

“以旧换新”模式均取得了
一定成效。

7月19日，在北京市住
建委等部门指导下，北京房
地产业协会、北京房地产中
介行业协会主办的商品住
房“以旧换新”活动启动。
北京房地产业协会统计数
据显示，截至8月5日，已有
超400人报名北京市商品
房“以旧换新”活动。除首
单成交外，目前还有18套
已交订金锁定房源。

今年5月份，上海市房
地产行业协会、上海市房
地产经纪行业协会联合倡
议，在上海发起商品住房

“以旧换新”活动。根据上
海链家提供的统计数据，
截至5月28日，通过上海
链家带客“以旧换新”指定
的新房项目，产生了 145

套新房交易，新增12套二
手挂牌房源。

同月，郑州在全市范围
内全面开展二手住房“卖旧
买新、以旧换新”工作，采取
中介帮卖与国企收购两种
模式。从国企收购模式来
看，根据郑州市住宅与房地
产协会公布的数据，截至6
月30日，作为收购主体的
城发集团目前已征集二手
房源报名登记近1万套，经
筛选符合条件的房源7425
套，其中2999套已完成现
场勘验及价格评估，换房群
众已累计完成商品住房认
购及网签733套。

上海易居房地产研究
院副院长严跃进对记者表
示，住房“以旧换新”在疏
通堵点的同时，对于打通
有关市场和资源、促进房
地产市场的平稳健康发展
等都有重要的意义。

无锡报业“小海豚”
暑假游泳训练营结营

无锡又有多地开启商品房“以旧换新”
多个品质楼盘参与置换


