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今年以来，房地产市场频频释
放回暖信号。“锡十条”4.0的升级发
布，更是打出政策“组合拳”：优化首
套房认定标准、加大公积金支持；优
化商业贷款利率、盘活存量住房；拓
宽房票使用范围和对象……

在一系列政策红利催动下在一系列政策红利催动下，，我我
市房地产市场迎来新气象市房地产市场迎来新气象：：城区多城区多
个高端改善型品质楼盘均呈现了不个高端改善型品质楼盘均呈现了不
俗的交易表现俗的交易表现。。记者从贝壳找房无记者从贝壳找房无
锡站获悉锡站获悉，，截至目前截至目前，，新建商品住宅新建商品住宅
套均售价套均售价298298万元万元，，同比同比20232023年增年增
长长55%%。。新建商品房成交金额前十新建商品房成交金额前十
名的单盘里名的单盘里，，奥体潮鸣奥体潮鸣、、雲湖别院雲湖别院、、西西
水东檀宫水东檀宫、、建发玺云等均为高端改建发玺云等均为高端改

善型楼盘善型楼盘。。其中其中，，摘得销冠的经开摘得销冠的经开
区奥体潮鸣区奥体潮鸣，，目前总销售额约目前总销售额约1414..9191
亿元亿元。。从成交金额前十名的商品房从成交金额前十名的商品房
新楼盘项目不难看出新楼盘项目不难看出，，走出独立行走出独立行
情的产品多为高端项目情的产品多为高端项目，，总体呈现总体呈现
大面积段大面积段、、高单价高单价、、高总价的特点高总价的特点。。

今年以来今年以来，，购房者对无锡新房购房者对无锡新房
的改善需求提升的改善需求提升，，与二手房相比与二手房相比，，9090
平方米以上的新房销售占比超平方米以上的新房销售占比超
8585%%，，其中其中，，144144平方米以上户型的平方米以上户型的
购房占比大约购房占比大约1717%%，，同比同比20232023年逆年逆
势增长势增长44%%，，而而9090平方米以下的新平方米以下的新
房销售占比明显缩小房销售占比明显缩小。。无锡市场改无锡市场改
善群体占比逐渐增大善群体占比逐渐增大，，持续向改善持续向改善
市场靠拢市场靠拢。。

住房城乡建设部透露，截至11月13日，江西
新余、甘肃金昌等6个城市保交房项目交付率已达
100%；贵州六盘水、福建厦门等24个城市交付率
已超九成。全国已交付285万套，在给购房人吃
下“定心丸”的同时，对市场预期也带来明显改变。

为了更好完成保交房任务，各地因城施策，层
层压实责任，加快推进保交房。

安徽省淮南市探索建立保交房项目包保责任
人制度，确保项目按计划推进；甘肃省对不同项
目，逐项目制定方案，全力推动保交房项目建设交
付。

广东省住房政策研究中心首席研究员李宇嘉
认为，能用市场化手段解决的，就要争取纳入项目

“白名单”，给予融资支持。对无法实现资金平衡、
资不抵债的项目，要进入司法处置程序。

高效解决房地产项目融资问题是推进保交房
工作的关键。住房城乡建设部、金融监管总局联
合成立城市房地产融资协调机制，将合规房地产
项目纳入“白名单”。经过各地各部门持续推进，
297个地级及以上城市均已建立协调机制。在协
调机制推动下，银行不断优化房地产开发贷款管
理流程，助力更多房地产项目解决融资难题。

在湖北省武汉市，御湖汉印项目因资金短缺
陷入停工困境。今年2月份，该项目被纳入武汉市
首批“白名单”，企业融资需求2亿元。2023年5
月份中信金融资产出资承接、与万达集团共同盘
活该项目。

“我行联合中信金融资产，联合当地协调机制
专班、武昌区法院多次进行项目沟通、制定解决方
案，最终实现项目问题修复。”中信银行武汉分行
相关负责人说。据了解，该项目修复后，于今年5
月份完成批复并于9月底实现全部投放。

“白名单”扩围增效持续助力保交房。国家金
融监管总局最新数据显示，截至10月31日，“白名
单”项目贷款审批通过金额超3万亿元。“协调机制
以城市为主体、以项目为中心，目前来看效力明
显。”兴业银行首席经济学家鲁政委表示。

在各项政策的合力之下，当前市场信心正进
一步恢复。“10月份房地产市场出现止跌回稳积极
势头，或从侧面映射出政策优化对房地产市场止
跌回稳的驱动力。”中央财经大学绿色金融国际研
究院特邀高级研究员李庚南表示。

随着全国保交房进入决胜阶段，国家金融监管
总局和住房城乡建设部正有序推进“白名单”扩围增
效工作。李庚南认为，扩围增效要彻底打通从“白名
单”到融资落地的堵点，为保交房提供坚实保障，并
修复居民的市场信心。 （经济日报）

业内人士分析，一系列新
政策落地之前，部分购房者因
首付资金、置换周期等问题受
限；新政放宽了首套房认定标
准、加大了公积金贷款支持，
进一步激活了不少改善型住
房需求，提升了无锡房地产市
场活力。

业内人士建议，政策端放
开为楼市加持巨大红利，新房
市场也处在抢销期，再加上距
离今年“年终大考”已不到2个
月，各房企将抓住年末时机以
不同形式的特价房冲刺销售、

回笼资金。政策、配套、供求
三端发力，对于改善型置业者
而言，眼下购房也许是个好机
会。对希望通过二手置业满
足改善需求的购房者来说，
许多房东本身就是想要“卖
一买一”的改善客群，售房
诚意十足，价格一般都比较
公道，有些还能接受议价。

总体来看，目前市场上高
性价比房源较多，有意在今年
岁末抄底淘房的置业者，不妨
重点关注年末时段市场变化，
多走多看，多多对比，有很大机

会淘到适合自己且价格公道的
好房子。 （吴美玲）

记者发现，无论是初次购
房还是以旧换新，购房者在选
择心仪的住宅时呈现出一种

“越买越大”的趋势，大面积的
房源备受消费者青睐。根据
贝壳找房无锡站提供的销售
数据，11月3日仁恒·夹城里
加推新房源，主推188平方米
和300平方米户型，可售房源
75套，房源均价3.8万元/平方
米，当日去化达37套。而另一
个楼盘雲湖别院，主推128平
方米、151平方米户型，还有

178—310平方米的叠墅产品，
近三个月月均销售40套左右。

“近年来，大平层产品的
优势不仅仅体现在面积上，还
着眼于自身品质，产品打造更
倾向于一线品牌、私人订制。”
无锡一房企营销负责人认为，
改善型需求在不断增强，购房
者更倾向于一步到位，大户型
产品也更受欢迎。“资金充足
的情况下，在面积、品质、地段
等方方面面，能‘一步到位’就

‘一步到位’，这样可以在能力

范围内让一家人住得更舒
服。”近期有购房需求的苏先
生告诉记者。

眼下购买住宅早已不再
是单纯为了居住，品质和服务
也成为购房选择的关键因素，
质量好不好，购房者的眼睛是
雪亮的。坚持以客户满意为
核心，匠心打造高质量的产
品，将市场当赛场，锻造创新
力、产品力，以质量赢流量，房
企才会拥有更强的市场竞争
力，更好地应对风险挑战。

随着房地产市场历经几
轮周期性调整，以及一系列政
策的大力推动，人们的购房理
念已发生深刻变化，特别是有
着显著改善型需求的高净值
客群，对品质要求更高。近年
来，无锡楼盘的产品也越来越

“卷”，特别是150平方米以上
的大平层产品，成了各个品牌
房企产品力的新秀场。越来
越多的房企愿意为其高端产
品升级配置：全落地玻璃幕
墙、270度L型大阳台……品
质正“肉眼可见”地不断升
级。仁恒·夹城里、奥体潮鸣、
东城红豆·东望、保利达状元
府以及中鹰黑森林等锡城多

个板块的楼盘，都将大平层作
为主力产品，吸引了大批城市
白领和新中产人群。

日前，记者来到位于新吴
区震泽路与华谊路交叉口东
北侧的中鹰黑森林项目，在
270平方米户型的样板间里，
找到了它不同凡响的“卖
点”。三面落地大玻璃的全玻
璃幕墙大平层，周边美景尽收
眼底，一览无余。“我们中鹰黑
森林的亮点是全落地玻璃幕
墙，外观为包豪斯风格，玻璃
幕墙采用了德国进口品牌，三
玻两腔避免了冬冷夏热。”置
业顾问介绍道。除了全落地
玻璃幕墙设计，科技住宅、六

恒系统……中鹰黑森林项目
还有多个标签。从地段上来
看，项目所处的太科园板块毗
邻经开，这里也是太湖湾科创
城中央位置，从各方面来说，
都是改善人群不错的选择。
据悉，目前中鹰黑森林项目已
经有不少客户前来了解咨询，

“我被地库的颜值和细节吸引
了，地面是环保地坪漆，干净
又透亮，层高差不多在7米多，
连地库都能这么花心思，下了
真功夫的。”和父母一起在现
场看房的市民张先生说，这里
距离他上班的地方比较近，后
期还有优质教育资源加持，以
后孩子上学也不用愁。

各地保交房全面提速
截至11月13日
全国已交付285万套

又一波大平层入市 高端改善产品迎来“全面升级”

“买新换旧”叠加“价格低点”
年底一波大平层入市 掀起一轮改善潮

多个高端项目去化良好 价格低点购房者倾向“一步到位”

政策红利加持+资金回笼压力 年底往往是购房好机会


