
近期，“安全、舒适、绿色、智
慧”的“好房子”首次写入政府工作
报告。新政背景下，房企推新节奏
加快，纷纷瞄准改善型需求，推出
低密度、高舒适度的品质住宅项
目，智能化、绿色化设计成标配。

位于滨湖区梁清路与鸿桥路
交汇处的锦上荣曜，由滨湖建发
与万科联合打造，规划叠墅、洋房
及小高层产品，包含建筑面积约
115-175平方米的户型。项目紧
邻无锡历史文脉荣巷，以“低密洋

房社区”“万科
品质”为核心卖点，
示范区开放三天即吸引
约千名改善客群关注。

锡山区东亭板块的和居天元
珑廷项目尚未开放售楼处，项目
规划打造建筑面积约141-251
平方米的大平层及建筑面积约
180-282平方米的叠墅，并打造
全龄主题空间的架空层泛会所，
填补区域高端改善空白。

惠山区阳山板块的印山·樸
园，以1.1容积率打造宋风院墅，融
合山水与人文艺术，成为区域首个
高端美学住宅项目。其规划与阳
山创建国家级旅游度假区的战略
相契合，进一步拉升板块价值。

4月15日，无锡楼市迎来重
磅新政“锡十条”5.0版，全面取消
限售、暂停限价、延长购房补贴等
政策叠加发力，为楼市注入强心
剂。新政明确取消原限售政策，
房屋取得产权证即可交易，直接
打通二手房与新房市场的置换链
条。

据链家地产官网统计，全面
取消限售新政发布后一天时间
内，二手房市场就上新了3000多

套房源。在经开区某中介门店，
置业顾问张静静正在为三组客户
同步办理二手房挂牌手续：“这些
业主都是计划置换蠡湖新城的高
端住宅项目，原先受限于交易周
期，现在政策放开后便都将卖旧
买新提上日程了。”

同时，政策针对多子女家庭、
青年群体、老年家庭等推出差异
化补贴，如“卖旧买新”契税补贴
最高5万元、多子女家庭购房补

贴 3 万元等，覆盖不同群体需
求。业内人士分析，政策通过释
放流动性、降低交易成本，
有效激活了改善型购
房需求，为“金三
银四”新房
市场成交
回暖奠定
基础。

契税补贴叠加政策优惠，推动改善客群加
速入场。3月初，锡山区推出人才房票购房补

贴，目前全区已累计有11个项目参与其中，
涉及全区7大板块。锡山区住建局相
关工作人员介绍，截至目前预报名人
数超1100人，已提交材料超170余个。

记者近日走访锡东新城热门置业
项目美的云璟时获悉，随着人才房票、
多孩家庭购房补贴等一揽子政策落
地，项目高学历人才置业热度攀升。

“新政实施后，硕博群体到访量和成交
量均有显著提升，今年3至4月已累计

新增30余位硕士及以上学历业主。”美的云
璟项目负责人向记者透露。

据悉，该项目3月份来访超600组，成交量
超过1.5亿元。项目凭借“锡山五条”针对人才
的购房补贴，吸引青年工程师、科研人员等群体
集中签约。购房者张先生表示：“房票补贴直接
降低首付压力，加上项目地处锡东新城核心板
块，所以没有过多犹豫就定了。”

此外，滨湖区也通过“人才购房券”政策进
一步拓宽补贴覆盖面：大专及以上学历群体，
博士、硕士、本科分别享30万、15万、10万首
付补贴。业内人士分析，当前无锡改善市场呈
现“政策精准化+产品高端化”特征。随着滨
湖、锡山等区人才房票的持续落地，叠加房企
推售大平层、科技住宅等创新产品，高知群体
对居住品质的需求将进一步释放，推动市场结
构向改善型深化转型。 （叶肖瑶）

国家统计局4月16日发布的最
新商品住宅销售价格变动情况统计
数据显示，3月份，住房市场成交活跃
度提升，70个大中城市中，商品住宅
销售价格环比上涨城市个数增加；一
线城市商品住宅销售价格环比上涨，
二三线城市销售价格环比总体降幅
收窄；各线城市同比降幅均继续收
窄。

国家统计局城市司首席统计师
王中华介绍，3月份，一线城市新建商
品住宅销售价格环比上涨0.1%，涨幅
与上月相同。其中，上海和深圳分别
上涨0.7%和0.1%，北京和广州分别
下降0.2%和0.1%。二手住宅销售价
格环比由上月下降 0.1%转为上涨
0.2%。其中，北京、上海、深圳分别上
涨 0.5%、0.4%和 0.3%，广州下降
0.2%。

二线城市新建商品住宅销售价
格环比持平，与上月相同，二手住宅
环比下降0.2%，降幅比上月收窄0.2
个百分点。

三线城市新建商品住宅销售价
格环比下降0.2%，降幅收窄0.1个百
分点，二手住宅环比下降0.3%，降幅
收窄0.1个百分点。

当前，各地持续推动房地产市场
止跌回稳。中指研究院研究显示，今
年春节后，在高品质项目供应增加及
传统营销季带动下，一线城市新房、
二手房成交量保持修复态势。

一线城市活跃度提升更明显。
北京链家研究院分析师岳微称，3月
份，北京新建商品住宅（不含共有产
权住房）成交 4151 套，同比上涨
51.7%、环比上涨107%，成交量接近
去年10月份成交水平。此外，北京
市二手住宅网签量为19234套，环比
增长62.0%，同比增长34.7%。3月份
二手房网签量为近24个月以来第二
高水平（仅次于2024年12月份），网
签量大幅增长反映出春节后市场热
度的延续。

除了成交方面，很多城市的土地
市场也十分活跃。这表明房地产企

业对未来市场信心增强，房企资金状
况正在好转。中指研究院指数研究
部总经理曹晶晶认为，核心城市土拍
升温，原因在于随着房地产销售端从
去年四季度以来出现阶段性回稳，房
企对核心城市新房销售一致看好，补
仓意愿较高。同时，年初拿地能够在
当年进入销售阶段，有助于回笼资
金，提升周转效率。

浙江工业大学中国住房和房地
产研究院院长虞晓芬认为，各地主动
调整供给结构，加大了核心区域优质
土地供给，推出很多“小而美”的土
地。以杭州为例，今年已出让的20
宗商品住宅土地中，90%的单宗土地
规划建筑面积没有超过9万平方米，
这些土地配套齐全，容积率适中，更
适合开发高品质住宅。

目前，各地仍在积极优化房地产
相关政策。比如，多地优化公积金贷
款政策，优化方向主要包括降低首套
房、二套房公积金贷款首付比例，提
高公积金贷款最高额度，优化公积金

贷款住房套数认定标准，优化“商转
公”，支持提取公积金用于首付等。
此外，还有一些城市推出特色金融产
品，一些城市在购房补贴、住房“以旧
换新”等方面加大政策支持力度。

国家统计局副局长盛来运介绍，
在政策作用下，房地产市场延续止跌
回稳走势，市场交易继续改善。从去
年四季度以来，持续推动房地产止跌
回稳，相关部门制定了一系列政策，
改善房地产投资，加大城市老旧小区
改造，加大保障房建设力度，针对房
地产企业提出“白名单”制度，给予金
融贷款支持。综合来看，政策效应持
续显现，房地产企业经营状况有所改
善。

房地产市场仍处在调整阶段，需
求还要进一步释放。专家建议，未来
各地要进一步落实好中央关于促进
房地产止跌回稳的一系列政策措施，
持续加大“好房子”建设力度，积极构
建房地产发展新模式，促进行业持续
健康发展。 （经济日报）
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房地产市场延续止跌回稳走势

政策红利叠加需求释放需求释放
3月无锡新房成交环比增长比增长8888..5858%%

无锡市房地产市场管理和监测中心最新
数据显示，2025年3月，无锡市区商品住宅新
增供应4.14万平方米，共计成交16.52万平方
米，环比增长88.58%；备案均价23078元/平
方米，环比增长5.28%。

从商品类型来看，改善型项目备案量增幅
明显，单价25000-30000元/平方米住宅成交
占比约18%，环比提升9%。180平方米以上
面积段成交占比约11%，环比提升6%。

政策“组合拳”发力 限售松绑激活置换需求

高品质新盘加速入市 低密改善成主流

大户型成交占比攀升
政策催化高学历群体购房


