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从全国商品房销售数
据可以看出，市场的整体成
交量仍在上行，但从房价看，
一二三线城市逐渐进入了调
整期，如果没有明显的政策
放松，市场拐点将会出现。

2019 年，房地产调控
政策密集出台，中原地产数
据研究中心数据显示，前10
个月各地累计出台的调控
政策达482次，平均每个工
作日出台2次以上，刷新历
史记录。

诸葛找房数据分析师
国仕英认为，临近年底，房

企为加速回款，会继续降价
促销，预计各城市的价格将
保持稳定或微跌。受到新房
价格影响，二手房也将有相
同表现。在调控长期从严的
背景下，购房者预期已经明
显呈现“看平”状态，预计全
国楼市降温的态势在2020
年春节前很难出现逆转。

不过，今年以来多地都
出台了人才引进政策，人才
政策与购房挂钩，被市场认
为是房地产调控松绑的表
现。三亚在今年10月中旬
出台了人才购房政策，58安

居客线上数据显示，10月份
三亚找房热度环比上涨
15.7%，成为用户找房热度
最高的城市，与此同时，海
口主动微聊用户数和来电
咨询量也增长明显，环比分
别上涨19.5%和23.3%。当
月，三亚10月新房环比上
涨 0.3%，同比上涨 4.8%。
对此，专家称，楼市调控依
旧严格，房价上涨过快的城
市仍会不断打“补丁”，但如
果房价下调，相对宽松的政
策也可能出台。

（中新经纬）

深圳11日调整了普通住宅标准，取消了原先对成
交总价的限制，使得大量二手房交易无须缴纳买卖差额
5%的增值税。受此消息影响，当周深圳二手房市场成
交涨幅明显，虽有部分业主报价跳涨，但整体看来，业主
报价趋于理性。

专家认为，调整普通住宅标准，降低了购房者负担，
但因当前深圳房价较高，能释放出来的需求有限，政策
效应很快会减退，二手房交易将恢复稳定。

深圳房地产交易有调整
不少二手房交易免征增值税

深圳11日将普通住宅标准调整为宗地容积率1.0
以上且房屋建筑面积144平方米以下，取消了原先对成
交总价的限制。这意味着，不少原本总价超标的144平
方米以下的房子，从“豪宅”变为“普宅”，持有满两年就
可免征买卖差价5%的增值税。

这一调整，对二手房交易来说能省多少成本？且看
一个具体案例：一套位于南山区89平方米的二手房，业
主已持有超过2年，原登记价350万元，如今网签价为
700万元。按照原标准，该套房成交总价超过南山区最
高490万元的限制，属于非普通住宅，即“豪宅”，需要按
买卖差价的5%交纳增值税约17万元。而此次调整后，
该房属于普通住宅，免征增值税。

此前，深圳不同区域的普通住宅成交总价上限于
2015年9月制定，介于200万元至490万元之间，超出
价格上限的住房都被认定为非普通住房。随着房价上
涨，大量房子面积虽不大，但因总价超标而被“豪宅化”。

成交涨幅明显
报价趋于理性

深圳相关调整消息一出，二手房市场上短期出现了
较大波动。然而，一周下来，虽然少量业主“狮子大开
口”，但整体挂牌价格涨幅轻微，显示出卖方仍较理性，
推动成交量明显上升。

位于福田区链家店铺的工作人员告诉记者，一位业
主把挂牌价从578万元上调到608万元。“这只是个别现
象。有的业主调价不多，也有很多没有调价。”深圳贝壳
研究院15日发布的报告显示，调整消息发布当日及次
日，成交量环比之前周末(一般情况下周末为每周的成交
高峰)增加57%，显示当前置业者入市意愿明显增强。

该市挂牌房源中有97.4%的房源挂牌价格稳定，其
中挂牌价上调的房源占比1.9%，挂牌价下调的房源占
比0.7%。调价房源的平均涨幅仅1.8%，显示大部分业
主心态仍较理性。

后期政策效应将减退
二手房交易量将恢复稳定

深圳房地产市场以二手房交易为主。深圳中原董
事总经理郑叔伦认为，此次取消总价限制，只对面积进
行限制，将使非常大比例的房源从“豪宅”变为“普宅”，
大大刺激了144平方米以下、以前在“豪宅线”以上的住
宅成交，对于改善性需求来说是重大利好。

深圳市房地产研究中心主任王锋告诉记者，由于房
价较高，购房者承受能力有限，近两年深圳二手房成交
量在小幅下降。此次调整后，短期成交量明显上升说明
了政策释放出来实在的红利，促使此前犹豫的刚需入
市。但长期来看，难以扭转未来二手房成交整体放缓的
趋势。后期调整政策的效应将减退，在继续执行房地产
调控政策的情况下，二手房成交量将恢复稳定。

（乐居）

时隔55个月，35城二手房价齐跌！

专家：降温态势春节前难逆转
国家统计局近两日相继公布了商品房、商品住宅市场的重要数据。在房企纷

纷以价换量的策略下，中国前10个月的商品房销售面积同比增长了0.1%，增速今

年以来是首次由负转正。而70城房价数据显示，一线、二线、三线城市的新房、二

手房销售价格环比涨幅均出现回落。国家统计局城市司首席统计师孔鹏称，10月

份商品住宅销售价格涨幅稳中有落。

从数量上看，70个大中城市中，10月份新房销售价格环比下跌的城市达到了

17个，比9月的12个有明显增加；二手房价格下跌的数量增加到35个，这是时隔

55个月后再次出现半数城市二手房价格下跌的情况。

“金九银十”是房地产
市场的热销期，在今年市场
整体降温的情况下，房企的
促销活动早早就已开始。8
月，恒大在全国许多楼盘推
出促销活动，引发市场围
观。9月份、10月份，恒大
合约销售额分别为831.1亿
元、903亿元，连续两个月刷
新恒大单月合约销售额的
历史记录。

58安居客房产研究院
分院院长张波称，商品房销
售面积增速由负转正，显示
出10月“以价换量”效果得

到明显体现，房企通过打折
促销、精装变毛坯等方式，
拉动销量提升，“以价换量”
的策略也平抑了价格上涨
预期。恒大销售额上涨的
背后，也是销售单价的走
低，数据显示，8-10月份，
恒大合约销售均价分别为
10644 元/平方米、10054
元/平方米、9336 元/平方
米。

国家统计局15日发布
的10月份70个大中城市商
品住宅销售价格变动情况
显示，一二三线城市新建商

品住宅和二手住宅销售价
格环比涨幅均有所回落。
初步测算，4个一线城市新
房价格环比上涨0.1%，涨幅
比上月回落0.3个百分点；
二手房销售价格环比上涨
0.1%，涨幅比上月回落0.2
个百分点。31个二线城市
新房和二手房价格环比分
别上涨0.5%和 0.1%，涨幅
比上月均回落 0.1 个百分
点。35个三线城市新房和
二手房价格环比分别上涨
0.6%和 0.5%，涨幅比上月
均回落0.2个百分点。

10月，价格下跌的城市数
量继续增多。70个大中城市
中，新房价格上涨的城市数
量有50个，相比9月份的53
个有所减少。降价的城市数
量上升到17个，比9月份的
12个有明显增加。中原地产
数据研究中心称，新房价格
上涨城市只有50个，这是近
2年的市场最低点。

业内人士称，各城市的
降价促销，有助于形成更好
的价格走势，对于这个阶段
入市的购房者来说，也意味
着购房成本和压力在降低。
相较而言，二手房价格下跌
的城市数量较多。10月，31

个城市二手房价格环比上
涨，4个城市持平，35个城市
环比下跌，下跌的城市数量
较9月增加了7个，这已经是
连续第5个月二手房价格下
跌的城市数量超过20个。

“二手房上涨城市仅31
个，是最近 4 年多的最低
点。下跌的城市数量达到
了35个，是时隔55个月、再
次出现半数二手房价格下
跌的情况。”中原地产首席
分析师张大伟称。在价格
涨幅放缓、下跌城市增多的
同时，也有一些城市依旧较
热。西宁10月份新房环比
上涨 2.8%，位列 70 城首

位。西部省会城市购房政
策最为宽松，目前正进入补
涨阶段。大理是新房价格
同比涨幅最大的城市，加上
第四季度是大理的旅游旺
季，在昆明购房政策收紧
后，部分需求会外溢到大
理，这也要求当地继续出台
调控政策。

二手房方面，哈尔滨环
比上涨1.8%，呼和浩特同比
上涨16.4%，分别位列二手
房价格环比、同比涨幅第
一。呼和浩特的同比涨幅
已经连续12个月排在70城
第一，需要当地政府加强相
关管控。

深圳调整普通住宅标准后

成交涨幅明显
报价趋于理性

房价环比涨幅整体回落

35城二手房价格下跌
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