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1、何种情况下购房人有权延迟甚至拒绝收房？

一般来说以下情况可以延迟甚至拒绝收房，且
通常情况下会得到支持。一是开发商在交房时未取
得《住宅质量保证书》《住宅使用说明书》《竣工验收
备案表》的；二是开发商无故比原合同约定延迟交
楼，经购房人催告后超过三个月交房的；三是开发商
未经有关部门批准，擅自改变房屋结构及合同中约
定的配套环境的；四是开发商未经批准改变房屋结
构且未经买受人认可的；五是合同没有约定，且房屋
实际交付面积比原合同规定误差比绝对值超过3%
（不含3%）的，可拒绝收房，并解除购房合同；六是经
符合资质的质量检测机构核验，房屋主体结构质量
确实不合格的；七是房屋质量问题严重影响正常居
住使用的。

2、本案中购房人的请求为何没有得到法律支
持？

本案系商品房买卖合同纠纷，作为出卖人的开
发公司以及作为买受人的购房者，均应当按照合同
的约定诚信履行义务。如果一方违约给对方造成损
失，应依法承担违约责任。因当事人自身原因扩大
损失，则该损失由其自行承担。开发公司已经按照
合同约定的地址将交房通知妥善交付购房人，且购
房人也自行到开发商处了解了收房的细节，其应该积
极行使自身的权利，而非放任，由此产生的法律后果
自然应该由其本人负责。

张虎律师提醒，寄送交付通知书视为房屋交付
的标志，虽然是开发商单方面的书面通知，告知购房
者目前房屋已经转为购房者占有，即使购房者未按
期办理交付手续，但是交付通知书一经送达，房屋转
移交付即成立（除非房屋不具备法定交付条件，即

“未经验收合格”，或者存在严重的可阻碍交付的质
量问题），故而准确送达交付通知书是房屋风险转
移、费用承担、责任承担的清晰临界点，该工作至关
重要。购房人务必高度重视，在不符合拒绝接收的
情形下，必须及时完成接收工作，否则，可能导致自
身合法权益的损害。

（小维）

购房人故意延迟收房
开发商不承担逾期责任
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2019年的1月，无锡年度首场土拍大戏
中就新增2宗楼面价过万地块，就此成为了无
锡楼市全面回暖的开端。而今年由于春节时
间较早，以致进入2020年以来，无锡楼市就基
本处在“年假模式”中，开盘加推的少了，土地
市场也是一片安静。

据相关信息显示，开年首周，只有惠山区
洛社纯新盘红星·天铂拿到预售证后于去年
最后一天迎来首次开盘，此外就是万科观湖
礼著和宝能城有房源加推，共推出242套房
源。第二周，新增供应更是为零。

开发商推盘的少了，购房者买房的也少
了。统计数据显示，第一周 (2019.12.30-
2020.1.5)无锡全市商品房备案成交面积为
11.06万平方米，环比减幅29.20%；备案成交
1027套，环比减少285套。其中，商品住宅备
案成交面积为 9.14 万平方米，环比减幅
29.02%。第二周(2020.1.6-2020.1.12)，无锡
全市商品房备案成交面积为11.97万平方米，
环比增加0.91万平方米；备案成交1163套，

环比增加136套。虽然相比第一周有所上扬，
但是依然表现无力。

从商品房成交的区域来看，滨湖区、经开
区、梁溪区、锡山区、惠山区发挥都基本稳定，
新吴区则成交表现欠佳，两周的备案面积都
不足1万平米。单盘方面，北控雁栖湖以0.73
万平方米、82套的成交量位居第二周住宅备
案成交排行榜榜首。

自2019年12月中下旬以来，无锡商品住
宅成交面积段就一改之前以大户型改善为主
的情况，90-120平米小户型逐渐占据鳌头。
从最近两周的商品住宅成交面积段来看，90-
120平米面积段户型已经担任市场成交主力，
两周共备案8.81万平米，远超其它面积段户型
成交量。相关人士表示，随着无锡低价地块的
消耗，市面上刚需能选择的楼盘越来越少，
2019 年 12 月市区商品住宅成交均价已达
18379元/㎡，目前市面上的在售新盘大多为
品质改善盘。

（木木）

1月10日上午，无锡房地产业协会会员代表大会
暨七届三次理事会在无锡召开。

金荣庆会长代表房协作了《无锡房地产业协
会 2019 年工作总结和 2020 年工作设想》的报
告。谈及新的一年的工作打算，金会长说：2020
年将认真贯彻中央经济工作会议和全国住建工
作会议精神，通过各种形式，引导会员单位提高
政治站位，坚持“房住不炒”定位，实施“因城施
策”方针，实现稳地价、稳房价、稳预期的目标，为
2020 年作为全面奔小康和十三五计划收官关键
年作出新成绩而努力，要把防风险、保稳定放在
全年工作的重要内容来抓，促进我市房地产市场继
续平稳健康发展。

副会长张斌作了《无锡房地产业协会2019年度财
务报告》并提请参会代表审议。协会监事陆佩英作了
《无锡房地产业协会2019年监事工作报告》。参会代
表就企业如何为平稳市场和高质量发展作出努力以及
如何优化我市租赁市场秩序等作了交流发言。

（仙林）

无锡楼市开启“年假模式”

小户型成近期市场成交主力
无锡房地产业协会
会员代表大会
暨七届三次理事会召开

2017年3月20日，殷某某
与某置业公司签订《商品房买
卖合同》，载明：殷某某购买某
置业公司开发建设的商品房一
套，面积135平米，房屋价格为
380万元，合同约定了商品房及
相关设施的交付条件。合同约
定出卖人应当在 2018 年 3月
31日前向买受人交付该商品
房。该商品房达到约定的交付
条件后，出卖人应当在交付日
期届满前10日（不少于10日）
将查验房屋的时间、办理交付
手续的时间地点以及应当携带
的证件材料的通知书面送达买
受人。买受人未收到交付通知
书的，以合同约定的交付日期
届满之日为办理交付手续的时
间，以该商品房所在地为办理
交付手续的地点。合同还约定
了逾期交付责任和送达方式。

当天，殷某某与某置业公

司还签订了补充协议，载明：买
受方未接到通知书的，则应当
按照主合同约定的交付时间前
往该房屋所在项目现场办理交
付手续。如果无主合同及本补
充协议约定的事由，买受方在
约定期限内未接收房屋的，视
为出卖方已按照约定期限交付
房屋。某置业公司于2018年3
月 10日向殷某某邮寄了入住
通知书，经查询，该邮件于2018
年3月13日被送至殷某某合同
中记载的通讯地址。殷某某于
2018年3月底到销售处向某置
业公司工作人员反映未收到入
住通知书，并要求某置业公司
出具入住通知书，某置业公司
回复殷某某称入住通知书邮寄
给殷某某并会有专人与殷某某
主动联系。后一直没有人联系
殷某某。2018年5月10日，某
置业公司为殷某某办理了交房

手续。殷某某认为某置业公司
逾期交房，构成违约，故起诉至
法院，要求某置业公司承担违
约责任。

法院经审理认为，殷某某
所主张其延期交房的原因是某
置业公司没有及时联系其交房
的理由不能成立。某置业公司
确实按照合同的约定向殷某某
邮寄了收楼通知书，即使殷某
某确实没有收到该收楼通知
书，由于殷某某知道可以办理
收房的具体时间、地点，根据诚
信原则，殷某某有义务到某置
业公司处办理收房手续。某置
业公司在履行商品房买卖合同
中不存在违约，不应承担违约
责任。殷某某延期办理收房手
续，系其自身所致，并非归责于
某置业公司的原因，故殷某某
主张延期交房违约金法院不予
支持。

法舟律师事务所张虎律师对延迟
收房的法律后果分析如下：


