
2020.3.10 星期二
责编 张立新 ｜ 版式 李霖 ｜ 校对 榛叶A06 看无锡

本报讯 特价房、无理由退房、
老带新……细心的市民不难发现，
疫情下的锡城各个楼盘的促销花样
繁多。近日还有不少楼盘针对首付
款推出了分期、延期支付的营销策
略，更有甚者直接降首付或给首付
打折。业内人士介绍，目前无锡刚
需住宅（含保障房）首付约在30万-
70万元之间，特殊时期促销多，意味
着刚需购房者“上车”的机会增多，
有意买房的消费者近期可多加留
意。

在首付款上“下功夫”的做法，
旨在吸引更多刚需购房者入市。位
于锡东新城的一家新楼盘，对外宣
称在4月30日之前给予购房者最多
3个月时间的首付延期支付。前提
是只要先缴纳5000元的定金就能
提前锁定房源，在一定的期限内反
悔不想买了还可以退还5000元定
金。这类宽松的人性化的购房政策
在近几年是比较罕见的。

记者近日走访市场发现，采用
“首付分期”或延期支付的方式，实
际购房者支付了一定比例首付后，
就可以先和开发企业签定购房合
同，剩余的部分可以延缓一段时间
支付给开发商，期限普遍在3个月至
6个月，可分批次支付，且不收任何
利息。有楼盘的置业顾问表示，“首
付分期”在一定程度上降低了购房
门槛、减轻了购房压力。据案场统
计，2月中旬一经推出深受购房者的
欢迎。相对于分期、延期，钱桥的一
家楼盘干脆给既定的首付款打折，

惠山新城的一家楼盘则给出了降首
付的优惠。据悉，该楼盘目前在售
房源总价约112万。首次购买需将
近34万的首付款，这家楼盘将首付
款要求降至25万起。

采访中，也有购房者反映：这样
做还不如房贷政策放松来得更直
接。记者从多方渠道了解到，疫情
之下，无锡原有的房地产调控政策
和房贷政策均没有发生变化。即便
是老房贷按照央行的要求从本月开
始接轨LPR，无锡各大主流银行的
房贷政策均相对稳定。无锡首套房
的贷款利率最低标准为5.88%，最高
为 6.125%，与 2 月相比基本没变
化。首付比例方面，首套房基本上
要求是4成，部分银行针对不限购区
域（包括滨湖区马山、胡埭、锡山区
东亭、鹅湖、东港、惠山洛社、前洲等
地）首付比要求3成，但对征信、客户
的资质等有要求。

“目前LPR虽然降了，但是贷款
利率主要是LPR基点，无锡的基点
相对较高，尽管LPR有所下降，但是
短期影响不大。”有中介地产信贷部
人员介绍说，目前公司还没有接到
任何有关房贷调整的通知。合作楼
盘的新房贷款基本由开发企业与银
行对接，二手房贷款可贷额度与房
屋的评估价挂钩，另外房龄可能对
贷款会有一些影响。“前段时间有外
地某银行祭出‘2成首付’，刚出7天
就被紧急叫停了，足见房住不炒的
基本定位与原则。”这名人士如是
说。 （仙林）

无锡出台成品房监管新政:

房子交付后,样板间要继续展示6个月
用材不应使用“高级”、“优质”、“同等档次品牌”等模糊性表述

首付分期、延期
“现身”锡城楼市
“房住不炒”定位下，房贷政策保持稳定

新房的装修标准不透明，装修
材料严重“缩水”，交付后货不对
板，“精装”变“惊装”——这些困扰
无锡买房人多年的问题终于有了
解决方案。近日，市住建局出台的

《关于进一步加强我市新建成品住
房建设管理的通知》（以下简称《通
知》），明确要求现场公示的样板房
必须在项目交付后6个月才能“拆
除”。

成品住房是指新建住房在交付
使用前，住宅套内所有功能空间固
定面的铺装、涂饰、管线、设备及终
端安装、厨房和卫生间的基本设施
等全部完成，已具备基本使用功能
的住房。市住建部门表示，当前，无
锡的商品住房市场已进入高品质开
发、高质量发展和住有宜居的新阶
段，全装修住宅比重不断提高是大
势所趋。尤其是近两年新拿地的一
些项目，基本在土地出让阶段就已
经约定好了今后成品房的交付比
例，大部分在30%-50%，无锡个别
项目甚至要求100%成品房成交。
因此《通知》出台的主要目的在于完

善无锡商品住房全装修从设计、建
设、监管、交付等的全过程监管流
程，规范全装修各方主体行为，确保
全装修质量，减少全装修纠纷，维护
人民群众合法权益。

记者了解到，《通知》首次提出，
成品住房土建工程和装修工程同步
设计，施工图设计文件同步审查，施
工图审查机构应将成品住房装修施
工图设计文件纳入审查范围，审查
合格后方可使用。成品住房装修工
程和土建工程应纳入统一的工程监
理和质量安全监督。鼓励建设单位
提高成品住房建设比例。装配式住
宅应全部实行成品住房交付。

《通知》要求，开发建设单位开
发建设成品住房产品，宜根据市场
消费需求，合理制定装修标准，提
供菜单式装修供选择，以满足消费
者多样化需求。开发建设单位和
消费者签订成品住房买卖合同时，
应在买卖合同买受人所购商品房
的基本情况中，明确注明所购房屋
性质为全装修成品住房、装修内
容、质量标准和装修价格。成品住
房交付买受人的日期应该为装修
完成以后的日期。开发建设单位
不得要求买受人将成品住房中的

装修部分和第三方签订委托装修
协议。

对于以往争议较多的装修用
材问题，《通知》首次进行了明确，
成品住房预售合同中，应约定装修
主材和设备的品牌、规格、颜色和
生产厂家，并在样板房中展示。如
工程周期较长，所订购产品因厂家
原因发生变化，开发建设单位可在
买卖合同中就此类可能产生的变
化约定处理方式，但不应使用“高
级”、“优质”、“同等档次品牌”等模
糊性表述。

商品销售现场，各种户型的
“样板房”、“高大上”的地板、墙体
涂料、厨卫设施等是打动消费者的
重要因素，但现实中，很多精装房
交付后与当初看到的样板房并不
是一回事。业主想对照样板房维
权，但不少样板间在项目售完之后
就拆除了。对此，开发建设单位在
申报成品住房预售许可前，应在现
场楼幢内按不同户型设置与交付
标准相同的样板房，样板房要真实
反映装修标准和施工质量。样板
房和展示厅应在预售成品住房通

过交付使用验收，通知业主收房起
六个月后方可撤除，并留存通过公
证的映像资料备查。

对于装配式建筑等有特殊施工
工艺不宜在现场楼幢内设置样板房
的，可单独另设样板房。对于如采
暖系统、中央空调系统、新风系统等
样板房中无法直接展示的设施设
备、材料、工艺，应设置专门的设施
设备、材料、工艺展示厅。样板房内
如有非交付标准的硬装修、软装饰
和家具等，应在现场设置明确和醒
目的标牌指示。

开发商的精装修房交付没多
久后就因质量问题被业主投诉。
因保修跟不上，业主维权的案例屡
见不鲜。为了减少交付后的矛盾，
通知明确，成品住房交付买受人
时，应在住宅使用说明书和住宅质
量保证书中载明必要的装修主材
和设备使用说明及包（保）修年
限。包（保））修起始日期为业主收
房之日起算。成品住房出卖人承
担约定的包（保）修责任。成品住

房出卖人应当在商品房买卖合同
中约定包（保）修期限到期后的质
量问题处理路径。

在地块出让协议中有成品住房
比例要求的住宅小区交付使用验收
时，住房和城乡建设部门应对成品
住宅比例进行核查，未按土地出让
合同约定完成成品住房建设的，不
予交付使用竣工验收。该行为可作
为不良行为记入开发建设单位诚信
档案。 (晚报记者 仙林）
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