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在海南省3月7日的房地
产调控新政里，“新出让土地建
设的商品住房实行现房销售制
度”一句话震惊了全国楼市。

虽然先前部分城市对“现
房销售”有过各种尝试，但在一
省范围内全面推行还尚属首
次。这意味着，未来海南老百
姓买房时将不用再担心被装修
华丽的样板间欺骗。但这也让
很多开发商颇为担心：现房销
售会将资金回流的时间延后一
两年，是否会抬高投资风险？

多地试点却鲜有全面推行
往前倒推4个月，深圳首个

试点现房销售的楼盘龙华金茂
府历经3年建设期后，终于开
盘。“10多万元人民币的均价，
600多套房至今没卖完。”目前
深圳一名销售代理仍在为这个
现售项目奔波推广。

2016年，深圳试点现房销
售。当年，金茂和电建以82.9亿
元人民币的总价联合拿下首宗试
点地块，命名为龙华金茂府。这
是深圳第一宗，也是唯一一宗。

“试点现房销售主要是为了让房
企理性拿地，避免高杠杆，杜绝交
房时货不对板。”广东省住房政策
研究中心首席研究员李宇嘉说，
现房比期房资金回流时间长，资
金实力较强的房企才会参与。

杭州在2017年也一度增加
“溢价50%需现房销售”条款，
约20宗地块受影响。2018年

“广东研究取消商品房预售”的
消息不胫而走，之后相关机构
回应只是内部征求意见、并非
正式实施。广东中山也曾有现
房销售的要求，但只是试点。

“海南的规定可认为是全
国首个省级现房销售的政策。”
易居研究院智库中心研究总监
严跃进认为，此类政策意图通
过现房销售的模式，防范各类
烂尾楼的出现。

现房对开发商资金要求更高
最先实施预售又最早试点

现房销售的深圳为何只有一宗
试点地块成交？在业内看来，
试点过程中发现的问题，给后
续政策带来借鉴。“既限价又要
现房销售，对房企的压力过大，
也不利于价格调控。”李宇嘉分
析，资金回流时间长促使成本
上涨，也导致开发商开发成高
端住宅，反而抬高了房价。

“2017年杭州楼市本就供
应紧张，现房销售对商品房的
供应速度有所影响，也加剧了
供需矛盾。”杭州中房信息科技
公司首席企业咨询师陈焕春解
释，杭州当年政策的本意是通
过设置溢价率门槛来避免出现
高价地块。但没想到，由于当
时土地市场格外火热，地块几
乎都突破溢价50%的限制。

从另一方面来看，开发商对
现房销售也有顾虑。“最大的风险
还是资金。”一家知名房企相关负
责人说，开发商投资考虑的是投
资何时回正。先前，以“高周转”
标榜的碧桂园等开发商都对项目
有严格的资金回流期限。而现房
的周期通常在两年半以上，未来
政策一旦趋紧，会增加开发商的
投资风险，投资意愿自然降低。

推广现房还需“因城施策”

值得注意的是，虽然个别
省份和城市采取了现房销售的
政策，但预售依然是我国房地
产相关法律和条例中所允许的
销售方式。

对比来看，现售与预售各
有利弊。“现售可以避免出现货
不对板，但预售也有利于开发融
资。”北京大学房地产法研究中
心主任楼建波分析，与其他国家
相比，我国一些楼盘开发规模较
大，再加上有开发期限限制等原
因，很难像国外开发商拿一块地
慢慢开发，再销售现房。

但不可避免的是，先前的确出
现了不少预售损害购房人权益的事
件。楼建波举例，同样是预售，在美
国，预售只需购房人提交一部分定
金，且由第三方托管；开发商也能以
此判定房产的受欢迎程度，同时有
助于银行方面的融资。另一方面，
针对预售制度的漏洞，多地也曾尝
试提高预售门槛，实施预售资金监
管，收获了不错的效果。

海南此次出台的现房销售
制度是放在了一份名为《关于
建立房地产市场平稳健康发展
城市主体责任制的通知》的政
策中。归根结底，推行现房销
售是为了促进市场平稳发展。
业内认为，海南目前是全域限
购，外地炒房客无法进入市场，
本地购房人需求有限，与深圳、
杭州的情况有所不同。

现房销售是否会被更多城
市效仿？楼建波说，不管是现
售还是预售，都得根据不同地
区的实际情况来判断，这也符
合目前我国房地产市场调控

“因城施策”的要求。
（北京日报）

随着新冠肺炎疫情在全国
范围内得到有效控制，房企恢
复生产和销售已快速拉开。据
了解，无锡各大售楼处从2月下
旬开始逐渐开放，目前复工率
已超过八成。

2月份受疫情的影响，无锡楼
市供应和成交量整体下滑。数据
显示，2020年2月无锡商品住宅成
交面积 15.94 万㎡，环比减少
41.90%，同比减少34.64%。但成
交价格为19523元/㎡，相较于
2019年10月的高位19252元/㎡
再创新高。随着各大售楼部的逐
步开放，房企3月份的销售有望逐
步回归正常。据乐居新房中心不
完全统计，近期将有14个项目计
划推新，且全部为老盘推新。

从区域分布来看梁溪区和
滨湖区将是推新主战场，分别
有4盘推新，锡山区、新吴区各
有2盘推新，惠山区暂无推新计
划。其中，梁溪区的融创大塘
御园项目在2月份的成交榜单
中表现不俗，以10694㎡的成交
面积、2.17亿元的成交金额排
在了双榜单的第三位。项目计
划3或4月份推出四期小高层

和高层产品，具体信息待定。
滨湖区的太湖金茂逸墅计

划3月份推新叠加别墅，目前在
售12、14、15号楼叠加别墅，均
价约20000-25000元/平米。

锡山区恒泰悦璟府，作为
恒泰地产在无锡打造的第一个
低密度花园小区，项目计划近
期推出40套洋房，现主售1、2、
3号楼少量高层住宅，总高28
层，两梯四户，1-2层为商业，3
层以上为住宅，建面约89、126
平，均价约12000元/平米。

新吴区的无锡中海寰宇天
下预计 3 月中旬加推三期 13
号、23 号楼，面积 89-122 平
米。现主要在售二期及三期少
量高层、小高层及洋房产品。
作为江溪板块的“老客”，在区
域内新房量较为稀缺的情况
下，抢手程度可想而知。

受疫情影响，大多数购房
者萌生了延迟购房的计划，3月
份作为新的“开端”，对市场走
向有着至关重要的影响。

(乐居）

你好，我想在中桥商圈购买便宜一点的
两房的二手房，要求户型方正，南北通透，采
光要好，价格在 60 万左右，请推荐一套，谢
谢。

推荐房源：中联新村 2室1厅1卫 面
积54.73平米 楼层5/6 售价61.8万

推荐理由：中联新村位于中南路与兴锡
巷交会处，周围有众多成熟小区，人气旺盛，
具备较大的地段优势和浓厚的居住氛围。
临近太湖半岛国际广场、阳光购物广场、卜
蜂莲花、芦庄市场、中联菜场、明慈心血管医
院、无锡市中医院、建设银行、商业银行、江
苏银行等配套，生活便利；附近公交路线众
多，交通便捷。

该房两室一厅一卫，两房朝南，主卧带
阳台，厨房带北窗。全新精装，保养好；采光
好，无遮挡。

你好，我想在清扬路地段购买两房的二
手房，要求楼层尽量低一点，南北通透，采光
要好，价格100万元以内，请帮忙推荐一下。

推荐房源：清扬新村 3室1厅1卫 面
积66.35平米 楼层2/6 售价88.8万

推荐理由：清扬新村位于无锡成熟板块
——清扬板块，周边商业设施成熟，新老小
区汇集，沃尔玛、天惠超市、家乐福、永辉等
大型超市布局在小区周边，居民生活购物非
常方便。周边教育配套非常成熟，直径一公
里范围内有辅仁中学、第六高级中学、清名
桥小学。小区交通非常便捷，地铁一号线清
名桥站、人民医院站分布小区两侧，公交线
路四通八达，去往无锡各个区域都非常方
便。

该房三室一厅一卫，两房朝南，主卧带
大露台，一房和厨卫朝北，南北通透，全明户
型，出入方便，采光无遮挡，全新精装，保养
好。

你好，我想购买世茂首府的三房的二手
商品房，要求楼层好，采光好，最好是装修好
的，价格随行就市就行，请推荐，谢谢。

推荐房源：世茂首府 3室2厅2卫 面
积141.48平米 楼层34/50 售价260万

推荐理由：世茂首府位于无锡梁溪区锡
澄路与兴昌北路交叉口，周边有恒隆广场、
T12、茂业天地、无锡八佰伴、大东方百货、乐
都汇购物中心等商业配套，还有沃尔玛、大
润发、华润万家、盛世农贸市场、青石路农贸
市场、904医院、中国农业银行、建设银行等
日常配套，生活便利，交通便捷，附近公交路
线有十多条，还有地铁一号线。

该房三室两厅两卫，客厅和主卧朝南，
客厅带阳台，主卧带飘窗和卫生间，两房和
厨房朝北，卫生间带西窗。南北通透，全明
户型，采光好，无遮挡，精装修，保养好。

（方案建议：中山房产）
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期房是否将退出历史舞台？

锡城售楼处开放超八成
14盘计划近期推新房源

近期开盘信息


