
你好！我想在沁园新村购买两房的二
手房，要求户型方正，南北通透，采光要好，
价格90万元以内，请推荐，谢谢。

推荐房源：沁园新村 3室1厅1卫 面
积60.07平米 楼层一楼 售价88.8万

推荐理由：沁园新村位于南长片区清扬
路以西，金城路以北，运河东路以东，太湖大
道以南，地铁一号线清名桥、人民医院双地
铁口，临近太湖广场、茂业百货(清扬店)、无
锡国际招商城等商业配套，毗邻家乐福、沃
尔玛超市、沁园农贸市场、清名桥集贸市场、
市儿童医院、人民医院、建设银行、中国银
行、商业银行等日常配套，生活便利，交通便
捷。

该房三室一厅一卫，主卧朝南带院子，
两房和厨房朝北，南北通透，全明户型，位于
一楼，出入方便，使用面积大。全新精装，保
养好。

你好，我想在梁溪路段购买两房的二手
商品房，要求户型方正，南北通透，采光要
好，要装修好的，只要房子符合要求，价格随
行就市。请帮忙推荐。

推荐房源：阳光嘉园 2室2厅1卫 面
积68.74平米 楼层居中 售价145万

推荐理由：阳光嘉园位于梁清路与蠡溪
路交界处，对面有万达广场、溪北新村、泰康
新村、金色江南等配套成熟小区，临近万达
百货、大润发、家乐福、华润万家等商业配
套，毗邻蠡溪公园、梁溪河风景区、溪河农贸
市场、荷叶新村菜场、无锡市第四人民医院、
无锡市中医医院、建设银行、中国银行等日
常配套，生活便利。交通便捷，附近公交路
线众多，还有地铁二号线及在建地铁四号线
等。

该房两室两厅一卫，两房朝南，主卧带
飘窗，客厅和厨房朝西，客厅带大露台，全明
户型，采光好，无遮挡，精装修，保养好，对口
育红小学，学区可用。

你好，我想在盛岸西路购买三房的二手
商品房，面积大点的也可以，要求楼层好，采
光好，最好是装修好的，价格140万元左右，
请帮忙推荐，谢谢。

推荐房源：晴山蓝城 3室2厅2卫 面
积124.7平米 楼层5/6 售价145万

推荐理由：晴山蓝城位于盛岸西路延伸
段，西靠锡宜公路，北临洋溪河，东接育新
路，临近中环国际广场、金龙中心广场、无锡
万健商业广场、钱洋购物中心等商业配套，
毗邻华润万家、大润发、麦德龙、钱桥老菜
场、桥北农贸市场、惠山区钱桥医院、江苏银
行、中国工商银行等日常配套，生活便利，交
通便捷。

该房三室两厅两卫，三开间朝南，主卧
带内卫，客餐厅连接南北双阳台，一房和厨
房、外卫朝北，南北通透，全明户型，采光好，
无遮挡，精装修，保养好。

（方案建议：中山房产）
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华润置地致敬最美逆行者
助力医护人员暖心置业

2020年，一场新冠疫情席
卷全国，打乱了所有人原本的生
活。在这场无声的战“疫”里，无
数人坚守岗位，贡献着自己的力
量，将点滴努力汇成强大的能
量。其中，最是和每个人息息相
关的，莫过于身边的物业人员！

如果说以前，物业只是业主
生活质量的管家；那现在，物业
已经完全成为了生命安全的保
护伞。像华润物业就是典型的

“别人家的物业”，封闭小区、进
出登记、体温检测、消毒清洁早
已成为常规操作，甚至还提供打
印网课材料送上门、食材送上
门、外卖保温箱等服务，完备而
贴心的家园防线，让人感叹，不
愧是央企大品牌，关键时刻绝对
值得信赖。

今年是华润置地进入无锡
的第15个年头，它见证了新世
纪以来无锡这座江南城市的繁
荣与发展，更在特殊期间与城市
共渡难关。华润置地运用行业
内标杆性质的建造力与服务力，

为美好而不懈努力着，献出责任
央企的一分力量！

如今疫情逐步缓解，我们深
知，这一切的到来，都离不开最美
逆行者们的坚持和守护。他们奉
献的不仅是汗水、泪水，更是生
命。这场逆行，他们义无反顾。
据悉，华润置地为向白衣天使们

致敬，“春光焕新GO”特别活动进
行中，即日起至3月31日，江南
府、万象公馆、悦府、公元九里四
盘上线医护人员专属购房优惠，
助力英雄们置业安家！

你们守护世界，华润置地守
护你们的牵挂，携手并进，共建城
市美好未来，无锡正越来越好！

【案例】 市民文女士 2019
年 6 月 25 日在本市某开发区购
买了一套商品房，已全款付清房
款，《商品房买卖合同》中写明
2020年4月20日前交房，如延期
交付的需按照已付房款总金额
的 日 千 分 之 一 承 担 违 约 金 。
2020年3月1日，开发商书面通
知文女士，因受新冠病毒疫情影
响，其所购买的商品房无法按约
定日期交付，何时交付后期另行
通知。后来开发商工作人员又
电话联系文女士，告诉文女士开
发商正在组织工人复工，如工人
全部到岗且建筑材料供应不受
影响的情况下，文女士所购买的
商品房预计在8月底前交付。文
女士心里很不安，这是她买给儿
子的婚房，原计划交付后装修半
年然后儿子可以在年底前入
住。由于担心儿子婚房拖延日
久，她还特地让儿子去工地现场
看看，了解最新情况。现在因疫
情问题导致无法实现预定的目
标，而当她向开发商询问是否能
够赔偿延期交付违约金的时候，
开发商工作人员明确告诉她这
属于不可抗力，不是开发商的责
任，开发商不会赔偿。

江苏法舟律师事务所张虎
律师对疫情期间商品房交付延
期问题分析如下：

1、疫情是否属于不可抗力？

所谓不可抗力，是指合同订
立时不能预见、不能避免并不能
克服的客观情况。包括自然灾
害、如台风、地震、洪水、冰雹；政
府行为，如征收、征用；社会异常
事件，如罢工、骚乱三方面。针
对目前的延期交房情况，对于因
疫情防控不能履行合同的当事
人来说，属于法律规定的“不能
预见、不能避免且不能克服”的
不可抗力，一般违约方都可以根
据不可抗力主张免责，但个案中
是否构成不可抗力及免责程度
要看具体情况，一般需要看违约
方的违约原因、合同双方关于不
可抗力的书面约定、违约方有无
在不可抗力发生后及时有效止
损等。

2、文女士是否可以要求开
发商承担延期交付的违约责任？

开发商是否要承担违约责
任应根据违约的原因分析，如不
属于不可抗力等法定或双方合
同约定的免责事由，房产商是需
要承担违约责任的，否则可根据
不可抗力等法定或双方合同约
定的免责事由来主张免责。

具体到文女士的情形，开发
商可以援引不可抗力条款主张
全部或部分免责，但应合理确定
交付顺延时限，也即开发商主张
免责的期间应自疫情开始计算
至疫情结束时止。根据《江苏省
关于涉新冠肺炎疫情买卖合同

纠纷案件审理指南》，对于新冠
肺炎疫情，一般情况下根据当事
人住所地或合同履行地省级人
民政府启动重大突发公共卫生
事件一级响应的时间来作为不
可抗力的起算点。随着疫情防
控应急级别调低，对企业复工复
产、交通运输等方面管制政策逐
步取消，根据具体案件中疫情防
控对合同履行或行使权利的实
际影响，来合理确定不可抗力终
止时间。也就是说如果开发商
将免责期间任意扩大的，或者没
有采取积极措施复工，导致房屋
交付延期的，开发商应对该部分
延期的损失承担赔偿责任。

张虎律师提醒，疫情期间遇
上延期交房，要仔细分析延期的
类型，确定正确的维权方式。一
是仔细查看与开发商签订的商
品房买卖合同，看合同中对延期
交房是否有相关约定。如果合
同有约定，按照合同中约定的条
款执行。二是购房者要知道开
发商为什么延期交付。如果受
到可不抗力因素，如这次的疫情
暴发，或是政府一些政策的调
整、法律的变更等，开发商的责
任可相应地减轻或免除。若是
开发商不能举证证明逾期交房
是受疫情防控措施影响或任意
扩大疫情影响的后果的，则可能
会被要求承担违约责任。

（小维）

本栏目由法舟律师
事务所提供支持

【【律师说房律师说房】】

疫情期间新房延期交付，
业主如何维权？

受新冠病毒疫情影响，2020年过年期间几乎所有在建楼盘都处于
停工状态。这种状况下，很多新房难以按照商品房买卖合同约定的日
期交付，而部分业主也因为延期交付导致自身利益受损，通过12345
市民服务热线或其他渠道投诉。那么，受疫情影响而导致延期交付的
情形，开发商是不是需要承担责任？业主能否向开发商进行索赔？


