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地段，地段，还是地段。对
于购房者来说如此，房企亦是如
此。经开区是历来房企的“兵家
必争之地”。此次参与竞拍的经
开区地块仅有一幅，但关注度却
是最高的。从多家房企透露意
愿“未拍先火”，到12家房企最
终确定报名，再到竞拍环节多达
183 轮的叫价以及逼近 18000
元/平米的最终成交楼面价，种
种事实再度印证了经开区这一
难以撼动的霸主地位。

此次的经开区地块位于经

开区东部，毗邻无锡市政府，各
类配套齐全，景观等价值优渥，
周边高端项目林立，可谓是“含
着金汤匙”出生。近日有关经开区
的消息不断，包括总地价高达85
亿元的地铁TOD项目开始启动、
和玺售楼处预计4月公开、体育
公园规划出炉等，无锡“城市向
南”的发展战略越发深入人心。

与去年经开区所拍出地块
不同的是，该地块没有设置最高
限价，因此竞拍也尤为激烈。最
终 经 过 183 轮 ，以 溢 价 率

26.88%被阳光城收入囊中。
阳光城于2017年通过收购

金丰观湖铂庭及灵山印象剑桥
的方式进驻无锡，此次再度出手
拿地，深耕无锡的意图显著。目
前该地块周边在售的住宅房很
少，该地块的入市将有效缓解区
域房源需求。结合容积率等相
关指标后，该地块后期被打造成
中高端改善型楼盘的可能性较
大。阳光城在拿地后也表示，要
将最优秀的作品献给无锡最顶
尖的区域。

不限购、房价低，是很多购
房者选择乡镇楼盘的原因。记
者发现，此次8幅涉宅地块，有
一半在乡镇，涉及东港、玉祁、钱
桥、洛社。根据无锡“新一轮城
市总体规划”，在优化市区空间
结构方面，形成“一城两核三片
六组团”的总体布局。这里的

“六组团”是玉祁—前洲、洛社、
阳山、东港—锡北、羊尖、鹅湖六
个外围城镇组团，相当于卫星
城。因此这些原先乡镇板块又
被称为新兴区域。

此次参拍的洋溪5号地块
位于钱桥板块核心位置，吸引了
招商、龙湖、旭辉、弘阳等6家房
企参与竞拍。同样经历了轮番
举牌叫价，最终招商局地产以楼
面价9164元/㎡竞得，刷新钱桥
最高楼面价，项目未来势必成为
板块标杆。钱桥上一次土拍是
在 2018 年的 8 月底，楼面价
4378元/㎡。这意味着，这一新
兴区域的楼面价翻了一番。

报名参拍玉祁平湖城1号
地块的房企有9家，数量仅次于
经开区地块，最终被实地以
7474元/平米的楼面价竞得，溢
价率24.4%，也刷新了玉祁楼面
价。“玉祁板块上一次土拍要追

溯到2013年，急需补仓。”
无锡市房地产业协会副会

长沈洵表示，从地块的分布上
看，此次的拍卖地块涉及除滨湖
区外的所有各区，既有城市中心
重点区域的地块，也有许多新兴
板块地块，这为满足刚性需求和
改善型需求、高端需求都提供了
保障。尤其是现在看来比较偏

远的新兴区域，随着地铁的建设
施工、交通配套的逐步完善，无
锡城镇化发展会日新月异，包括
锡澄、锡宜两个协同发展区，这
是无锡城市发展的“诗和远方”，
也与不少房企的发展策略“不谋
而合”。比如金茂就在江阴打造
徐霞客生态城，重构中国文旅新
标准，释放城市未来生命力。

值得一提的是本次房企阵容也是前所未
有。除万科、龙湖等深耕无锡的老牌房企外，正
荣、越秀、禹洲等知名房企也在此次竞拍中参与
角逐。阳光城更是一天耗资41亿元连拿两幅
地。招商局地产此前在无锡大多通过合作开发
模式参与城市建设，此次在钱桥有了独立的项
目。而中梁、实地所持项目均已售罄，继续拿地增
加土储为了更长久的可持续发展。

“无论是老牌房企，还是新进房企积极补仓
的举动，都表明房企对无锡楼市未来发展持积
极态度。”沈洵在接受采访中表示，虽然此次参
拍房企众多，但从竞拍过程具体表现来看，稳定
加价300万一手、加价考虑时间较久、溢价率稳
定在10-20%左右，仍能看出企业对价格预期
较为理性，土地市场复苏但并未出现火爆态
势。这次土拍以后，市场也不要担心房价会快
速上涨，因为：一是无锡住宅库存充足，随着复
工复产速度加快，住宅新增供应也在加快；二是
无锡有严格的商品房销售管理办法，有一整套
严密的商品房价格申报、审核、批准、公示、监管
机制；三是政府也承担着房地产调控的主体责
任，会密切注意市场动态，会把房价上涨控制在
一个合理水平。在疫情防控进入常态化和加快
恢复生产生活的今天，保持房地产市场的稳定，
就是对宏观经济平稳健康发展的贡献，就是把
疫情造成的损失降到最低，加快房地产业复苏
回暖、稳健发展的重要举措。 （练维维）

经开区“火拼”最厉害不出意外：

新兴区域的楼面价翻了一番意料之外：

溢价率控制在合理范围内

竞价理性：

3月31日的土拍堪称历史之最。最僵持的“拉锯
战”，历时12个小时；最豪华的阵容，8幅优质地块吸引近30家房企
参与;除万科、红豆等老牌房企之外，也出现了越秀、正荣这样欲在无
锡市场分羹的新面孔；“收获”最多的一次土拍，诸多房企共拆资
93.3亿抢滩无锡市场，崇安新城、山北、钱桥等在内的多个板块楼面

价被刷新……虽然这场土拍已经落幕，但是带给无锡楼
市的影响才刚刚开始。


