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锡城二手房市场最近有点火锡城二手房市场最近有点火

中介公司的客户带看
量是测量市场的一把“温度
计”。市民陈女士在万科城市花
园二区有套公寓房，虽然面积只有
47平米，但确是实打实的育红小学
学区房。年前她就将自己的房子在小
区内多家中介门店挂牌出售。她告诉记
者，从3月份开始到现在，几乎每周都能
接到中介的带看电话。“有的客户是周末
才有时间，有的客户工作日白天要上班，
只有晚上才有空来看。”据陈女士介绍，好
几次她前去给客户开门时，都能看到楼梯
内其他中介带的客户去楼上或恰巧从楼
上走下来。“同一个客户一次性看几套房
子的可能比较大。有个晚上来我这里看
房子的客户，一边在屋子里看着，一边电
话里还在跟别的中介聊着其他房源。”她
分析，买学区的客户可能对于装修的要
求不太高，想拎包入住的小情侣经济又
有限。因此每次客户看完之后，同类房源
中性价比较高的房子更好出手。

据门店设置在万科城市花园的一中
介经纪人介绍，最近前来该小区看房的客
户比较多。毕竟对比下来同样在经开区，
论地段、物业、学区等硬件，万科还是比较
有优势的。加之该小区几百套二手房源
在售，在这里不少持有房产将近10年的
业主都有将房子卖了再改善的需求。“很
多业主都是卖了原有的房子再去买万科
翡翠、绿城凤起和鸣、蠡湖金茂府等更为
高端的新小区。而现在买这个小区的，基
本都是刚需，结婚首次置业或是为小孩上
学、父母养老买房。”

记者了解到，像万科城市花园这样房
龄在10年左右的二手房小区，社区商业
都较为发达，超市、理发店、水果店、服装
店、干洗店、菜鸟驿站等应有尽有，业主足
不出小区就能满足生活日常，而且小区周
边各类配套更为丰富，非常适合居住，因
此受到不少刚需购房者的青睐。

采访还获悉，近期曹张新村、绿地世
纪城、雅居乐等学区房以及阳光壹佰国际
城、时代雅居、溪岸景园等次新房源小区
的带看都比较活跃。“现在不少人都动了
换房的念头。有的经纪人一周时间就收
到新增挂牌房源超700套。”中山房产经
纪人小乔介绍，包括身边的不少朋友都有
了“卖一换一”的想法，有的是小房换大
房，有的则是想改善到环境配套更为优越
的区域。无论是何种情况，都能看出老百
姓对提升居住品质的要求越来越高。

“每天都在签约”“每天都要去帮客户排队办过
户手续，店里已经没人了”……不知从何时起，记者
的朋友圈内，各个中介的经纪人都在分享自己的收
获与喜悦。大家普遍认为，现在二手房市场全面回
暖，不仅房东挂牌积极，刚需买家们也是各种买买
买。

21世纪不动产经纪认小罗提交给记者的视频
显示，最期位于梁溪区文化路199号的市不动产登
记中心排起了长队，一直排到附近马路边。“前段时
间过户的有部分是年前已经签约，积压在那边的。
也有节后通过线上看房线下复看后敲定的房源。
这段时间的二手房过户主要集中在一些安置房和
经济适用住房小区，以及一些性价比不错的小区。”
小罗告诉记者，二手房市场一向以刚需为主。尤其
是在5月1日之后，全市拆迁安置住房、经济适用
住房小区所需缴纳的土地出让金均要有所上涨。
眼看着购房成本就要增加，这使得有实际买房需求
的人纷纷行动起来。据悉，此次新吴区的土地收益
调整幅度最大，个别小区的土地出让金涨幅超
20%。因此上个月安置房小区梅里花苑平均一天
卖出超3套的成绩也是刷新了历史记录。

从市房屋交易管理中心提供的数据看，3月的
二手房成交量每日呈明显的上升趋势。尤其是3
月最后一周，日成交量均在200套以上。其中3月
30日的成交量为当月最高，达到了292套。

业内人士表示，疫情过后，楼市迅速复苏回
暖。与新房相比，二手房的成交数据更为及时，其
实更能反映真实的楼市。数据显示，锡城3月二手
房成交量远超1月和2月，达4300套，这一成交量
已经与去年极为接近。而纵观目前的二手房市场，
除了原本的“老破小”，近年来不少次新房相继入
市，二手房市场的可选择面变广，置业者在选择时
也是综合考虑，而不是一味地追求价格的实惠。

统计数据显示，3月无锡二手住宅成交榜单前
10名中，单价1.5万+的楼盘占得4席，而单价万元
以下的楼盘仅占2席。榜单中，阳光壹佰国际城、
时代雅居、溪岸景园、万科城市花园等盘，房龄约
为10年左右，配套也相对完善。另外从各个区
域成交情况看，梁溪区、惠山区、锡山区则是
以老新村、安置房小区为主，这一情况在梁
溪区尤为明显。

买房，价格是非常重要的抉择因素。
眼看着市场行情好转起来，不少业主也是
愿意拿出比较诚意的价格，更有少量急于
出手的业主降价幅度较大。诸葛找房无
锡站的数据显示，4月21日全网有效二
手房源63967套，其中当天新增房源866
套、降价房源284套。春江花园三期126
平米次新房总价降5万、宁海里二期两房
降3万、尚城绿园降7万、映月苑精装大
三房降价8万……

记者浏览该网页发现，多数降价房源
的房龄都在10年以上，不乏缺乏“卖点”
的老房子。有降价房源，也会有涨价房
源。记者发现，玉兰花园一套369.3平米
的房子，近11个月时间还没找到买家。
业主去年初次挂牌的报价990万，4月21
日最新的报价1100万，涨了110万。

“真心出售且前期挂牌价格虚高的业
主，过阵子找不到买家通常会主动下调价
格。而不缺客户、品质上乘且不急于出手
的次新小区则会出现涨价的情况。”中介
经纪人介绍，有涨有跌是市场正常的情
况，同时也折射出买卖双方的心态与市场
的供求关系。不过，今年以来，历经了两
次规模较大的土拍，使得业主普遍对于后
市较为看好。“现在的二手房业主都比较
关注这方面的消息，也变得比较懂行。”以
阳光壹佰国际城为例，其9月成交参考单
价约为11800元/㎡。距阳光壹佰国际城
不远的一手房德信云溪名著销售均价约
为 19000 元/㎡，并且还要 2 年后才交
付。最近惠山区在地铁一号线附近挂牌
出让一住宅用地，仅楼面价就超过了
12000/㎡，这使得一些次新商品房小区
非常畅销。

“二手房对不少客户来说，实惠的可
不仅仅是明面上这些。二手房客户群基
本以自住为主，二手房是现房，可直接入
住，帮部分客户省去了租房成本。且以后
客户想换房，以房换房压力会小很多。”中
山房产某门店店长如是说。 （仙林）
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排队拉征信、一套房子十几个人看、各个

办理产权过户的大厅每天都是人……进入3月
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的各类消息不绝于耳。记者昨天从多个渠道
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场买卖的确较为活跃。


