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在2020年上半年房地产
调控政策累计达到304次后，
最近几天，包括杭州、东莞等房
价明显上涨城市开始增加房地
产约束性调控政策。业内人士
认为，上半年房地产调控以宽
松刺激为主，如各种人才政策、
落户政策及一日游的松绑政
策，从7月开始，部分房价明显
上涨的城市则开始收紧。

7月2日，东莞市出台《关
于进一步加强商品住房预（销）
售管理的通知》，《通知》对商品
住房销售价格、销售监管等作
出了明确指导。

《通知》指出，2020年8月
1日起，申请预售的商品住房
项目（含前期已办过预售和首
次办理预售的项目），总建筑面
积30000平方米及以下的，须
一次性申请预售；总建筑面积
30000平方米以上但剔除地下
室面积后不足 30000 平方米
的，须一次性申请预售；总建筑
面积30000平方米以上分期申
请预售的，每期申请预售的建
筑面积须不少于 30000 平方
米，尾期建筑面积低于30000
平方米的须一次性申请预售。

此外，《通知》指出要加大力度
打击捂盘惜售行为，严格规范
商品住房认购行为。

7月2日，杭州市房地产市
场平稳健康发展领导小组办公
室发布《关于进一步明确商品
住房公证摇号公开销售有关要
求的通知》，对公证摇号销售有
关事项进行了明确。

《通知》进一步规范了高层
次人才优先购房有关要求，明
确在本市以高层次人才家庭优
先购房方式购买的新建商品住
房，自房屋网签之日起，5年内
不得上市交易。《通知》进一步
加大了新建商品住房公证摇号
公开销售对“无房家庭”的倾斜
力度，明确均价35000元/平方
米以下新建商品住房项目对

“无房家庭”的房源保障比例一
般不低于50%。

中原地产研究中心统计数
据显示，2020年上半年，房地
产调控政策累计达到304次，
2019年上半年为251次，同比
上涨21%，刷新了半年调控次
数的历史记录。具体来看，在
1-4月房地产调控238次高位
的基础下，随着房地产市场的

稳定，5月房地产调控政策次
数明显减少，合计全国有35次
房地产相关政策调控，6月只
有31次。

从政策内容看，救企与救
市成为两大特点，各地救企业
的政策井喷，基本政策内容都
是宽松土地出让金、加快预
售。中原地产首席分析师张大
伟表示，救市的政策目前来看，
降低首付的政策基本全部被叫
停，松绑限购的政策也会收回，
全国看已经累计超过12城市
出现了政策一日游，但部分补
贴购房的政策，对市场依然有
所影响。

从全国市场看，目前活跃
城市较多，特别是宁波、南京、
成都、杭州等城市明显复苏，最
值得关注的武汉市场也有明显
企稳表现，环比上涨明显。

张大伟指出，到目前为
止，以东莞、杭州为代表的收
紧政策，更多只是挠痒楼市，
因为没有只是针对摇号、限价
政策做调整，没有影响市场的
购房杠杆，所以预计效果有
限。

（中国经济网）

据宁波市住房和城乡建设局官方微信公
众号6日消息，7月6日，宁波市资规、住建、人
民银行、银保监四部门联合印发《关于进一步
保持和促进我市房地产市场平稳健康发展的
通知》，对当前宁波市偏热的房地产市场进行

“降温”，有力保障刚需，坚持“房住不炒”，促进
房地产市场平稳健康发展。该政策从7月7日
起实施。

《通知》从保持土地市场平稳、调整限购区
域范围、强化金融政策监管、保障自住住房需
求以及强化市场销售管理等方面提出稳定房
地产市场的“十条”新政。

《通知》指出，宁波市将加大土地供应力度，
强化精准供地，保证住宅用地市场平稳有序。
严格落实建设项目动态巡查机制，强力推进已
供项目加快开发建设，尽快形成有效供应。从
严核定新出让地块商品住宅销售价格，调整住
宅用地出让竞价规则，严格控制楼面地价。

（中新经纬）

上周(6.29～7.5)是
2020的上半年与下半
年“交接周”，在连绵梅
雨季中无锡楼市的热情
依旧不减，朋友圈里不
少置业顾问在上周末战
绩不错，不断晒出客户
冒雨购房的图片、视频，
可见上半年楼市的结尾
还是很优秀的。

上周无锡全市商品
房 备 案 成 交 面 积 为
20.87万平方米，环比增
幅 44.69%；备案成交
1790套，环比增加490
套。其中商品住宅占主
导地位，其成交量占商
品 房 总 成 交 量 的
85.68%。上周商品住
宅 备 案 成 交 面 积 为
17.88万平方米，环比增
幅35.25%；备案成交套

数为1444套，环比增加
368套。

从区域来看，锡山
区在上周表现较为出
彩，凭借南山公园大道、
无锡海尔创智谷、中洲
花溪樾、玖里映月等项
目的备案，锡山区一周
商品房备案成交达5.08
万平方米，其成交量占
商 品 房 总 成 交 量 的
24.32%。

户型方面，120-
144平方米面积段户型
为上周的成交主力，一
周备案成交面积占比
39.88%。上周90-120
平方米面积段户型成交
也表现不错，一周备案
成 交 面 积 占 比
34.91%。
（无锡房地产市场网）

观点1：
2020年整体政策继续保持平稳

2020年下半年，我认为政策肯定会继
续保持平稳，其中中央政策还是强调稳定，
地方政府可能会根据实际情况因城施策，
总的政策趋势还是相对宽松为主，除非有
个别城市出现了大幅的上涨、炒房等情况，
否则今年没有太大的必要在政策上收缩，
主要因为今年整体情况来看，经济压力仍
然巨大。

观点2：
2020行业销售规模预期微降5%

今年的行业规模，主要是指销售面积，
我觉得会微降 5%左右，主要由于三四线
城市今年的整体销售压力相对比较大，一
二线城市可能保持略微增长，综合全年来
看，销售规模应该微降 5%。如果销售面
积下降5%，全年销售金额约在16万亿，销
售面积约为16亿平方米，仍是历史相对较
高区域。

观点3：
下半年市场整体小幅波动，城市、项目
分化将进一步加剧

从市场成交情况来看，我认为今年下
半年会出现小幅波动，三季度从成交量来说
可能会有所回落，城市之间、项目之间会出
现分化。特别是一些非长三角、粤港澳区域
范围内的三四线城市，他们的楼盘去化压力
会更大。

观点4：
土地供应将进一步加大，竞争有所放
缓，非住宅和三四线供过于求

今年二季度开始供应有所增加，今年下
半年整体土地供应会比今年上半年出现明显
增长，同时竞争会有所放缓。同时，非住宅类
土地及三四线城市的土地会出现供过于求的
情况，但是供过于求不等于没有机会。

观点5：
TOP30房企销售表现较好，部分房企
会迈入千亿行列

从销售上来说，TOP30房企表现还会继续
保持，我个人觉得今年约有四五家企业会迈入千
亿房企行列。

观点6：
物业仍是资本市场风口

从物业角度上来说，今年下半年物业仍
然是资本市场的风口，只要几家最大的物业
公司没有完成上市，比如恒大、华润、万科，那
么物业市场我仍然比较看好。

观点7：
房企利润从评估增值到减值，持有型
资产规模较大的企业要做好减值准备

有一点我认为需要特别提醒，从全年利
润角度来看，今年受疫情影响，商业和写字楼
的评估，可能会出现减值。所以持有资产规
模较大的房企要做好减值准备。

丁祖昱七个观点展望2020下半年楼市
复杂多变的2020年上半年已经结束。在国内疫情趋于稳定的情况下，房地产市场也从停

摆、断崖式下跌的行情中走出来，并以超预期的速度稳步复苏。日前，地产数据大神、易居企业

集团CEO丁祖昱对2020下半年楼市进行了展望，他表示，下半年分化或成常态，行业销售规模预

期微降5%，但机会仍旧存在。

上周楼市成交数据漂亮

宁波楼市新政：
扩大限购范围，
严控楼面地价

7月多地楼市调控转向 房价上涨明显的城市升级预期出现


