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为深化对TOD综合开发
的系统认识，进一步规范
TOD行业建设，满足行业发
展需要，引领行业健康有序发
展。由中国城市公共交通协会
和中国房地产业协会共同组织
龙湖集团、宇恒可持续交通研
究中心、戴德梁行、华为等业内
龙头企业发起编制的两项团体
标准《城市轨道TOD综合开发
项目通用技术规范》（以下简称

“《规范》”）、《城市轨道TOD综
合开发项目评价标准》（以下简
称“《标准》”）现已完成征求意
见稿的编制工作。为了保证该
团体标准的科学性、严谨性及
适用性，现面向社会公开征集
意见。

《规范》和《标准》是以我
国城市轨道的大规模建设为
基础，促进轨道站点周边的城
市开发项目秉承公共交通支
撑和引导城市发展（TOD）为
原则，实现聚集高效、混合多
元和以人为本的站城一体化
发展为指导，我国经济社会发
展转型及实现城市可持续发
展为重要支撑的前提下开展
研究和编制工作。

目前我国城市化率突破
60%，截至 2018 年底，已有

35个城市开通了轨道建设，
运 营 总 里 程 达 到
5761.4km。同时未来还有
63个城市轨交线网获批，在
建线路长度达 7611km。全
国38个城市建设规划线路达
3条及以上。城市房地产业的
发展重点正在从单纯的住宅
产品供给向多元的城市运营
服务转变，以轨道站点周边开
发为契机，以TOD发展为导
向，引导城市房地产业从住宅
建设向综合服务转变，是我国
城市化提质增效的重要内容。

多年来业界从不同角度
对TOD进行了大量研究，虽
取得了一定的成果，但我国轨
道交通综合体开发在规划、建
设上尚无明确标准，导致各地
对TOD开发模式的理解和执
行标准混淆。本次《标准》和
《规范》的出台在国内尚属首
次，填补行业标准体系的空白。

中国城市公共交通协会
和中国房地产业协会将以这
两个标准为基础，持续推进完
善标准本身的同时，从行业协
会的角度，对市场进行引导，
共同推动城市TOD在中国良
好有序发展。

（乐居财经）

近日，住房和城乡建设部
会同最高人民法院、公安部、
人民银行、税务总局、银保监
会印发《关于加强房屋网签备
案信息共享提升公共服务水
平的通知》，明确指出，住房和
城乡建设部门要积极与金融、
公积金、税务、法院、公安等部
门及银行业金融机构共享房
屋网签备案信息，为相关单位
和个人办理业务提供便捷服
务。对能通过信息共享获取
房屋网签备案数据的，相关部
门不再要求当事人提交纸质
房屋买卖、抵押、租赁合同。

同时，《通知》强调，优化
住房商业贷款办理，以及住房
公积金贷款和提取服务。金融
机构在办理个人住房贷款业务
时，要以网签备案合同和住房
套数查询结果作为审核依据，
依托房屋网签备案信息，加强
贷款审核管理，防范交易欺诈、
骗取贷款等行为；住房公积金
管理中心应当以共享的网签
备案合同为依据，办理住房公
积金贷款或提取业务。

《通知》强调，优化房屋交
易纳税申报服务，争取今年年
底前实现住房和城乡建设部

门与税务部门之间网签信息
实时共享，实现房屋交易纳税
申报“无纸化”“免填单”。提
升流动人口管理服务水平，
市、县住房和城乡建设部门和
公安机关要积极共享房屋租
赁信息，实现流动人口管理和
租赁房屋管理有机结合、相互
促进。人民法院可以通过房
屋网签备案系统实时查询房
屋买卖、租赁等信息，为办理
司法执行案件提供便利，提高
司法案件执行效率。

《通知》要求，按照建立房
地产市场平稳健康发展长效
机制、落实城市主体责任制的
部署和要求，各地住房和城乡
建设部门要进一步完善房屋
网签备案系统，按照“及时、准
确、全覆盖”的原则，全面提升
房屋网签备案数据质量，加快
推进市、县房屋网签备案系统
联网，加强城市房地产市场运
行情况监测。进一步优化窗
口服务，做好房屋网签备案

“一窗受理”，积极与全国一体
化在线政务服务平台对接，逐
步实现政务服务“一网通办”、
异地可办。

(央视新闻）

7 月 14日，上海易居
房地产研究院发布《2020
年二季度50城住宅综合收
益率研究报告》。该报告
显示，50城住宅综合收益
率为3.1%，环比增长0.5个
百分点。

住宅综合收益，是指
持有住宅一年的房价上涨
收益与租金收益的总和。
住宅综合收益率计算方法
为：（过去一年房价的上涨
收益+过去一年的租金收
益）/一年前的房价，同时
设定持有住宅一年的租金
收益在一年前开始持有时
就已经确定，因此综合收
益率的计算公式又可以简
化为：一年前的租金收益
率+房价同比涨幅。如：
2020年二季度住宅综合收
益率=2019年二季度末租
金收益率+2020年二季度
房价同比涨幅。

现在不少人买房子，
就是为了让手中的闲钱能
够最大限度地跑赢通货膨
胀。究竟买哪些城市的房
子才能做到这一点？根据
这份报告，从城市分类看，
2020年二季度，一线城市
综合收益率为9.7%，环比
增长1.3个百分点，已连续
4个季度增长。二线城市

综合收益率为3.2%，环比
增长1.2个百分点，首次企
稳回升。三线城市综合收
益率为1.1%，低于一二线
城市，环比下降1.2个百分
点，目前仍处于寻底过程
中。

易居研究院研究员王
若辰表示，平均来看，持有
住宅投资的综合收益率合
理水平为每年8%左右，其
中房价涨幅在5%左右，租
金收益率在3%左右。从
这个角度看，一线城市的
房子买了相对有较为合理
的收益率。据悉，这份报
告所指的 50个典型城市
中有一线城市4 个、二线
城市 31 个、三线城市 15
个。其中江苏省内被纳入
监测的城市只有南京和无
锡。

从二季度50城住宅综
合收益率排名来看，住宅综
合收益率排名前5的城市
分别为深圳（21.4%）、西宁
（21.3%）、唐山（14.6%）、银
川 （13.6% ) 和 沈 阳
（10.8%）。无锡以9.6%的
综合收益率排名50城第6
名，高于上海的8.3%以及南
京的4.7%。南京的综合收
率排名是第23名。

对于那些买房子就是

用来投资的购房者而言，
选错了城市可能会带来亏
损。就在前阵子，有新闻报
道称，某地一购房者100万
买的房子，最后70万卖出。
根据报告，综合收益率为负
的城市有烟台、济南、赣州、
青岛、锦州等共16城，这意
味着，如果2019年二季度
末在这些城市购买住宅并
持有至2020年二季度，将
发生亏损。

今年5月下旬召开的
全国两会，政府工作报告
对于房地产市场的定调
仍为“房住不炒”“因城施
策”，政策并未超预期。7
月初，东莞、杭州、宁波等
上半年楼市表现较热的
城市出台了进一步加强
房地产调控的政策。王
若辰预测，从租金收益来
看，2020年三季度租金收
益率将保持稳定；从房价
来 看 ，按 照 市 场 规 律 ，
2020年三季度50城房价
仍将稳步上涨，但由于
2019年三季度基数较高，
按照目前房价缓慢的上
涨幅度，预计三季度综合
收益率或将有所下降，但
三季度后租金收益率大概
能见底回升。

（仙林）

7月 10日下午，无锡
房地产业协会召开房产媒
体、代理公司座谈会。会
议由副会长兼秘书长沈洵
主持，副会长杭卫、张斌分
别代表房协就无锡房地产
媒体工作情况和无锡房地
产代理公司市场情况作了
专门发言。无锡住建局领
导、无锡房协金荣庆会长
到会并讲话。与会者就无
锡房地产市场的发展，贯
彻中央、省市精神，齐心协
力，共同营造无锡房地产
市场健康平稳发展良好氛
围，共建美好家园发表了
真知灼见。

今年是决胜脱贫攻
坚、全面建成小康社会的
收官之年。疫情给全球经
济带来了巨大冲击，经济
发展存在诸多不稳定不确
定因素。房地产作为国家
经济重要的组成部分，维
护市场稳定是人心所向、
大势所趋，房地产发展只
有兼顾民生、服从国家发
展大局，方能行稳致远。
疫情期间，无论是主流媒
体、网络媒体和自媒体、

以及代理公司，都竭尽全
力，支持政府决策，帮助
企业解困，为老百姓购房
提供信息和便利，积极反
映来自行业第一线的声
音与企业的诉求和意见
建议。

与会代表一致认为近
几年无锡房地产发展是健
康平稳的，没有出现大起
大落，今年上半年楼市受
疫情短暂影响后快速复
苏。统计显示，1-6月份
商品房成交面积297.33万
平 米 ，新 房 备 案 均 价
19553元/平米。二手房成
交面积281.31万平米，备
案均价11231元/平米，取
得了较好的成绩。目前无
锡房地产市场出现的房价
小幅上扬是在合理可控的
范围之内。

金会长说，今年上半
年是不平凡的半年。受新
冠疫情的冲击，行业和企
业都遇到了前所未有的困
难。在政府帮扶、企业努
力、社会支持下，我市房
地 产 市 场 总 体 健 康 平
稳。复工复产后，我市出

现了“金三银四红五月”，
六 月 份 达 到 了 一 个 高
潮。我们要十分珍惜这
来之不易的大好形势。
住建局领导也在会上充
分肯定了房产媒体和代
理公司所取得的成绩，同
时，对下一步如何继续贯
彻中央和省市政府的精
神，坚持“房住不炒”，因
城施策，实现“稳地价、稳
房价、稳预期”目标，促进
无锡房地产业高质量发展
提出了希望。

对下一步如何促进我
市房地产市场健康平稳发
展，大家发表了很好的看
法和建议，这将对我们进
一步贯彻中央和省市部
署，在进入常态化疫情防
控和推进经济社会发展
工作的新形势下，如何做
好六稳六保工作，对于推
进我市房地产业的高质
量发展，都将会产生积极
的作用。无锡市近30家
房地产媒体和10余家代
理公司代表 60余人参加
了会议。

（仙林）

弘扬正能量 共建美好家园
无锡房协召开房产媒体、代理公司座谈会

二季度50城住宅综合收益为3.1%

无锡以9.6%的综合收益率排名第六
中国首个TOD标准
现面向全社会公开征求意见

六部门加强房屋
网签备案信息共享


