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一方面是乡镇板块的地块和项
目炙手可热。另一方面，以梁溪区、
滨湖区、经开区为代表的核心区域以
及核心地段的地块依旧是土地市场
上争夺的焦点。9月4日，无锡迎来

“8.30”新政后的首场土拍。位于滨
湖区湖滨路与稻香路交叉口东北侧
的北桥中巷地块最高限价18000
元/㎡，最终景瑞以总价约7.631亿
元斩获，楼面价18000元/㎡+人才
房建面700㎡，溢价率18.8%。该
地块位置优越，距离市中心以及河
埒口都不算远，目前无锡的最高楼
面地价就位于河埒口。该地块附近
各项配套成熟，周边有阳光购物广

场、运河外滩、华东大厦等。湖滨路
板块距离上次挂地已经过去一年多
的时间，上次成功出让的地块是
17805元/㎡的金领原水产市场地
块，也就是现在的金领蠡洲台项目。

最近一段时间，前往海岸城的
市民，总是会被设立在一楼的玖珑
悦沙盘所吸引，这个由金科与阳光
城联手打造的项目，择址就在经开
区华庄。而阳光城集团单独操刀
的首个项目则落子在梁溪区山北
板块。同样，旭辉在城市南部的几
个新项目都集中在滨湖、经开两个
区。可见传统核心区域的魅力还
在，依旧是品牌房企深耕的方向，

也是刚性、尤其是改善型住房需求
相对集中的区域。“三区合并后的
梁溪区，文化、交通、产业等各方面
优势越发强大。经开区历经10多
年的建设，也是愈发醇熟，尤其是
各类优质资源的汇集，让这个板块
成为楼市中的一大超级板块。”有
着多年地产从业经验的孙斌晖表
示，不仅仅是新房市场，从二手房
市场的表现也可以看出，梁溪区由
于优质教育资源较为集中，好的学
区房成交比重很大。而经开区近
两年成交排名较前的万科城市花
园、中海珑玺等项目都是优质生活
配套和学区房的代表。

从城市战略“南移”的发展手
笔，到城市“东扩”的战略规划，再
到锡澄锡宜一体化的推进，乃至无
锡融入长三角一体化的进程，众多
板块因此而受益并得以蓬勃壮大、
根深叶茂。各板块中，新城是规格
最高的板块。太湖新城、锡东新
城、惠山新城、天一新城、蠡湖新
城、洛社新城、锡西新城……这些
朗朗上口的新城也都在遵循着最
初的规划往既定的方向发展。

有人说，2020年，无锡的楼市
之争实质上也就是板块之间实力
的角逐。究竟谁是主角，要看谁更
有实力。也有人说，是曾经的乡镇
成就了新城。没有乡镇，就没有新
城。乡镇是地理位置较为偏远或
城市边缘的表述，而新城是告别蛮
荒、走向文明、拥抱美好人居的起
点。2018年，洛社的房价还在万

元左右。现在，洛社新城的地价都
近万了，这就是蜕变。开发商的战
略性眼光，总是会先于买房人的。
继万科在梅村第一个项目万科维
园之后，今年5月份，万科82轮竞
拍拿下梅村吴樾东方西侧地块，以
11020元/㎡楼面价给买房人来了
个“措手不及”。目前项目案名定
位梅里上城。曾经无人问津的东
北塘在恒大、旭辉、圆融等品牌的
进驻下，板块价值也在不断提升。
这两年，以金融街、康桥为代表的
房企也布局在了鸿山这一省级旅
游度假区。目前金融街在鸿山已
布局时光鸿著、金悦府两大项目，
梅村的改善型项目融府也出自金
融街。有业内人士表示，鸿山与硕
放一样，处于与苏州接壤的重要板
块，地理位置的优越，使得其在长
三角一体化的进程中更具发展优

势与空间。又由于与梅村相邻，被
称为“大鸿梅板块”，这是个拥有
3000多年吴文化历史的大板块，
中国第一条人工运河伯渎港流经
此地，这里也是万科、雅居乐、建
发、路劲等诸多品牌房企愿意深耕
并钟情的区域。

在一次专访中，融创地产的高
层顾国华就表示：“无锡未来城市
发展的重心在哪里，我们就到哪
里。”这句话掷地有声。不管是高
颜值的新城，还是田园风光无限的
老镇，抑或是车水马龙烟火味十足
的梁溪区，哪里有对美好人居的向
往，哪里有超前的规划，哪里就会
有房企抵达的身影。融入无锡城，
与这座城市共建、共生，共成长。
至于更新后的城市界面，哪个板块
才是主角，答案，也许是丰富多彩
的。 （仙林）

传统核心区域地块依旧抢手

板块崛起遵循城市纵深发展脉络

（上接B1版）

作为传统楼市旺季的“金九”，在市
场表现上却未能出现惊喜。

成交：住宅备案约15万方
据无锡房地产市场网数据显示，上

周（9.14-9.20）商品住宅备案成交面积为
15.07 万平方米，环比增加 6.31 万平方
米，增幅72.05%；备案成交套数为1195
套，环比增加468套，增幅64.37%。虽然
成交相比前一周有所回升，但与7月、8月
相比，备案量仍是一般水准。从区域来
看，梁溪区成交居首，华侨城运河湾、富
力运河十号发力明显。

开盘：楼市仅1盘推新
据不完全统计，上周无锡楼市仅有1

盘推新。经开区的中锐星樾新加推1#、
2#、5#、7#楼叠墅产品，共48套，毛坯交付，
建筑面积约168平，总价650-800万/套。
中锐星樾占据经开区核心位置，与金匮公
园一路之隔，周边市政府、金融街、海岸城
等配套醇熟，同时坐享未来规划利好，优
质资源配置，焕新锡城人居生活。

动态：纯新盘频频亮相
下半年无疑是纯新盘扎堆亮相的时

间点。9月17日，旭辉双子案名发布，新
八路二期地块命名为铂悦·溪上，将打造
承袭铂悦系的低密纯墅；经开区地块命名
为旭辉＆禹洲·铂宸府，作为旭辉无锡铂
宸系首作，将打造低密生活的大师美学墅
区。9月19日，蓝城|南门·小团月庐，“结
庐南门归心处”美好生活发布会举行，将
于梁溪主城南门处，打造主城唯一的纯叠
加墅区。 （乐居）
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