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劳动之光
胡埭中心小学五（7）班
锡报小记者 陆尔雅

9月22日，上海易居房地产
研究院发布最新一期《全国百城
房价报告》。该“报告”显示，1-8
月份，全国100个城市新建商品
住宅成交均价为15726元/平方
米，同比上涨10.7%。此前100
城年初累计房价同比涨幅曲线
连续5个月下行，而8月份数据
略有反弹，或说明随着供应节奏
的加快，各类高端楼盘正积极入
市，其会影响成交结构和价格折
扣。但由于传统“金九银十”阶
段已经到来，所以在实际过程中
依然会有各类价格折扣等情况。

1-8月，4个一线城市（北京、
上海、广州、深圳）新建商品住宅
成交均价为45833元/平方米，同
比上涨6.3%。今年前8月一线城
市房价总体可控，在5%-10%的
区间波动。尤其是深圳等城市
政策调控后，房地产交易市场炒

作现象减少，房价反弹也容易受
抑制。类似价格水平也说明当
前一线城市房价泡沫相对小，为
购房形成了较好的窗口期。

根据报告定义：房价同比涨
幅超过 20%为“房价过热”城
市。从“100城累计新建商品住
宅价格涨幅排序”中可以看出，
1-8月份，全国有5个城市房价
是位于过热区间的，包括江阴、
成都、珠海、银川和苏州。其中，
江阴同比涨幅26%，苏州同比涨
幅21%。此类城市中，包括成都
和银川已经有过各种调控，预计
后续价格涨幅会进一步收窄。
当前房价过热城市不断减少，从
此前1-6月份的11个、1-7月份
的8个逐渐减少为目前的5个，
说明政策管控积极有效。

易居研究院智库中心研究
总监严跃进表示，今年前8月，全

国百城房价涨幅同比增速曲线
虽然略有抬头，但这或和成交结
构有关。由于各类高端项目入
市的门槛降低，进而容易影响成
交结构和价格。而从具体的城
市数量看，房价过热城市即涨幅
超过20%的城市继续在减少，这
充分说明7-8月份的调控是有
效的，房价也以降温为趋势。尤
其是各类炒房需求被剔除，在稳
定价格的同时，也稳定了市场预
期和交易秩序。

当前中国房地产市场步入
到传统的金九银十阶段，各地楼
盘供应增加、促销节奏明显加
快。从这个角度看，房价依然有
进一步降温的可能。对于相关
房企来说，主动降价让利给购房
者，能够加快项目的去库存，进
而有助于促进业绩成长和相关
城市房价的降温。 （仙林）

调控效应逐渐显现
房价过热城市继续减少

根据上海易居房地产研究
院最新发布的《全国百城住宅库
存报告》显示，截至8月底，全国
100个城市新建商品住宅库存
总量为48438万平方米，环比增
长0.8%，同比增长7.5%。最近
三个月全国百城库存呈现环比
攀升的态势，和各地项目供应节
奏加快有关。在传统金九银十
阶段，库存数据攀升并非负面信
号，既说明房企推盘主动性增
加、促销等动作节奏加快，也说
明市场上房源相对充裕，这都有
助于拉升相应城市的市场交易
量。

8月份，100个城市新建商品
住宅供应量为5748万平方米，而
成交量为5341万平方米，呈现了

“供大于求”的态势。最近三个月
全国百城均呈现出“供大于求”的
态势，并不是说销售行情不好，而
在于各地预售证管控是在放松
的。尤其是一些高价项目也得以
入市，其都有可能影响传统金九
银十阶段的交易结构。

8月份，100个城市新建商品
住宅存销比即库存去化周期为
9.9个月，这也意味着市场消化完
这些库存需要9.9个月的时间。
观察今年1-8月份数据，实际上

“倒U型”走势较为明显。在前4
月，100城去库存明显受疫情的
冲击，去库存周期陡然攀升，甚
至超过了1年的水平。而5-8月
份，去化压力总体有所缓解。

易居研究院智库中心研究
总监严跃进表示，从全国100城
的库存数据看，呈现了连续三个
月环比正增长的态势。应该说，
今年上半年无论是供应节奏还
是成交节奏，都是被抑制的。到
了下半年房地产市场在逐渐复
苏，此类库存数据攀升，说明市
场上可选房源增加，其有助于促
进后续市场交易的活跃。（仙林）

近3月房源供应总体充裕 利好行情到来

伴随下半年多个热点城市相继加码楼
市调控政策，业内普遍预计，今年楼市“金九
银十”或表现得较为温和。

“自下半年以来，包括杭州、东莞、宁波、
深圳、南京等在内的多个热点城市已相继出
台楼市调控措施，由此可以看出，对于局部过
热城市来说，调控政策的收紧信号表现得十
分明显。”58安居客房产研究院分院院长张
波在接受记者采访时表示，这一点从8月份
的楼市表现来看，其热度下降已经有所体现。

以出台“最严”调控政策的深圳为例，数
据显示，8月份深圳新建商品住宅销售价格
环比上涨0.5%，环比7月份下降0.1个百分
点；8月份其二手住宅销售价格环比上涨
1.1%，涨幅同样较上个月下降0.1个百分
点。在此基础上，中国数据研究院监测的数
据显示，8月份最后一周，20个重点城市新批
的商品房上市面积达到今年以来周度最高。

中指研究院指数事业部研究副总监陈
文静表示，随着新房供应端的持续改善、置
业需求继续释放以及房企积极进行的营销
活动，预计今年楼市“金九银十”成交仍将保
持一定规模。

不可否认的是，自9月份以来，在房企
“大手笔”的折扣促销力度下，楼市成交已然
明显放量。中原地产研究中心统计数据显
示，9月1日至9月20日期间，全国30个热
点大中城市合计成交商品房住宅1215万平
方米，环比8月份同期上涨5.6%，较2019年
同期上涨26%。

不过，中原地产首席分析师张大伟对记
者表示，尽管后续楼市成交量有望继续冲高，
但随着调控政策的频繁出台，预计“金九银
十”期间楼市整体成交量及涨幅或维持在较
为温和的状态。在张波看来，随着监管层加
大对房企“三道红线”的负债控制以及9月份
房企扎堆推出各种营销活动，总的来看，“金
九银十”在迎来销量提升的同时，或也将对
房价起到一定下拉作用。 （证券日报）

楼市成交量有所回升

专家称“金九银十”
表现将较为温和

老教师报名有礼！
退休老教师参与此次报名，凭证

件（可证明是老教师）即可领取一套
30日五谷杂粮养生暖胃粥礼盒！

注：此礼品只限退休老教师领取

2020·“长三角太湖论健”
暨第七届心脑健康万人万步行（无锡站）启动

活
动
礼
包
发
放
须
知
：

领取者须同时满足以下条件：

①55周岁以上的老科技工作者、老
医务工作者、退休干部（本地居民）；

②持个人有效证件（能证明是三
老人群）及《无锡日报》《江南晚报》任
意一期报纸，每个品种限领一次，每次
限领一样；

③不按要求或规则参与视为弃权；
④需参与本次活动流程方可领取

礼包，他人不可代领；
⑤已领取福利者不再受理。

参与细则及要求：

领取时间：周一至周日 8:00-17：00

●领取热线：0510-82835969

广告

报名有礼啦
报名有礼啦！！

健康万步行共庆开学季
一支粉笔，两袖清风。三尺讲台，四季辛劳。五德

兼备，六艺精通。默默游走于岁月里的辛勤园丁，给人
以美好，予人以希望。他们温暖又坚定，平凡但伟大。

“国将兴，必贵师而重傅。”饮水思源，师恩难忘。感念
师恩，礼敬教师。提升健康素养，乐享银龄生活，一场
专属老年朋友们的全民运动盛宴将在无锡开启，让健
步走点亮老年生活，做健康达人，为健康代言！2020·

“长三角太湖论健”暨第七届心脑健康万人万步行联合
启动系列活动无锡站现开启招募模式啦！

江苏孝仁堂现开启万步行退休老教师专属报名通
道，更有好礼相送。 让老教师走出家门，走进大自然，
走到阳光下，自觉投入到健身运动中去，提高体质，减
少疾病发生，为健康幸福生活一辈子，打下坚实的身体
基础。在行走中见证魅力无锡，展现退休老教师们老
有所为、老有所乐的良好精神风貌！ 万步行大礼包

●5斤装富硒大米一袋：优质富硒大米，颗粒饱满、晶莹剔
透、色泽光亮、口感松软、富含硒元素；
●30枚正大富硒鸡蛋：科学的养殖方式使鸡蛋营养更丰富、
更均衡，对人体更健康；
●750ml富硒石榴酒一瓶：口感醇厚，物以“硒”为贵；
●4.5L生命源水一桶：源自中国第一富硒村的健康饮用水；
●2L深层洁净护理洗衣液：除菌率99.9％，持久留香。
●正大富硒鸡蛋一份（15只装）：营养丰富，含硒元素
●各类绿色有机瓜果蔬菜 ：补充维生素

万人万步行健康中国人
2020·“长三角太湖论健”暨第七届心脑健康万人

万步行（无锡站）活动是由无锡日报报业集团、人民日报
海外网大数据频道联合江苏孝仁堂、清华诚志心健康云
健康等单位共同推动开展的大型公益活动。

除了退休老教师，万人万步行的专属礼包也来

袭啦！只要您是三老人群，即可免费领取以下礼品!

走出健康 走出风采
自2017年12月16日，“太湖论健”

暨心脑健康万人万步行系列活动启动
以来，已成功举办了六届。每一届都
以丰富的内容、健康的理念吸引上万
名市民参与。运动专家赵之心、矫玮，
心内专家胡大一、刘玄重、岳红文等知
名专家参与并指导群众科学运动、保
护心脑健康。截至目前，受益民众累
计已超过了十五万人次。活动的主旨
是提倡老人在关注身体健康的同时，
注重身心共同健康发展。

●无锡中山路店领取地址
地址：无锡市梁溪区北大街街道中山路686号孝仁堂
电话：0510-82835969
●无锡惠畅里店领取地址
地址：无锡市梁溪区惠钱路惠畅里1-1孝仁堂
电话：0510-85197521
●无锡清扬店领取地址
地址：无锡市梁溪区清扬路81号508室（盛世天下楼上）

电话：0510-85888683
●无锡胡埭店领取地址
地址：滨湖区胡埭镇振胡路115-101(孝仁堂胡埭店)
电话：13912482520
●无锡钱桥店领取地址
地址：无锡市惠山区惠钱路129号梦之城超市3楼
电话：0510-82835851

（礼包解释权归孝仁堂所有）


